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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"GneisenaustraBe I" in Sommerschenburg - Gemeinde Sommersdorf

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGRBI. | 8.3634)

» Baunufzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 {BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8.1057)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVB!. L.SA $.288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1.  Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Obere Aller wurde flr die Gemeinde Sommersdorf der Bedarf an Wohnbaufldchen
ermittelt. Es wurde festgesiellt, dass aufgrund des demografischen Wandels mit der verbundenen
Zunahme von Personen der Altersgruppe Ober 65 Jahre und der Zunahme von Ein- und Zwei-
Personenhaushalten trotz des Bevblkerungsrlickgangs um ca. 120 Personen die Anzah! der
Haushalte voraussichtlich um ca. 30 Haushalte ansteigen wird. Davon entfallen ca. 12 zusétzliche
Haushalte auf Sommerschenburg. Fiir die Bedarfsdeckung wurden die Leerstdnde und die
Potentiale der Innenentwicklung untersucht. In der Gemeinde Sommersdotf stehen insgesamt 37
Wohnungen leet. Davon befinden sich 25 Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Diese ent-
sprechen nicht der Nachfrage, die sich fast ausschlie3lich auf Bauplatze fiir den Einfamilienhaus-
bau beschrénkt. Die vetbleibenden Wohnungen sind zum groRen Teil Altenteilwohnungen auf
grdBeren Hofen, die ebenfalis nicht fiir die Deckung des Bedarfes an Einfamilienh&usern zur Ver-
fligung stehen. Sie befinden sich liberwiegend im Ortsteit Sommersdorf. In Sommerschenburg ist
kein erkennbarer Leerstand vorhanden. Der Ortsteil Sommerschenburg verfligt Gber eine lockere
Siedlungsstruktur, die auf den Flachen nérdlich der Gneisenaustrale Verdichtungsmoglichkeiten
auf gartnerisch genutzten Flachen erméglicht, die in der Regel AuBenbereiche im Innenbereich
bilden oder unmittelbar dem AuBenbereich zugehérig sind. Aus diesem Sachverhalt ist ein be-
sonderer Wohnbedarf abzuleiten.

Zu den flr eine Ergénzung des Innenbereiches geeigneten Flachen gehért das Plangebiet des
Bebauungsplanes GneisenaustraBe |, dass dem Siedlungsbereich angehdrt und in die Orts-
struktur integriert ist. Aufgrund des Angrenzens der offenen Landschaft im Norden wurde die
Fldche durch den Landkreis Bérde als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB beurteilt. Sie
grenzt an den im Zusammenhang bebauten Bereich an und bietet die Voraussetzungen flir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB.

Die Flachen werden gértnerisch genutzt und grenzen im Osten, Siden und Westen an die be-
baute Ortslage an. Fir die bauliche Nutzung besteht ein Umsetzungsinteresse flr eine junge
Familie. Die Gemeinde Sommersdorf hat gepriift, ob stddtebaulich die weitere Einbeziehung von

Bilro tr Stadt- Regional- und Dorfplanung, DiplIng. Jagueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Hohe Bdrde OT Irdeben Tel.Nr.039204/911660 Seite 3




Bebauungsplan "Gneisenaustrale I' in Sommerschenburg - Gemeinde Sommersdorf

Flachen sinnvoll ist. Eine weitere Ausdehnung der Ortslage nach Norden sofi nicht erfolgen. Dies
entspricht nicht den gemeindlichen Planungszielen. Nach Norden soll auf dem Flurstiick 71/2 ein
Grinstreifen verbleiben, der eine Zuwegung und eine Eingriinung gegeniiber der offenen Land-
schaft sichert. Die Flachen auf der Westseite des Weges sind Bestandteil eines Wohngrund-
stiickes und werden als Garten genutzt. Ein Interesse zur Bebauung besteht hier nicht. Der raum-
liche Geliungsbereich wurde daher auf die Teilfliche des Flurstiicks 71/2 baschrénkt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauflache der
Gemeinde Sommersdorf. Allgemein dient er der Befriedigung der Wohnbed(irfnisse der Bevdlke-
rung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2
BauGB. Der Plan soll als Bebauungsplan nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgesteslit werden. Da
in Sommersdorf derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan vorhanden ist, bedarf der Bebau-
ungsplan der Genehmigung durch den Landkreis Bérde.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschieunigten Verfahrens geméB
§ 13ai.V.m, § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

GemaR § 13b BauGB kdnnen Bebauungsplane flir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von
weniger als 10.000 m?2 befristet bis zum 31.12.2018 im Verfahren nach § 13a BauGB auigestellt
werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute Orislage anschlieBen. Die vor-
liegende Flache wurde bisher als Garten genutzt. Sie stellt keinen Bestandteil der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage dar, grenzt jedoch an die im Zusammenhang bebaute Orislage
Sommerschenburg an der GneisenaustraBe an. Die festgesetzten reinen Wohngebiste dienen
gemanl § 3 Abs.1 BauGB dem Wohnen. Die Voraussetzungen fiir eine Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB sind semit gegeben.

Filr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 10.000 m?2 nicht lberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemé&n den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umwelivertréglichkeitspriifung erforderlich wére.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete
von gemeinschafilicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

zu Punkt 1)

Der Bebauiingsplan "Gneisenaustraie |" in Sommerschenburg beinhaltet eine zuléssige Grund-
flache baulicher Anlagen von insgesamt 300 m? und bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle
von 10.000 mé,

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt reine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspilichtig sind, sind in reinen Wohngebieten nicht zu-
l&ssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde lisgenden Vorhaben der Errichtung
von Wohngebéuden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3}

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Geblete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgeblete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Die Voraussetzungen fir eine Durchfithrung im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Durch Beschluss des Gemeinderates Sommersdorf soll die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal § 13a i.V.m. § 13b BauGB beschlossen
werden.

Bdro fiir Stadt- Regional- und Dorfelanung, Dipling. Jaqueline Funke
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23, Lage des Plangebietes, Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplédne

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstiicks 71/2 der Flur 6 der Gemarkung Sommersdorf in
einer Bautiefe von ca. 33 Metern. Weiterhin wurde das Flurstlick 302/91 teilweise fiir die er-
forderliche Zuwegung von der Gneisenaustra3e bis 6 Meter nordiich der Nordgrenze des Flur-
stiicks 71/1 einbezogen. Der Abschnitt bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 71/1 ist bereits ausge-
baut. Die Befestigung muss um ca. 6 Meter verlangert werden. Die verbindliche Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane unmittelbar an.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

» im Osten, Siiden und Westen Wohngrundstlicke
+ im Norden Grlnflachen und Gartenflachen

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

L.age des Plan-

gebisies in der
Gemeinde

[TK 10/2017]1 @
LYermGeol SA
{www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6013566/2012

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Sommersdorf liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Filr die Ver-
bandsgemeinde Cbere Aller erfolgt die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes flr das Ge-
biet der Verbandsgemeinde. Im Vorentwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen Planes wurde
die Flache Wohnbaufldche dargestellt. Die Bewertung hat eine Eignung fir eine bauliche Ver-
dichtung festgestellt,
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2.5, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR der Stellungnahime der oberste Landesentwicklungsbehdrde ist der Bebauungsplan nicht
raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan {REP MD} vom 28.06.2006
dokumentiert. Weiterhin zu beachten ist der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom
02.06.20186 einschlieBlich des Zentrale-Crte-Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungs-
plan) als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung.

Die Flachen sind gem&f dem Landesentwicklungsplan und dem Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes Vorbehaitsgebiete fir die Landwirischaft, Das Plangebiet wird nicht landwirt-
schaftlich genutzt. Der Vorbehalt wird somit nicht beeintrachtigt.

3. Bestandsaufnahme

3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroBe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1.259 m2. Davon
wurden ca. 1.000 m2 als reine Wohngebiete festgesetzt. Das Flurstiick 71/2 befindet sich in
Privatbesitz. Es steht fOr sine bauliche Nutzung grundsétzlich zur Verfligung. Das Flurstiick
302/91 befindet sich im Besitz der Gemeinde.

3.2 Bodenverhéltnisse, Bodenbelastungen

Zur Bebaubarkeit liegen keine Untersuchungen vor. Aufgrund der allgemeinen geologischen
Situation ist davon auszugehen, dass fir eine Bebauung geeignete Untergrundverhaltnisse vor-
liegen. GemaR der allgemeinen geclogischen Situation stehen im Plangebiet DeckldB3- Fahlerden
an. Nach den im Landesamt fiir Geclogie und Bergwesen vorliegenden Daten und Kartenmate-
rialien ist bereits oberflichennah (weniger als 2 Meter unter Gelandeoberflache) mit anstehen-
dem Festgestein (eisenerzfiihrender Sandstein und Schieferton) zu rechnen. Der Geschiebe-
mergel ist nur lokal als Erosionsrest erhalten, Die Untergrundverhalinisse sind fir eine Nieder-
schlagswasserversickerung als unglnstig einzustufen.

Um Vernfssungsprobleme zu vermeiden wird empfohlen, durch eine entsprechende Unter-
suchung des Untergrundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung, vorab standort-
konkret zu priifen, ob die flir eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeo-
logischen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 im Plangebiet gegeben sind.

archéologische Belange

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe eines bekannten archéologischen Denkmals (Burg Som-
merschenburg). Es ist moglich, dass im Zuge des Vorhabens in archéologische Funde und Be-
funde eingegriffen wird. Daher muss eine Baubecbachtung durch das Landesamt fGr Denkmal-
pflege und Archiologle oder elnen Beauftragten statifinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist recht-
zeitig vorher mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolegie Halle sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkSchG LSA).

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Fafle un-
erwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 2 Abs.3
DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Ober die
weitere Vorgehensweise entschieden. Auf die einschligigen gesstzlichen Bestimmungen des
DenkSchG LSA insbesondere dessen § 14 Abs.8 wird hingewiesen.

Bliro filr Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Kampfmiitel

Geman der Stellunghahme des Landkreises Bdrde ist das Flurstick vollstandig als Kampfmittel-
verdachisfliche ausgewiesen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei der Durchfiihrung von Maf3-
nahmen an oder unter der Erdoberildche/ Wasseroberfliche Kampfmittel aufgefunden werden.
Es ist daher zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifender Mafinahmen im
Planbereich vorbereitend sondiert wird. Ein weniger belastendes Mittel ist nicht ersichtlich.
Sofern die Uberpriffungsarbeiten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Magdeburg erfolgen
sollen, sind dem Fachdienst ROK rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten folgende Unterlagen in
Papierform zur Vorlage an den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Uibergeben: Beschreibung der
MaBnahme, Auflistung der Flure / Flurstiicke mit Benennung der Eigentimer, 2 Ubersichtspléne
bzw. Karten mit topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der beantragten Fliche,
Detailkarten mit erkennbaren Flur / Flursticken und Kennzeichnung der Flache fiir die Mal3-
nahme. Wenn aus zeitlichen oder technischen Griinden eine private Raumfirma die Sondierung
oder eine Baubeglsitung vornehmen soll, ist vorher eine Zuverldssigkeitsprifung dieser Firma
durch das Technische Polizeiamt erforderlich. Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst sind dazu
rechtzeitig vor Beginn der Uberpriifungs- und RdummaBnahmen folgende Unterlagen in schrifi-
licher Form lber den Fachdienst ROK des Landkreises Bdrde vorzulegen: Anschreiben des An-
tragstellers an die private Kampfmittel-Raumfirma und deren Zustimmung, Angaben (ber die Art
der auszufiihrenden Téatigkeiten, zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren, Zeitraum der
MaBnahme, Crt/ Gemarkung mit Fluren und den dazu betreffenden Flurstiicken, vorhabenbe-
zogenes ggf. digitales Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan, topografische Karte) ggf.
mit Trassenverlauf, in gut leserlichem MaBstab, Angabe verantwortlicher Personen mit ent-
sprechendem Befahigungsnachweis. Unter Beachiung der Hinweise liegen dem Landkreis Birde
keine weiteren sicherheitsbehdrdlichen Bedenken vor.

3.3. Vegetation und Nutzung

Das Plangebiet wird als Gartenflache genutzt. Im Plangebiet befinden sich ca. 15 Gehblze aus
gartnerischer Nutzung {Koniferen und Obstgehdize).

Luftbild

[DOP 10/2017]1 ©
LVermGeoLSA
{(www.lvarmgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6013566/2012
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4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

41.  Artund MaB der baulichen Nutzung

41.1. Beine Wohngehiete

Reine Wohngebiete geméaB § 3 BauNVO dienen dem Wohnen. Diese Gebietsfestsetzung eni-
spricht der Zielsetzung im Plangebiet ausschlieBlich Wohnnutzungen einzuordnen. Dies schlieBt
nicht aus, dass ausnahmsweise die in § 3 Abs.3 BauNVO angeflihrten Nutzungen zugelassen
werden kénnen. Hierzu gehdren auch Raume in Gebéuden flir freie Berufe.

In reinen Wohngebieten sind gemaf § 3 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

¢  Wohngebaude und
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kfnnen zugelassen werden:

« L &den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung das téglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

+ sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirinissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zweacke.

Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Dies enispricht den
Planungszielen ftir das Gebist.

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflichenzahl, der Geschossigksit, der Firsthdhe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufhdhe und Firsthdhe festgesetzt.

Fir reine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HéchstmaB der Grundfiéchenzahl
von 0,4 vor. Diese ist aufgrund der Ortsrandlage im l&ndlichen Bereich nicht erforderiich. Fiir die
Einfamilienhausbebauung ist eine Grundflichenzahl von 0,3 ausreichend. Ein Gesamtver-
siegelungsgrad der Wohngrundstiicke von ca. 45% ist hierdurch maglich.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf ein Vollgeschoss festgesetzi. Dies entspricht der
Pragung der naheren Umgebung. Dementsprechend wurde die Geschossflachanzah! gleich der
Grundflachenzahl festgesetzt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewdhrleisten, wurde zusatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthihe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 10 Meter. Dies ermdg-
licht die Einordnung geneigter DAcher wie sie der |andlichen Siedlungsform entspricht. Der fest-
gesetzte Mindestunterschied von Traufthéhe und Firsthéhe von 1,5 Meter soll die Aufhringung von
geneigten Dachern auf die Geb&ude entsprechend der angestrebten sich in die détfliche Umge-
bung einflgenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbel der Schnittpunkt von Dachhaut
und AuBenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert bei einer Ge-
baudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca, 15 Grad.,

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache

Als Bauweise wurde fiir das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung fesigesstzt.
Diese erméglicht die am Standort stédtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung, schlief3t
aber auch standorivertrigliche Doppelhduser nicht aus. Die (iberbaubaren Flachen werden durch

Bire fir Stadt- Regional- und Doriplanung, Dipl.Ing. Jagueling Funke
Abendstr.14a / 39167 Hohe Bérde OT Irxleben Tel.Nr.039204/911660 Seite 8




Bebauungsplan "GneisenaustraBe [" in Sommerschenburg - Gemeinde Sommersdott

Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei der angestrebten Ein-
familienhausbebauung nicht erfordetrlich.

Die Gberbaubaren Flachen wurden so festgesetzi, dass eine stadtebaulich geordnete Bebauung
gewahrleistet wird. Der Abstand zur StraBenverkehrsflache betrdgt 3 Metet. Es wurde eine Tiefe
der Gberbaubaren Flachen von 20 Metern festgesetzt. Dies ermdglicht sine hohe Nutzungsflexi-
bilitéat fir die Bauherren, die hierdurch auch Winkelbungalows errichten kénnen.

4.3,  Offentliche Verkehrsanlagen

Das Plangebiet wird (ber den von der Gneisenaustrafe abgehenden Weg auf dem Flurstiick
302/91 erschlossen. Der Weg ist bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 71/1 ausgebaut. Er muss um
ca, 6 Meter verlangert werden, Die Gesamtentfernung von der GneisenaustraBe betragt dann ca.
43 Meter. Eine Wendeanlage ist nicht erforderlich. Der Weg wird durch die Abfallentsorgung nicht
angefahren.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert die Verldngerung des &ffenilichen Weges auf
dem Flurstlck 302/91. Der Ausbau soll durch den beglinstigten Bauherrn erfolgen. Hierfir ist der
Abschluss vertraglicher Vereinbarungen erforderlich.

Das Erfordernis flir bodenordnende MafBnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

Fir die Gemeinde Sommetrsdorf entstehen keine Kosten,

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange

6.1.  ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)
erfordern flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genilgende VerkehrserschlieBung

» gine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Mallabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflichenentwésserung und Schmutzwasserabflhrung sowie

s einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrlsistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist Ober den zu verldngernden Weg von der
Gneisenaustrafie aus gesichert.
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6.1.2. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung: Triger der Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Borde
(TAV}. Der TAV Bdrde tsilt mit, dass ein Anschluss an die Trinkwasserverteilung grundsétzlich
mdglich ist. Entsprechende Leitungen sind in der GneisenaustraBe vorhanden. Hierfiir ist die
Herstellung eines Uberlangen Hausanschlusses von 45-50 Meter LAnge erforderlich. Die Mehr-
kosten des Hausanschlusses sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Grundsticks-
eigentiimer haben einen Antrag zur Trinkwasserversorgung zu stellen,

Elektroenergieversorgung: Tréger der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG in Helmstedt.
Das Plangebiet kann an die Elekiroenergieversorgung angeschiossen werden. Hierflr ist eine
Erweiterung des Leitungsnetzes erforderlich.

Gasversorgung: Trager der Gasversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt., Die An-
schlussmdglichKeiten sind im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB zu prifen.

Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plan-
gebiet kann an das Telekommunikationsneiz angeschlossen werden. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frilh wie méglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Abfallbessitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmill und hausmiillahnliche Gewerbeab-
félle ist der Landkreis Bérde, der die Abfallentsorgung auf den Kommunalservice Landkrsis Bérde
A&R (bertragen hat. Der zum Flangebiet fihrende Weg auf dem Flurstiick 302/91 wird durch die
Millabfuhr nicht angefahren, da er nicht Ober eine Wendeanlage veriligt. Die Abfallbehélter sind
am Abfuhrtag an der Gneisenaustrae bereit zu stellen.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung Ist der Trink- und Abwasserverband
Bérde (TAV). Der TAV Borde teilt mit, dass ein Anschluss an die zenirale Abwasserentsorgung
grundsatzlich méglich ist. Entsprechende Kanile sind in der Gneisenaustraie vorhanden. Hierflr
ist die Herstellung eines dberlangen Hausanschlusses von 45 - 50 Meter Lange erforderlich. Die
Kanaltiefe am Hauptkanal betrdgt ca. 2 Meter, so dass trotzdem ein Freigefalleanschluss her-
stellbar sein dirfte. Die Mehrkosten des Grundstiicksanschlusses sind vom Grundstlickseigen-
tdmer zu tragen.

Oberflachenentwésserung: Trager der Regenwasserabflhrung ist die Gemeinde Sommersdort.
Das Niederschlagswasser des Plangebietes soll im Gebiet soweit mdglich zur Versickerung ge-
bracht werden.

6.1.3. Brandschutz

Far den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von 48 m3h
Ober 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fUr die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewdhrieistung des Grundschutzes erfolgt durch
Léschwasserbrunnen und Hydranten.

6.2.  Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschafispflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13a Abs.1 Nr.1i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt.
GemaB § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13
Abs.2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung
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nach § 2 Abs.4 BauGB nicht durchgetiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen wird, Die vorliegende Aufsiellung des Bebauungsplanes "GneisenaustraBe I" der Ge-
meinde Sommersdoif ist damit nicht umweltpriifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachien Verfahren nach § 13b BauGB gilt bis zu einer Grundfliche von 10.000 m?, dass
geman § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der
Eingriffsregelung geman § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGS fir Bebauungsplane im beschleunigten Ver-
fahren bis zu einer Grundflache von 106.000 m? suspendiert. Dies gilt befristet bis zum 31.12.2018
auch flr Bebauungsplane fiir Wohnbebauung, die an den Innenbereich angrenzen und eine
Grundflache von wenliger als 10.000 m2 aufweisen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwégung nicht zu berficksichtigen waren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaR § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mii der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert und KompensationsmaBnahmen festgesetzt.
Artenschutzrechiliche Belange sind nicht erkennbar betroffen. Die gesetzlich festgelegten Zeiten
fir die Beseitigung von Gehdlzen im Bereich der Gartenflache sind zu beachten.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Fldchen im Plangebiet sind nach den Ziglen der Raumordnung und Landesplanung keine
“Vorranggebiete fir die Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasserlberdeckung
wird aus den Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den
Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als durchsehnittlich eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als reines Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers
nicht auszugehen.

Zur Reinhaltung der Gewésser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebistes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden, Senstige Belange des Gewésserschutzes sind nicht erkennbar betroffen.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abidlle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Birde gewahrleistet. Sonderabfille, die der Landkreis nach Art und Menge nicht mit den
in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschuizes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSch@) vermieden werden, Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten.
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6.2.5. Belange der L&rmbek&mpfung

im Interesse des Umweltschutzes milssen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
{§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrdchtigungen durch Emissionen
aus. Das Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen L&rmimmissionen ausgesetzt.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes "GneisenaustraBe " steht die Forderung der Belange
der Wohnbediirinisse der Bevalkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
im Vordergrund. Die Belange des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft werden durch die
Ausdehnung des Siedlungsbereiches und die Bodenversiegelungen beeintrachtigt. Die Bbden
sind anthropogen Uberprigt. Insgesamt rechifertigen die Belange der Befriedigung der Wohn-
bediirfnisse die verbleibenden Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger bifentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes gesamt 1.259 m?2
s reine Wohngebiste 1.000 m?
« StraBenverkehrsflache 259 m?

Gemeinde Sommersdort, September 2018
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