Planzeichnung Teil A

Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Artund Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs . 1 Nr, 1 BauGB)

(@] allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundfidchenzahl (GRZ)

Geschassflachenzahl (GFZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH10m Gesamthohe baulicher Anlagen als HochstmaR Uber
dem Bezugspunkt

2. iiberbaubare Fléchen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Tell B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauGB wird feslgeselzl, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten im
Plangebiet unzuldssig sind.

(2) Als Bezugspunkl fiir Hohenangaben wird die mitllere Héhe der Strakenoberfliche

der Straflenverkehrsfiiche der Strale Nordgarlen gemessen an der Fahrbahn-
kanle Im an das Baugrundsliick angrenzenden Abschnill festgesetzl.

(3) Geman §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird feslgeselzt, dass die Traufhéhe der Haupt-

gebdude Ober dem Bezugspunkt um mindestens 1,50 m geringer sein muss als
die Firsthdhe des jeweiligen Gebaudes iiber dem Bezugspunkl,

Der Schutz der Tiere und Lebensslandorte ist im Umfeld der Bavarbeiten in der Brut-
und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten.

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarie des Landesamtes &
fir Vermessung und Geoinformation \@

Gemeinde Hitensleben

Gemarkung Chrsleben, Flur 5
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3. sonstige Planzeichen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bauleitplanung der Gemeinde Hétensleben

Verbandsgemeinde Obere Aller
Landkreis Bérde

Satzung der Gemelnde Hbtensleben iiber den
Bebauungsplan "Nordgarten I'" im Ortsteil
Ohrsleben

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGEL | 8. 3634) in der Fassung der
letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom ... - die
Salzung Uber den Bebauungsplan "Mordgarten I*
im Oristeil QOhrsleben, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hatensleben, den

Der BOrgarmeister

Die A des Bebauur !
“Nordgarten I" im Crtsteil Ohrsleben nach
§13a 1.V.m § 13b BauGB chne
Umweltpriifung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hotensleben
gemal § 2 Abs.1 BauGB am .
bekanntgemacht am ....

Hotensleben, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeltet

vorn Biiro fir Stadl-, Reglonal- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Ixleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
P n Ausl b I

vom Gemeinderat der Gemeinde Hotensleben
am

Hbtensleben, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vormy i ble s gemaR § 3
Abs.2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
gemah Haup bekanni-

gemacht)

Hatenslaben, den

Der Blrgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hitensleben
gemal § 10 BauGB am

Hitensleben, den

Der Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkraftirelen sowie Ort und Zeil der
Einsichinahme in die Salzung sind am ...
gemat Hauplsalzung bekannt gemacht worden.
Damil ist der Bebauungsplan rechisverbindlich.

Hotensleben, den

Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachlliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Hbtensleben, den

Der BOrgermeister

Bebauungsplan "Nordgarten I"

im Ortsteil Ohrsleben
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf Januar 2019
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