Bepauungsplan

"Hinter dem Amt - Alte Gartnerei"

1. Anderung

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Planteil A Zeichnarische Festsetungan
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Planteil B Textliche Festsetzungen

t. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)
1.1 Bauliche Nulzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVOQ)

Das zu beplanende Grundstick befindet sich am westlichen Orisrand
ven Hotensleben in Richtung Ohrsleben an der Stralie Hinter dem Amt.
Es ist von Wohnbebauungen, ungenutzten landwirtschaftlichen
Gebauden und einem Graben mit Brachland und dahinterliegender
Stralie Hinter dem Amt eingegrenzt.

Fur die Bauflachen wird die Nutzungsart: "Dorfgebiet” festgelegt

(§ 5 BauNVO). Nicht zulassig im Plangebiet sind Einzelhandelsbhetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir &riliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen.
Ausnahmen gem&f § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2.Maf der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

Die Grundfidchenzahl GRZ wird laut § 17 BauNVO mit 0,4 festgelegt.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit einem Maf von 0,6 festgelegt (§ 17 BauNVO).

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird laut §§ 18 und 20 BauNVO auf
maximal zwei Vollgeschosse festgelegt.

Mafgebend ist als Bezugshéhe die nordliche Begrenzung des Wendehammers,
Hoéhe StralRenoberkante.

Die Male der baulichen Nutzung wurden so gewahit, um naturschutzrechtliche
Eingriffe auf ein Mindestral zu beschrénken und trolzdem den Charakter

des Dorfgebietes zu erhalten,

1.1.3.Hohe baulicher Anlagen

In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird fiir die hier geplanten
Einzelhausern eine Traufhthe von max. 6,00 m und eine Firsthéhe von
max. 9.00 m festgelegt.

Bei der Ermittlung der Traufhohe ist die Bauordnung

des Landes Sachsen-Anhalt anzuwenden.

Wie bereits unter Pkt. 1.1.2. angegeben, gilt als Bezugshaéhe fir die
Grundstlicke die nérdliche Begrenzung des Wendehammers,
Hohe Strafenoberkante.

1.1.4.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 Bau GB und § 22 BauNVO)
U eine lockere Bebauung des zu beplanenden Gebietes zu erreichen,
wurde eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
mit Einzelhdusern gewshit.

1.1.5.Anzzh! der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

Je Einzelhaus wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei festgelegt.

1.2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

Die Firstrichtung ist jeweils trauf- oder giebelstandig zur Strale
Hinter dern Amt auszufiihren.
Die Anpassung folgt der vorhandenen Bebauung der Nachbargrundstiicke.

1.3. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch untergeordnete Nebenanlagen
zuldssig soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

1.4. Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

Im Dorfgebiet MD sind je Grundstiick maximal zwei Einstellplatze
herzustellen (§ 12 Abs. 2 und 6 BauNVO).

Bauliche Anlagen (Garagen, Carports, Stellplaize sowie untergeordnete
Nebenanlagen), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zul&ssig sind, kénnen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
errichtet werden. Sie diirfen also Giber die vordere und hintere Flucht der
Hauptbaukérper hinausragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB

iV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO),

1.5, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen ( § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Die Freiflachen der entstehenden Grundsticke sind mit je einem

einheimischen Laubbaum (Stammumfang mind. 15 cm),

einem Obstbaum und sechs Bliitenstriuchern durch die jeweiligen

Eigentiimer zu bepflanzen. Die Standorte sind vomn Eigentimer unter Beachtung
des Nachbarschafisgesetzes vom 13. November 1997 (GVBL LSA S. 958) hierbei
frei wahlbar.

Eine weilere individuelle Bepflanzung ist vorzugsweise mit einheimischen Pflanzen,
Strduchern und Baumen vorzunehmen.

Pflanzgebote missen innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten
realisiert sein, Pflege und Unterhaltung sind auf Dauer zu gewahrleisten.

Der sich im nordostlichen Bereich des Plangebistes befindliche Pilanzstreifen mit
Forsythienstrauchern soll erhalten bleiben und ist durch die jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und zu unterhalten.

Planzeichenerkldarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | Seite 58)

1. Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

-1 Zahl der Vollgeschosse: 1 bis 2
A nur Einzelhduser zulassig
o offene Bebauung
TH 6.00 m {iber StraBenoberkante

(nérdl. Begrenzung des Wendehammers)

FH 9.00 m (ber StraBenoberkante
(nordl. Begrenzung des Wendehammers)

3. Baugrenze

Baugrenze
4. Sonstige Planzeichen

- Grenze des Geltungsbereiches

- e e Grenze des Geltungsbereiches 1. Anderung

Flache fur Erhaltung von Bepflanzungen

o Flurgrenze

Bebauungsplan 1. Anderung

"Hinter dem Amt - Alte Gartnerei"
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung




