Anlage

wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Biirgern ein.

Stediungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "Nerdgarten I" im Ortsteil Ghrsleben - Gemeinde Hoétensleben

I N, | MNachbargemeinde Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschiag
1.1. | Gemeinde V&ipke 22.02.2019 ~ Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden keine Bedenken | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
erforderlich

ader Anregungen, die bei der weiteren Planung
perircksichtigt werden mussten, vorgebracht.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern affentlicher Belange zum Bebauungsplanes "Nordgarten [" im Ortsteil Ohrsleben - Gemeinde Hotensleben

Nr.

Behorde / Trager
sffentlicher Belange

Daturm Schreiben

Anragungen und Hinweise

Stellungnahme der Gemeinde

Beschiussvorschiag

2.1,

At fur Landwirt-
schaft, Flurneuord-

27.02.2019

— Gegenilber dem Vorhaken bestehen aus der Sicht der
Abteilung Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft
keine Bedenken.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.2,

nung u, Forsten Mitte
Avacon Netz GmbH

27.02.2019

— Grunds#tzlich stimmt die Avacon dem Bebauungsplan zu,

- Die im Plangebiet befindlichen NS-Kabel des
Verantwortungsbereiches durfen durch die Maftnahmen nicht
in Mitleidenschaft gezegen werden. Mogliche
Bertthrungspunikte sind im Vorfeld mit der Avacon
abzustimmen.

~ Bei Panzungsarbeiten in der Nahe der Anlagen weist die
Avacon auf das Merkbiatt iiber Baumstanderte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgessllschaft for Straen und Verkehrswesen hin.

- Die Trassierungsplanung der Neuanlagen erfolgi durch dag
Planungsbiiro und muss unter Berlcksichfigung der DIN1o98
"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentfichen
Fiachen erfolgen.” Eine nachiragliche Anderung der
GrundsiGicksgranzen ist nicht mehr zulassig. Eventuell
daraus resultierende Umverlegungan gehen zu Lasten des
Verursachers.

- Bei der Veraufierung Sffentlicher Grundslicke bittet die
Awvavon geman Kanzessionsvertrag in Absprache mit Avacan
eine beschrankie perstnliche Grunddignstbarkeit zu Gunsten
von Avacon zu veranlagsern,

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

GemaR den Ubersendeten Unterlagen befinden sich
die Leftungen mit Ausnahme des Hausanschiusses
im tHfentlichen Raum und sind von der Planung nicht
betraffen.

Der Bebauungsplan setzt keine Planzgebote fast.
Der Sachverhalt bedarf daher keiner Behandlung im
Bebauungsplanverfahren,

Der Sachverhalt betrifft nicht den zur Abstimmung
vorgelegten Bebauungsplan. Dieser enthalt keine
affentliche Strafle.

Dies ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

kein Beschluss
erforderlich

2.3

Deutsche Telekom
Technik GmbH

07.03.2019

_ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die vorhandenen Telekommunikationslinien
durchlaufen das Plangebiet oder dienen zur Versorgung der
bestehenden Bebauung und sind zurzeit ausreichend.

— Werden weitere Anschiiisse an das Telekemmunikationsnetz
der Telekom benttigt, wird gebeten rechizeitig (mindestens 3
Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom in
Verbindung zu trefen. Es wird dann gepriift, wie und mit
weijcher Telekommunikationsinfrasfruktur die Versorgung.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Hierbel handelt es sich ausschlieflich um den
Hausanschiuss des Gebdudes Nordgarten GA.
Der Hinweis ist in die Begrindung enthalter.

kein Beschluss
efforderlich
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Baukonstruktion. Diese sind auch bei einer Vialzaht
denkmalgeschltzter Geb&ude $0 gegeben, dass eine
zeftgemale Nutzung mdéglich ist. Dies belegen nicht zuletzi
auch die genutzten denkmalgeschltzien Gebaude in
OResteben. Nur wenn @ine Oberkommene Baustruktur
umfangreich an andere Nutzungsstandards angepasst
werden mbisste, jedoch als solche dem Denkmalschutz
untettiegt, ist diese Nachnutzung erschwert. Ublicherweise ist
dies aber Gegenstand von Einzelfallbetrachtungen, die oft
auch in entsprechende (Vor-)Abstimmungen mit
Denkmalbehtirden minden.

Das Landesamt for Denkmalpflege und Archédologle hat
keine Kenntnis davon, dass entsprechende Abstimmungen
zu Objekten in Ohrslaben in den letzten fahren statigefunden
hatten. Es bestehen Ober das angefhrte hinaus jedoch auch
Zweifel, ob der Denkmatschutz fir die bestehenden,
teerstehenden Gebiude als einzige Begriindung fur die
Notwendigkeit des Bebauungsplans zulassig sein kann. Zu
Bedenken ist, dass der Planungstrager selbst davon
ausgeht, dass der geringe Bedarf an YWohnraum, der
aberhaupt im Ort besteht und petentiell im
denkmalgeschitzten Bestand realisiert werden kénnte, an
anderer Stelle befriedigt wird und damit fakfisch die
Nutzungs- und Erhaltungsperspektive fir den
denkmalgeschitzien Baubestand prels gegeben wird. Dies
steht im VWiderspruch zu §1 Abs.3 DenkmSchG LSA: "Bel
affentlichen Planungen und Baumafinahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berticksichtigen, so dass die Kulfurdenkmate maglichst
erhalten blelben und ihre Umgebung angemessen gestalist
werden kann." Auch bestehen Zweifel, ob die Satzung in
digser Form mit §1 Abs.8 Nr.5 BauGB vereinbar ist. Das
Landesamt fir Denkmatpflege und Archéologie geht deshalb
davaon aus, dass zumindest eine ausfuhriichere Erdirterung
erforderlich ist, warum disse gesetzlichen formulierten
Verpilichtungen hintan gesiellt werden missen. Es wird nicht
{berraschen, dass es denkmalpfiegerisch zu bevorzugen
wére, wenn zuerst alle BemGhungen darauf gerichtet
wiirden, dass Nutzung und damit Erhaltung des historisch
wertvollen Gebaudebestands im Ortskern gelingt, bevor das
frtliche Flichenangebot ausgeweitet wird. Das Landesamt
filr Denkmalpfiege und Archaologie bittet deshalb darum,
dies im weiteren Fortgang des Verfahrens noch einmal in die
Erwdgungen mit einzubeziehen.

Baukosten gegentber einem Neubau. Der diesen
erhohien Aufwendungen gegeniiber stehende Wart
des individuellen Wohnens und gegebenenfalls gin
htheres Platzangebot wird nur von wenigen
Bauherren nachpefragt. Fur die Gemeinde
Hatensleben ist es wichtig, die Bindung junger
Einwohner an den Ort unabhangig von ihren
Wehnbedtrfnissen zu erhaiten, weshalb sie bereit ist,
nachfragegerecht Wohnbauflachen zur Verfugung zu
stellers. Es darf nicht verkannt werden, dass
Bauherren mit dem Wunsch der Erfichtung eines
medernen Einfamilienhauses andernfalls einen
anderen Wohnort zur Errichtung des Wohngebsudes
wihlen, Bauherren durch Verknappung das
Wohnfl4chenangebotes zur Sanierung von
denkmalgeschlitzten Gebauden zu zwingen ist weder
fur die Ortsentwickiung noch fur Baudenkmale selbst
forderlich.

- Abstimmungen zur Frage der Sanierung und der
denkmalrechtlichen Anforderungen sind nach
Auffassung der Gemeinde nur sinnvall, wenn
konkrete Nuizungs- und Umbauabsichten bestehen.
Zurn vorliegenden Planvorhaben ist anzufthren, dass
im konkreten Fall der Bauherr beabsichtigt, ein
modernes Wohngebiude zu errichten, Die
Auslegung des § 1 Abs.3 DenkmSchG LSA auch auf
die Verhinderung von afternativen Baumbglichkelten
auszudshnen und damit Bauherren Zwingen Zu
wollen, Denkmale zu sanieren, ist aus dem
Denkmatschutzgesetz nicht abzuleften. Statt dessen
sind Anreize notwendig, Einwohner von der
Wohnqualitét in ginem Denkmal zu Uberzeugen. Die
Gemeinde hat im vorliegenden Verfahren
keineswegs die Entscheidung zu treffen, ob ein
neues Haus gebaut oder ein Denkmal saniert wird,
da dies for den Bauhermn nicht in Frage kommt. Bie
Gemeinde mbchte die Beviikerung im lndlich dtinn
besiedelien Bereich sGdlich von Hitensleben halien
und ihnen ermoglichen, die Wohnform zu realisieren,
die inrem Bedarf entspricht.

2.8

Landesami fir
Geologie und
Bergwesen

06.03.2012

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie
und Bergbau des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt (LAGB) erfolgten Prifungen zum Varhaben,

um die Gemeinde auf mbgliche geologische/ bergbauliche

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenninis.

kein Beschiuss
erforderlich
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"Nordgarten” im OT Ohrsleben Gemeinde Hitensleben
gemaR §13a BauGB. Die Tatbestande nach Buchstabe p)
des Rd.Erl. sind erfillt, weil nur Einzel- und Doppelhduser
festgeseizt werden und die <2000m? Geltungsbersich
unterschritten werden (im Bebauungsplan 676r).
Bauleitplanung: Geman §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitpiine aufzustetlen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, Die
Gemeinde Hatensleben beabsichtigt im OT Ohrsieben
Planungsrechi flir den individuellen YYohnungsbat im
Plangebiet zu schaifen. Der Bebauungsplan beinhaitet eine
zulsissige Grundfidche von 676m? und bleibt damit deutlich
unterhalb der Schwelle von 10.000m? geméf §13b BauGB.
Der fortgeltende Flachennuizungsplan (FNP} von Obrsleben
welst fur diesen Bereich auch eine Wohnbaufféiche aus.

Es ist eine Planzeichnung mit den Textlichen Festsetzungen
einschiieftlich der nach dem BauGB ordnungsgeméhe
Verfahrensverlauf (Verfahrensvermerke) und der
ubereinstimmenden Planzeichenerkldrung vorzulegen.

Bauordnungsamt: Bauaufsichtf Brandschutz - Keine
bauardnungsrachtiichen bzw. brandschutztechnischen
Bedenken

Rechtsamt/ 3G Ordnung und Sicherheit: Flr diese
Flurstiicke wurde kein Verdacht auf Kampfmittel fesigestelit.
Somit ist bei Matnahmen an der Oberfléche sowie bel
Tiefhauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
Manahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu
rachnen. Da ein Auffinden von Kampimitteln hzw. Resten
davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden
kann, ist der Plangeber auf die Moglichkelt des Auffindens
von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhidtung von Schaden
durch Kampfrmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBL
LSA Nr.8/2015, 8.167 §f.) hinzuweisen. Der Hinweis zu
Kampfinittedn ist im Bebauungsplan aufzunehmen.
Vorbehaltlich und unter Beachtung der Ausfihrungen
besiehen aus sicherheitsbehordlicher Sicht gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken.

stralenverkehrsamt: Die verkehrsbehordliche Zustimmung
wird erteilt.

Natur- und Umweltarnt / SG Abfalltiberwachung:
Mafinahmen zur Verminderung der Wirkunigen des Eingriffs
in das Schutzgut Boden sind verbinglich festzulegen, da
anderenfalls keine Verminderungswirkung erzielt werden
kann. Die Feststellung des Eingriffes in das Schutzgut Boden
und dessen irreversible Folgen lassen im Hinblick auf die
Mindestforderung des Gesetzgebers keine alternativen
QOptionen zu. YWerden im Plangebiet Verunreinigungen des

- Per Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Diese ist Gegenstand der &ffentlichen Auslegung. Im
Rahmen der Befeiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden nur inhaltliche
Abstimmungen vorgenommen, Hierflr ist die
fibersendete Planzeichnung A4 mit Planzeichen,
textlichen Fasisetzungen und Begriindung aus-
reichend. Parallel zu den ausgedruckien Exemplaren
wurde dem Landkrels die vollstdndige Planzeichnung
mit Verfahrensvermerken als pdf-Datei tibersendet,
so dass ein Plan mit Verfahrensvermerken dem
Landkreis zus#tzlich vorlag.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kernntnis.

- Die Hinweise werden in die Begrindung
aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenninis.
Malnahmen zur Verminderung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bedirfen nicht der Festsetzung im
Bebauungsplan, da im vorliegenden Fall die
Eingriffsregelung nicht anzuwanden ist.
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FUr eine geplanie Abwasserbeseifigung (iber eine
biclogische Kleinkldraniage mit anschliefender Einteitung in
ein Gewssser (Grundwasser) ist eine wasserrechifiche
Ertaubnis bei der unteren YWasserbehdrde zu beantragen.
Antragsformulare sind bei der unteren Wasserbehdrde
erhdaltlich.

Hinweise: Bei geplanter biologischer Klieinklaranlage ist
vorher Kontakt mit dem Natur- und Umweltamt, unfere
Wasserbehorde, aufzunehmen. Hier werden néhere
Informationen zum gepianten Vorhahen (Adressen ven
Anbietern eder Herstellern, Antragsformular,
VWasserdichtheitsprotokoll) und was zu beachten ist (z.B,
Bodenverhaiinisse) gegeben. Bei einer geplanten
abflusslosen Sammelgrube sind Angaben zur Anlage wie
Hersteller, Typ, Nutzinhalt und Zalassung fiir Abwasser
vorzulegen sowie ein Lageplan mit Standort der Grube.
Niederschlagswasser: Generell gilt, dass anfallendes
Niederschlagswasser nach §55 WHG ortsnah, wenn dieses
mbglich ist, versickert oder verrieselt werden sollte.
Entsprechend der Festlegungen im Bebauungsplan soll das
i Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung gebracht werden, Nach §79b WG LSA ist zur
Beseitigung des Niederschlagswassers anstelle der
Gemeinde der Grundstiickseigentimer verpflichtet, soweit
nicht die Gemeinde den Anschluss an eine dffentliche
Abwasseranjage und deren Benutzung vorschreibt. Bei einer
breftfidchigen Verregnung des Niederschlagswassers tber
die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur
Verfligung stehende Fliche ausreichend bemessen und
sickerfahig ist. Das von befestigten Fléchen abflieBende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte
Grundstiicke Ubertreten oder diese nachieilig beeintrachtigen
kdnnen. Sinnvoll ist die Planung und Errichtung oberflachiger
Versickerungsanlagen (z.B. Sickermulde). Diese mUssen
ausreichend bemessen sein. Die Versickerung ist unter
Beachtung der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser méglich, Die technischen
Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu
beachten. Nach §69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder
Bewilligung fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegefidchen von
Wohngrundsticken anfilit und auf dem Grundstick
versickert werden soll; fir die Einleitung des auf den
Hoffldchen anfallenden Niederschtagswassers gilt dies
jedoch nur, sowelt-die Versickerung Gber die belebte
Bodenzone erfelgt.

Fur die Errichtung einer Sickeraniage, wenn es kein
Wohngrundstiick ist, bedarf es nach §8 Abs.t WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis far diese Benutzung des
Gewdssers geman §9 Abs.1 WHG.

Trinkwasser/ Grundwasser: Aus Sichf des
Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Das Plangebiet ist aus dem fffentlichen Netz mit Trinkwasser

- Die Sachverhalte sind gesetzlich oder
verordnungsrechilich geregelt und zu beachten. Sie
betreffen nicht den Festsetzungsgehalt des
Bebauungsplanes. Sie bedtirfen im vorliegenden
Planverfahren keiner Behandlung.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Die Fesisetzungen des Bebauungsplanes
sind hiervon nicht betroffen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntris.
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Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der
landesplanerschen Abstimmung nach dem LEntwG £SA
(RdEN, des MLV vom 01.11.2018-24-20002-01).
Entsprechend Runderlass gehort dieses Vorhiahen zu den
unter Pkt.3.3 Abs.1 a)-p) genannten Malinahmen/
Planungen, die von der Voriage bel der obersten
Landesentwickiungsbehdrde ausgenommen sind. FUr
zukiinftige Vorhaben wird gebeten, die hier geregelien
Zustandigkeiten zu beachten.

Hinwels zur Datensicherung: Die cberste

t andesentwicklungsbehorde fihrt gemak §16

L andesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhait. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitpldne
und stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es
wird gebeten, das MLV Referat 44 von der Genehmigung/
Bekanntmachung des Bebauungsplanes durch Ubergabe
einer Kople der Bekannimachung und der in Kraft gefretenen
Planung einschiiefiich der Planbegrindung, vorzugsweise
durch Ubergabe der Pléane in digitater Form im Shape-Format
in Kenntnis zu setzen.

- Der Hinweis betrifit die Durchflthrung des Verfahrens.
Er bedarf im Rahmen der Abwagung keiner
Behandlung.

211,

Regionale Planungs-
gemeinschaft

14.03.2019

Nach Ricksprache mit der Obersten
Landesentwicklungsbeharde, Ref.24, wurde gemal
Rundertass des Ministeriums fir Landesentwickiung und
Verkehr vom 01.11.2018 -24-20002-01 (MBI, LSA
Nr.41/2018) festgestellt, dass das Vorhaben nichi
raumbedeutsam ist. Demnach ist die Abgabe einer
Stellungnahme durch die Regionale Planungsgemeinschaft
Magdeburg nicht erfordertics.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschiuss
erforderlich

212

Trink- und
Abwasserverband
Birde (TAV Birde)

26.02.2019

Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten des Trink-
und Abwasserverband Borde {TAV Birde) grundsétzlich
keine Einwande, .

Folgende Hinweise sind zu ber(icksichtigen: Der Planauszug
im MaRstab 1:500 weist den Leitungsbestand des TAV Borde
aus. Die Belange der Ver- und Entsorgung sind unter Punkt
6.1.2. Erschiieflung genannt, Ein Trinkwasseranschiuss ist
an das vorhandene Trinkwassermetz in der Stralte
Nordgarten miglich. Die Abwasserbeseitigung erfolgt in
Ohrsleben dezentral mit Ableitung des Uberlaufwassers in
den Blrgermeisterkanal. Eine dezentrale
schmutzwasserseitige Entwasserung des Grundstiickes ist
entsprechend den Vorgaben des TAV Borde vorzusehen. Die
Antrage fir die Trinkwasserversargung und
Schmutzwasserbeseitigung sind vor Baubeginn beim TAV
Biirde einzureichen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise des TAV Btirde werden in der
Begrindung erganzt.

kein Beschluss
erorderlich




