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Kartengrundlage: Lageplan 1:1000

GroRe Ringstralle 52; 38820Halberstadt

Gemeinde: Hotensleben

Gemarkung: Hétensleben 151054

Flur: 24 Flurstiicke: 00079/000; 00083/000;
00003/000; 00005/000;

Stand der Planunterlage: April 2019

Auf Grundlage Karte vom Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte

Planzeichenerkldrung

(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 2017)
I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO)

GFZ 1,5 Geschossflachenzahl als Hoéchstmaf
(§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO i.V.m. §20 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO i.V.m. §20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO, Abs. 4)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

/1 StraRenverkehrsflachen, éffentlich
StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen
(§5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauBG)

|:| Grinflachen

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
ickl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
m Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| iyl "Am Bruchgraben II"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Uberlagernder, rechtskraftiger B-Plane

KK Flache des raumlichen Geltungsbereiches
Uberlagernder, rechtskraftiger B-Plane

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
[30004¢ freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzliste (Empfehlung geeigneter Arten heimischer,
standortgerechter Laubgehdélze)

Baume:

Crataegus cerm. plena - Rotdorn

Betula pendula - Weibirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Salix alba - Silberweide

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Tillia cordata MILL - Winterlinde

Qualitat: H, 2xv, 14/16 als Einzelbaum

Obstgehdlze:

Halberstadter Jungfernapfel
Jacob Fischer (Apfel)
Gellerts Butterbirne

Nordhauser Winterforellenbirne

Qualitat: H, 2xv, 12/14 als Einzelbaum
Quantitat: 1H/100 m?
Straucher:

Viburnum lantana

- Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Rosa canina - Hundsrose

Cornus mas - Kornelkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Qualitat: 2xv, 100/125

Quantitat: dichte Bepflanzung 10 Str. / 20 m?

Eine Hecke ist ein linienférmiger Aufwuchs (ein- oder mehrreihig) dicht stehender, stark verzweigter
Straucher. Die Niederhecke dient z.B. als Gestaltungselement in Garten oder Ubernimmt auch die
Funktion des Zaunes. Hecken kénnen als Grundgerust eine Rankhilfe, Rankgitter oder Zaun haben.
Um ihre Funktionen dauerhaft ausfillen zu kénnen, bedirfen sie regelmaRiger Pflege.

Weitere einheimische und standortgerechte Baume und Straucher kénnen gepflanzt werden.

&
951058IJ 24 - 20003/ 00
8 %y,
%.
@
&
151054-074-000ma/
2107.186 GE
0,8(1,5
’ ﬁ @
a (1l
GSB @
Grinland @
— 2
151054 -024-000 A0 VPZ | BW REERZTE )
bo.534 Gebaude-, Park- und Lagerflachen befestigt @
A=77.384 m?
@ <
’é,%
151056-026-000147J80
8h.684
151056-024-00005/000 =
151054-026-00005/000 79810 434 A=216np2
79810.434 388) \ @
(865) @
151056-024-0[00.4000
85.265 ¢
&
1510156-p24-00p82/00
88.450 .
N
k139,603 P HHB N v v _— —~ (320)
Strauch-Baumhecke, Uberwiegend heimisch - AN ~
A= 9.655 m? - 1386
151054
E631.5
151054-026-00018/0
Praambel Ausl n Entwurf Bgtgilig_ ung der Behérden und sonstigen Trager n hl

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), die Verordnung tber

die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie
die Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Rechtsgrundlage
sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9

des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSANr. 12/2014 S. 288),
in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen
Verfahrensstand gultigen Fassung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes

+Am Bruchgraben II*

sowie die Begriindung wurden erarbeitet von
Planungsbiro HHF GmbH, Unterdorf Std,
38838 Huy/OT Roderhof.

Der Umweltbericht wurde erarbeitet von
Planungsbiro HHF GmbH, Unterdorf Std,
38838 Huy/OT Roderhof

Gemeinde Hétensleben, den

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 BauGB ist im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
des Vorentwurfs, bestehend aus der Planzeichnung sowie
der Begriindung einschl. Umweltbericht im Zeitraum

vom .......... bis ......... erfolgt.

Die ¢ffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am

Gemeinde Hoétensleben, den

Bilrgermeister

3. Zur Abstimmung mit den Bauleitpléanen der benachbarten
Gemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit
Schreiben vom .......... Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
L&sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

Gemeinde Hétensleben, den

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, Gewerbegebiet
"Am Bruchgraben Il ", Gemeinde Hotensleben,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textl.
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde Hotensleben hierzu wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........

bis einschl. .......... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind,
wurden am .......... ortstblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen. Des Weiteren erfolgte der Hinweis auf den § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) zur
Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen.

Gemeinde Hétensleben, den

7. Mit Schreiben vom .......... wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes,
Gewerbegebiet "Am Bruchgraben 11 ", Gemeinde
Hétensleben, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
mit Umweltbericht aufgefordert und von der &ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Gemeinde Hoétensleben, den

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Hoétensleben hat in
offentlicher Sitzung am .......... den Bebauungsplan,
Gewerbegebiet "Am Bruchgraben I ", Gemeinde
Hotensleben, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Gemeinde Hotensleben, den

Burgermeister

_Ausfertigung

10. Der Bebauungsplan, Gewerbegebiet

"Am Bruchgraben I ", Gemeinde Hétensleben,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Hoétensleben, den

Burgermeister

) ) ) Burgermeister
Burgermeister Burgermeister Burgermeister
Verfahrensvermerke "
Abwigung
I | 5. Der Gemeinderat der Gemeinde Hétensleben hat in 8. Der Gemeinderat der Gemeinde Hétensleben hat in
4. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden offentlicher Sitzung am .......... den Entwurf zum offentlicher Sitzung am .......... die fristgeman abgegebenen

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hétensleben hat in &ffentlicher
Sitzung am 06.02.2019 den Beschluss zur Aufstellung

des Bebauungsplanes, Gewerbegebiet "Am Bruchgraben 11 ",
Gemeinde Hétensleben gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB am .......... offentlich bekannt gemacht.

Gemeinde Hétensleben, den

Blrgermeister

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom .......... Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Gemeinde Hétensleben, den

Blrgermeister

Bebauungsplan, Gewerbegebiet "Am Bruchgraben 11",
Gemeinde Hoétensleben, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung
mit Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Hétensleben, den

Blrgermeister

Stellungnahmen geprift und die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben
vom .......... mitgeteilt worden.

Gemeinde Hétensleben, den

Blrgermeister

Bekanntmachung

11. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan,
Gewerbegebiet "Am Bruchgraben I[ ", Gemeinde
Hoétensleben und die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und auf Verlangen Auskunft Gber
den Inhalt erteilt wird, istam .......... ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (gemaR §
215 Abs. 2 BauGB) und auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen sowie das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Hétensleben, den

Bulrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Betriebswohnungen in den Baugebieten nur dann zugelassen werden kénnen, wenn sie Uber eine
Larmschalldammung von Aufenbauteilen gemaf DIN 4109 verfigen. Der Bemessung der Larmschalldammung
sind die im Bestand vorhandenen Immissionen zugrunde zu legen, soweit sie die Orientierungswerte

fur Gewerbegebiete tiberschreiten. Auienwohnbereiche sind unzulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:
Offene Bauweise ohne die Beschrankung der Gebaudelénge auf 50 m.

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1)  Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sind durch eine standortgerechte, einheimische Gehélzhecke zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind mindestens einmal jahrlich zu pflegen.

(2) Die bislang auf dem Flurstiick 824 festgesetzte Bepflanzungsflache (HHB) von insgesamt 3.015 gm entfallt

(Uberlagerung B-Plan "Alte Zuckerfabrik") und wird rechnerisch auf die neu festgesetzten Bepflanzungsflachen verteilt.

(3) Beider Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Laubbaum- und Straucharten entsprechend
der Pflanzliste zu verwenden.

(4) Desweiteren hat bei der Auswahl der Pflanzenarten der Erlauterungsbericht zum Dorferneuerungsplan
(Bestandsanalysen) der Gemeinde Hotensleben von 1992 Bestand.

(5)  Vor der Bepflanzung der Geholzstreifen ist ein Pflanzplan zu erstellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Borde bzw. der Gemeinde Hotensleben abzustimmen.

Hinweise:
Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Bauverbotszone gelten die Beschrankungen
des § 24 Abs. 1 StrG LSA.

Ubersicht zur Lage in der Gemeinde

ohne MaRstab

Vorentwurf

Stand:
§3 Abs. 1 und
§4 Abs. 1 BauGB

April 2019

Gewerbegebiet "Am Bruchgraben II"
Gemeinde Hotensleben
MafRstab 1:1000

Planungsburo Harz-Huy-Fallstein GmbH

Unterdorf Sud 22 38838 Huy/ OT Réderhof




