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1. Einleitung

1.1 Vorhabensbereich / Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Hotensleben liegt ca. 12 km sudlich von Helmstedt und 5 km &stlich des Hohenzugs EIm am
Rand des Naturparks EIm-Lappwald. Die Gemeinde liegt am westlichen Rand des Landkreises
Borde, unmittelbar an der Grenze zu Niedersachsen. Sie ist tUber die L 104, L 105 und die nie-
dersachsische L 652 (aus Schoningen kommend) zu erreichen. Uberregional verlauft in 15 km
Entfernung die A 2. Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Barneberg, Kauzleben, Neubau, Caro-
line, Ohrsleben und Wackersleben.

In der Gemeinde Hotensleben leben insgesamt 3.557 Einwohner, davon im OT Hoétensleben
1.911 Einwohner (Stand 12/2018). Das Gemeindegebiet umfasst ca. 60,75 km2. Die Gemeinde
gehort seit dem 1. Januar 2010 der Verbandsgemeinde Obere Aller an.?

Das Gewerbegebiet ,Am Bruchgraben 11 grenzt stidéstlich an den Rand des gewachsenen, zent-
ralen Siedlungsgefiiges der Gemeinde Hotensleben und soll Giber die Warslebener Stral3e (Lan-
desstral3e L 104) erschlossen werden.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Am
Bruchgraben 11* ist der Planzeichnung zu entnehmen. Das Plangebiet ,Am Bruchgraben II“ um-
fasst die Flurstiicke 824, 865 und einen Teilbereich des Flurstiicks 826 in der Flur 2 sowie die
Flurstiicke 388, 386 und 390 in der Flur 5 in der Gemarkung Hotensleben.?

Es Uiberdeckt die im Westen auf dem Flurstlick 824 (Flur 2) liegende Flache des B-Plan-Gebietes
GE ,Alte Zuckerfabrik®. sowie im Siden Teilbereiche der Flurstiicke 865 (Flur 2) sowie 388 und
386 (Flur 5) des B-Plans ,Umgehungsstrae®. Die Arbeiten zum Bau der Umgehungsstral3e im
Siden des Plangebietes sind nie aufgenommen worden. Nach Auskunft der Landesstraf3enbau-
behdrde, Regionalbereich Mitte vom 12.12.2012 wird diese Ortsumgehung Hétensleben nicht
mehr Bestandteil des Landesverkehrswegeplans des Landes Sachsen-Anhalt sein, womit der
Aufstellung des B-Plans GE ,Am Bruchgraben Il nichts entgegensteht.®

Im Nordosten grenzt gegeniber der Warslebener Stra3e (LandesstraBe L 104) der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 GE Bruch-
graben® mit der Erganzung zum Satzungsbeschluss Uber die Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men an.

Baulich wird das Plangebiet im Nordosten von der Warslebener Strafl3e (L 104) begrenzt - ge-
genuber befindet sich das Gewerbegebiet Bruchgraben. Weiterhin grenzen im Norden und im
Westen Lebensmittelgeschéfte, ein Gewerbebetrieb und eine Obstbauplantage an das Gewer-
begebiet an. Im Stdwesten, Siiden und im Osten schlie3en sich intensiv genutzte Ackerflachen
an.

Das Armaturenwerk Hotensleben GmbH (AWH) plant zur Sicherstellung der notwendigen Pro-
duktions- und Lagerkapazitdten den Neubau eines Hochregallagers nebst Verwaltungsgebaude
und BHKW mit den entsprechenden PKW-Stellflachen fir 60-70 Mitarbeiter. Zuséatzlich soll ein
LKW-Sammelparkplatz mit einem eigenen Sozialgebaude fir die wahrend der Be- und Entla-
dung langer verweilenden Speditionen zur Verfligung gestellt werden, so dass die Fahrer wah-
rend der Zeit der Abfertigung, die Mdglichkeit zum Toilettengang, zum Duschen und zum Ausru-
hen nutzen kénnen.

! Homepage: www.hoetensleben.de, Stand 27.03.2019

2 Nach Abschluss des Flurneuordnungsverfahrens durch das ALFF wird das Flurstiick 824 aufgeteilt in die Flurstiicke 3 und 83.
Der Teilbereich aus dem Flurstiick 826 erhélt die neue Flursticksnummer 79. Die Flurstiicke 865, 386, 388 und 390 werden zum
Flurstiick 5 zusammengefasst. Alle Flurstiicke befinden sich zukinftig in der Flur 24.

3 Schreiben der LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Mitte vom 12.012.2012
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Um flr dieses Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist ein B-Plan-
Verfahren als zweistufiges Verfahren entsprechend 88 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufiihren. Die das Gewerbegebiet ,Am Bruchgraben |1 betreffenden Flurstiicke wurden
von der AWH fir diesen Zweck erworben.

Lage der Gemeinde Hotensleben Lage des Planungsgebietes am Ortstrand von Hétensleben

im Landkreis Borde

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB ausreichend zu
berticksichtigen und in die Abwagung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes sind 88
14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie 88 1a und 135a des Baugesetz-
buches (BauGB). Die Grundidee der Eingriffsregelung ist ein generelles Verschlechterungsver-
bot fir Natur und Landschaft. Mit der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in
Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sol-
len nicht vermeidbare Eingriffe durch Mal3nahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden. Die
notwendigen Kompensationsmaf3nahmen werden als Ergebnis des bauleitplanerischen Abwa-
gungsprozesses verbindlich festgesetzt. Dazu gehdren Darstellungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10
(Darstellung von Flachen im Flachennutzungsplan) und § 9 Abs. la (Festsetzung von Flachen
im Bebauungsplan) BauGB.

Das B-Plan-Verfahren bertihrt die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so
dass hier eine abwagende Auseinandersetzung mit diesen Belangen erforderlich ist.

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen und Kompensationsmafnahmen erfolgt sowohl
Uber die Berechnung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (Gem. RdErl. des MLU,
MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2 als auch verbal-argumentativ. Die Berech-
nung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ist in Anhang 1 tabellarisch dargestellt.
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Festgesetzte Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des 8 1a Abs. 3 (Kompensationsmaf3nah-
men) sind vom Vorhabentréger durchzufiihren. Die im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens fest-
gesetzten grinordnerischen Maflinahmen innerhalb des Plangebietes sind in Pkt. 2.4.1 beschrie-
ben und sind innerhalb von 2 Jahren nach Verwirklichung des Bauvorhabens vom Bauherrn auf
dessen Kosten umzusetzen.

KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes sind in Pkt. 2.4.2 beschrieben und sind
innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss zu beginnen.

Dem Schutzgut Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z.B. als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstéatte oder als Standort fiir die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zu-
dem fur das Grundwasser von grof3er Bedeutung.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach 8 1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen [...] so zu
schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
- auf Dauer gesichert sind.

Nach Mal3gabe des BBodSchG, des (BodSchAG LSA) sowie der aufgrund dieser Gesetze er-
lassenen Verordnungen sind

- VorsorgemalRnahmen gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen, insbeson-
dere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der
natirlichen Bodenfunktionen zu treffen und

- die Boden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vor-
sorglich zu schiitzen.

Daruber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. In § 1a Abs.
2 BauGB heifdt es hierzu: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind (...) Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.*

Die Funktion und Leistungsféahigkeit des Schutzgutes Wasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere
durch den Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewassereigenschaften. Da im Plange-
biet keine offenen Gewasser vorkommen, ist hier der Bereich Grundwasser vorrangig.

In 8 47 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden Bewirtschaftungsziele fur das
Grundwasser konkretisiert. Damit ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmé&Rigen und chemischen Zustandes vermieden
wird;

- alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf-
grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeit umgekehrt werden;

- ein guter mengenmalfiger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird
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In den Fachgesetzen und Fachplanungen ist fir das Schutzgut Klima und L uft festgeschrieben,
dass eine Beeintrachtigung der Luftqualitat und des lokalen Klimas zu vermeiden ist.

GemaR § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind

- Luft und Klima auch durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen beinhalten fir das
Schutzgut Arten und Biotope den Schutz und die Erhaltung von geschitzten Biotopen und
hochwertigen Biotopstrukturen im planubergreifenden Verbund, den Schutz besonders und
streng geschutzter Arten im Sinne des § 44 des BNatSchG sowie die Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut.

In 8 1 Abs. 2 BNatSchG heil3t es:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der na-
turlichen Dynamik Uberlassen bleiben

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt bezeichnet als umweltschutzrelevantes Ziel
fir das Schutzgut Landschaftsbild die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wiederherstellung
beeintrachtigter Bereiche des Landschaftsbildes sowie die Vermeidung von Eingriffen in beson-
ders schitzenswerter Landschaftsbilder.

Dazu gehort auch die Einbindung neuer Bebauungen in das Landschafts- und Ortsbild.

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung. Somit sind Beeintrachtigungen schitzenswer-
ter Nutzungen zu vermeiden.

Fur den Bereich Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgqguter greift das Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Ziel des Gesetzes ist die Erhaltung der Kultur-
und Sachguter. Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gluter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-An-
halt (NatSchG LSA) sowie die Fachplanungen benennen die Erhaltung und Forderung der
Schutzguter und deren Wechselwirkung untereinander gleichermal3en als umweltschutzrele-
vantes Ziel.

Bei der Planaufstellung werden insbesondere folgende, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

- Schutz vor und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen
o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und ~Verordnungen (BImSchV)
. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Technische Anleitungen Larm und Luft

- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
o Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

- Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewasser- und Grundwassereigenschaften
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

- Gesetz zur Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschéatzungsgesetz -
BodSchéatzG) vom 20. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3150, 3176)

Fachplanungen

Konkrete Ziele und Bewertungsmal3stdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP- LSA),
des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsgemeinschaft Magdeburg und des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Hotensleben abgeleitet.

Landesentwicklungsplan 2010 LSA (LEP-LSA) vom 16.02.2011

Das Plangebiet ist im LEP-LSA 2010 dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zugeordnet. Die Ent-
wicklung solcher R&ume muss sich an den jeweiligen Bedingungen am Ort orientieren.

Da Hotensleben sowohl im rechtskréaftigen Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsge-
meinschaft Magdeburg als regional bedeutsamer Standorte fur Industrie und Gewerbe als auch
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hétensleben als Gewerbegebiet ausge-
wiesen ist, stehen die Festlegungen im Landesentwicklungsplan 2010 LSA dem baulichen Vor-
haben nicht grundsatzlich entgegen.
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Reqgionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsgemeinschaft Magdeburg (REP MD),
gegenwartig in Neuaufstellung

Aus der zeichnerischen Darstellung des REP MD ergibt sich die Lage des Planungsgebietes im
landlichen Raum mit glinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft.

Der REP weist den Ort Hotensleben allerdings auch als einen Industrie- und Gewerbestandort
mit regionaler Bedeutung im Bestand aus.*

In der Regionalplanung (REP MD) sind fur das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele ein-
getragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wirden. Das geplante Ziel des Bebau-
ungsplans ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung, insbesondere der Férderung
der Belange der Wirtschaft vereinbar. Dem Vorhaben stehen somit zum derzeitigen Planungs-
stand aufgrund seiner Lage und Grof3enordnung keine in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Hotensleben (in Kraft seit 22.10.1992)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hotensleben ist fir den Bereich
des Plangebietes eine Gewerbeflache (GE) ausgewiesen. Allerdings tangiert im Siden ein Ab-
schnitt der urspriinglich geplanten Umgehungsstraf3e mit einem Waldstlick als Schutzstreifen,
an dessen Stelle im B-Plan eine 15 m breite Strauch-Baumhecke als Abgrenzung festgesetzt
wird.

SRR R

L x XX g

Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Hétensleben auf Grundlage der Topografischen Karte
[TK10/ 06/2015] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6013566/2012

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan zur stufenweisen Verwirklichung der planerischen
Ordnung und Entwicklung fiir das Gemeindegebiet aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Der Bebauungsplan muss allerdings dem Flachennutzungsplan nicht in allen Einzelhei-
ten entsprechen, d.h. die Planungskonzeption des Flachennutzungsplanes ist fortzuschreiben,
darf aber in den Grundentscheidungen nicht verandert werden.

4 REP MD, Pkt. 5.5.1 Regional bedeutsame Standorte fiir Industrie und Gewerbe, S. 21
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Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Hétensleben mit Darstellung der Flache des Plangebie-
tes GE ,Am Bruchgraben Il (dunkelgrau) und der angrenzenden bzw. Uberlagernden Bebauungsplane
auf Grundlage der Topografischen Karte [TK10 / 06/2015] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-6013566/2012

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Bruchgraben II* weicht nur geringfligig von der Grund-
konzeption des Flachennutzungsplans ab und stellt somit keine Beeintrachtigung offentlicher
Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB dar. Die Grundziige des vorbereitenden Bauleitplans
bleiben unangetastet. Die mit der Nutzungsuberlagerung geforderte, einhergehende wechselsei-
tige Rucksichtnahme ist gewéhrleistet.

Unter Bezug auf 813 (2) Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) ist der geplante Bebauungsplan
fur das Gewerbegebiet ,Am Bruchgraben II“ nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspru-
chend oder raumbeeinflussend.

Okologisches Verbundsystem in Sachsen-Anhalt / Schutzgebiete

Die Gemeinde Hotensleben - im Ostbraunschweigischen Higelland gelegen — befindet sich au-
Rerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten. Das Ostbraunschweigische Hugelland bezeichnet
die Hugellandschaft zwischen den fruchtbaren Bordelandschaften der Braunschweig-Hildeshei-
mer LORborde im niederséchsischen Westen und der Magdeburger Borde im sachsen-anhalti-
schen Osten, der zu Sachsen-Anhalt gehérende Teil des Ostbraunschweigischen Hugellandes
ist das Borde-Hugelland. Hotensleben wird eingeschlossen vom EIm, den Sommerschenburger
Hoéhen, dem Hohen Holz, dem Grof3en Bruch (GroRRer Graben) und dem Heeseberg.
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Die umweltschutzrelevanten Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die Be-
wertung maoglicher Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiter und Vorschlage bzw. Festsetzungen
von Schutz-/Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen fir die Wiederherstellung von un-
vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft bertcksichtigt.
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1.3 Stellungnahmen mit umweltrelevanten Themen aus dem Verfahren
nach § 3 Abs. 1 sowie 8 4 Abs. 1 BauGB (Zusammenfassung)
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriick-
sichtigung im Rahmen der planerischen Uberlegung zu geben.

AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umwelt-
zustandes dokumentiert und bewertet, um daraus Maflihahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung bzw. zur Kompensation erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Durch die EU-Umwelthaftungsrichtlinie und das daraus abgeleitete Umweltschadensgesetz soll
auf der Grundlage des Verursacherprinzips ein Ordnungsrahmen fur die Umwelthaftung auch
bezuglich der Biodiversitat (Boden, Wasser, Luft, Flora und Fauna) geschaffen werden.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Lage / Geologie / Relief

Die Gemeinde Hétensleben als Mitglied der Verbandsgemeinde Obere Aller liegt im landlichen
Raum Sachsen-Anhalts, im Landkreis Borde, ca. 12 km sudlich von Helmstedt (Niedersachsen)
und 5 km 6stlich des Hohenzugs EIm und damit am Rand des Naturparks Elm-Lappwald.

-n - " (seltener: Bergstadte, Miirkte, .
N (o] I'd I IChes Stadte ™ i Gesteinsalter: O Quartiir O Muschelkalk
‘ >150.000 @ Haldo C D Kreide () Buntsandstein
>50.000
Harzvorland . S 0 ruse = e —
Naturrume ~ TTTTTT LSRR @ csee Wosser. © Keuper 701 degeomanteigeehnnt

in Erscheinung treten

Naturraumkarte Nordliches Harzvorland ( @ Hoétensleben)
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Naturraumlich liegt Hotensleben im Ostlichen Teil des Ostbraunschweigischen Hiigellandes im
Ubergangsgebiet zwischen der Harzrandmulde mit dem Huyberg im Siiden und dem Norddeut-
schen Tiefland im Norden. Gleichermaf3en liegt Hotensleben unmittelbar nordéstlich der Os-
chersleben-Egelner Salzachse im Bereich der Ohrslebener Mulde. Der nordéstliche Teil wird von
Auslaufern des Braunkohleflézes der Alversdorfer Braunkohlemulde eingenommen. Im Stdwes-
ten treten die Gesteine des Oberen Keuper bis dicht unter die Erdoberflache und werden nur von
einer LoRschicht tiberdeckt. Klimatisch liegt das Gebiet in West-Ost-Richtung in der Ubergangs-
zone zwischen maritimen und kontinentalen Wettereinflissen.

Luftbild Nordliches Harzvorland ( @ Hotensleben)

Die Hotensleben umgebenden Ackerflachen stellen ein dul3erst wertvolles, intensiv ackerbaulich
genutztes Gebiet mit besten Schwarzerde- und Parabraunerde- Ackerbdden dar. Das Unter-
grundgestein ist von einer bis zu 2 Meter machtigen LoRdecke liberzogen, wobei der urspriing-
lich hellgelbe L6R durch Verwitterung in einen schwarzbraunen, mehr oder weniger entkalkten
LoRlehm von sehr guter Wasseraufnahmefahigkeit und Bearbeitungsmaoglichkeit verwandelt ist.
Die insgesamt ausgewogene Landschaft wird teilweise durch den seit rund anderthalb Jahrhun-
derten betriebenen Kohlenbergbau empfindlich gestort. Nordlich von Hotensleben befinden sich
die Braunkohleabbaugebiete von Schoéningen und Wulfersdorf, wobei der Braunkohle-Tagebau
Schoningen im September 2016 geschlossen wurde.

Der Viktoriasee zwischen Hotensleben und Offleben entstand ab 1963 als geflutetes Restloch
des Tagebaus und wird heute als Angelsee genutzt. Weitere stehende Gewasser in der Umge-
bung, die durch den Abbau entstanden, sind die Ziegeleiteiche, der Karolineteich und der Rahl.
Der von Offleben kommende, nérdlich von Hotensleben verlaufende Kupferbach miindet in die
vom EIm kommende Missaue und bildet mit ihr die Schéninger Aue, die unmittelbar an der Lan-
desgrenze zu Sachsen-Anhalt entlangflie3t und schlielich vom GrofRen Graben aufgenommen
wird.
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Das Relief der Gemarkung Hétensleben ist bewegt. So sind innerhalb der bebauten Ortslage
Hohenunterschiede von bis zu 15 m und innerhalb der Gemarkung bis zu 65 m vorhanden. Die
Gemeinde Hoétensleben liegt im Schnitt etwa 99 m tGber NHN und damit tiefer als das Gewerbe-
gebiet Bruchgraben am 6stlichen Rand der Ortschaft.

Die Flache des Geltungsbereiches féllt relativ gleichmafRlig von Norden nach Siden und von
Osten nach Westen ab. Die héchsten Gelandepunkte im Plangebiet befinden sich im Nordosten
entlang der L 104 mit ca. 104,4 - 106,30 m 4. NHN etwa 40 cm unterhalb des StraRenniveaus
der L 104.

Aktuelle Flachennutzung

Alle betroffenen Flurstiicke sind unbebaut, weisen jedoch unterschiedliche Ausgangsbiotope auf.
Teile des Flurstlicks 824 sowie die Flurstiicke 865, 386, 388 und 390 stellen sich als Ackerflache
(A-Code Al.) mit einer GesamtgréfZe von 89.086 gm dar.

Der nordliche Teil des Flurstiicks 824 sowie der zum Geltungsbereich gehérende, westliche Teil-
bereich des Flurstiicks 826 weisen folgende Biotoptypen (A-Code) auf:

Befestigter Platz (VPZ) mit 457 gm, Entsiegelte Flache (ZOZ) mit 4.478 gm, Abraumfléche (ZOG)
mit 1.1.05 gm, Weg unbefestigt (VWA) mit 210 gm, Griinland (GSB) mit 259 gm, Ruderalflur mit
ausdauernden Arten (URA) mit 911 gm sowie Feldgehdlz (HGA) mit 224 gm Flachenanteil.

Bilder © 2019 Digif Basis DE/BKG,GeoContent, © 2019 GeoBasis DE/BKG (£2009),Google  50m

Plangebiet — Luftbild des Plangebietes Stand 2018 mit Abgrenzung des Plangebietes (Google Maps)

06/04/2017 06/04/2017

Blickrichtung nach Sidosten und Stidwesten iber das Plangebiet vom Standort Warslebener Str. L 104
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Blickrichtung nach Norden und Nordosten tber das Plangebiet

P o > S N ok

Plangebiet — Flurstiick 865 Nordlicher Ackerbegrenzungsstreifen aus Feldgehdlzen (HGA)

e Sz

Plangebiet — Abraumflache (ZOG)auf dem nérdlichen Teil Flurstiick 824
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Nordlich an das Plangebiet angrenzende Obstbauflache mit abgrenzendem Gehdlzstreifen (HGA)

In der naheren Umgebung von Hotensleben befinden sich mehrere Schutzgebiete und Schutzob-
jekte im Sinne des Naturschutzes, die im FNP als Naturschutzgebiet (N), Landschaftsschutzge-
biet (L), Naturdenkmal (ND) und Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB) ausgewiesen sind.

So z.B. das archaologische Denkmal ,Hoétensleben Fpl. Graberfeld Bronzezeit“. Es ist daher
moglich, dass im Rahmen des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen
wird. Daher muss gem. § 14 (2) DSchG LSA der Baubeginn dem LDA rechtzeitig mitgeteilt wer-
den, damit eine Beobachtung durch das LDA oder einen Beauftragten stattfinden kann. Die bau-
ausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

TGRUE \VIKTON

Ausschnitt FNP Gemeinde Hotensleben mit Darstellung der umliegenden Schutzgebiete und Schutzob-
jekte im Sinne des Naturschutzes und des Plangebietes auf Grundlage der Topografischen Karte [TK10 /
06/2015] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6013566/2012
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Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich jedoch keine Flachen oder Objekte, die nach
dem Landesnaturschutzgesetz unter besonderen Schutz gestellt sind. (88 29 — 37 NatSchG
LSA).

Das Vorhaben greift nicht in das europaische dkologische Netz ,Natura 2000“ ein, es hat keine
Auswirkungen auf die Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung. (88 44 — 46 NatSchG LSA).

Das Plangebiet ist im LEP-LSA 2010 keinem Vorbehalts- oder Vorranggebiet zugeordnet.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft Magdeburg weist fur das Plan-
gebiet einen Industrie- und Gewerbestandort mit regionaler Bedeutung im Bestand aus. Es sind
fur das Plangebiet keine regionalplanerischen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plan-
gebiet auswirken wirden.

Nachfolgend werden die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen auf die einzelnen
Schutzguter herausgestellt, um daraus Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des Men-
schen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung, vor-
wiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Frei-
zeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu nordéstlich und westlich an-
grenzenden Gewerbegebieten, abseits der Wohnbebauung. Mit der Ausweisung des Gewerbe-
gebietes ,Am Bruchgraben I1“ aul3erhalb der Ortschaft und der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben ist einerseits eine stérende Entwicklung auf die Bevdlkerung
ausgeschlossen, andererseits eine gute Erreichbarkeit von Ubergeordneten Stralen und eine
kurze Entfernung zur Arbeitsstatte flr die einheimischen Arbeitnehmer gesichert.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Mit der Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Abhandlung gemaf 8§ 44 BNatSchG zur Prifung
von Verbotstatbestdnden wurde das Planungsbiro KLEINE + KLEINE, Freie Garten- und Land-
schaftsarchitekten, Halle/Lettin beauftragt. Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden in
den Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) Ubernommen, der separat zum ASB durch das
Unternehmen KLEINE + KLEINE erarbeitet wurde. (siehe Anlage)

Durch die im Norden an den rdumlichen Geltungsbereich anschlieRende Obstbauflache mit be-
grenzendem Gehdlzstreifen aus tiberwiegend heimischen Arten wie Holunder, Weil3dorn, Hasel-
nuss, Rosen, die Landesstralle L 104 im Nordosten, die westlich anliegende ,Fabrikstral’e” so-
wie die intensivlandwirtschaftliche Nutzung im Osten und im Siden ergibt sich eine Begrenzung
der baulichen Entwicklung. An der siidwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Graben,
der temporar wasserfuhrend ist und mit Griinland bestanden ist. Gewasserbegleitende Gehdlze
sind nicht vorhanden. Entlang des Grabens verlauft ein Wiesenweg. Die Gewerbeflache wird
zukunftig allein vom Armaturenwerk Hotensleben genutzt. Sie wird durch eine Umzaunung be-
grenzt.
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Die geplante Erweiterung des Armaturenwerkes Hotensleben befindet sich unmittelbar am Sied-
lungsrand von Hotensleben. Daher sind die durch das Vorhaben beanspruchten Flachen sowie
dessen Umfeld durch u.a. Versiegelungen, Stoffeintrage (insbesondere Autoabgase, Staube
etc.), L&rm und optische Reize vorbelastet. Die Flachen unterliegen starken anthropogenen
Uberpragungen und Nutzungen. Gegenwartig werden die beanspruchten Flachen landwirt-
schaftlich genutzt. Im Umkreis des Vorhabens liegen zwei Gewerbegebiete, wenige Ein- und
Mehrfamilienhauser sowie weitere intensiv genutzte Ackerflachen. Gewasser werden vom Vor-
haben nicht betroffen.

Durch die geplante Erweiterung gehen bisher unversiegelte Flachen verloren. Durch Errichten
von Gebauden und Hallen sowie befestigten Zufahrten, Flachen, Wegen oder Parkplatzen wer-
den bisher unversiegelte Bereiche dauerhaft versiegelt (Teil- und Vollversiegelung). Die naturli-
chen Funktionen des Bodens (u.a. Standortgrundlage, Puffer- und Speicherfunktion) einherge-
hend mit daran gebundenen Wirkungen auf weitere Schutzguter (u.a. Grundwasserneubildungs-
rate, Lebensraum und Arten) gehen dauerhaft verloren oder werden dauerhaft eingeschrankt.®

Die Funktion des Bodens als Lebensraum bodenbewohnender Organismen sowie bisher unver-
siegelte Bereiche als Teillebensraum fir Vogel, Kafer usw. wird dauerhaft eingeschrankt. In der
Umgebung sind ausreichend geeignete Lebensraumstrukturen vorhanden.®

Es wird davon ausgegangen, dass Vogel, die ihren Lebensraum Uber den Luftraum erschlief3en,
in Lage sind, den errichteten Erweiterungen des Armaturenwerkes (wie Gebéduden, Hallen) aus-
zuweichen. Weitere Tiergruppen wie Kafer, Insekten oder Kleinsauger kdnnen aufgrund der weit-
raumigen Ackerflachen sowie weiteren in der Umgebung befindlichen Biotopverbundstrukturen
das Gebiet umgehen. Die Erweiterung stellt kein Ausbreitungshindernis (Barrierewirkung) dar.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie deren unterschiedlichen Nutzungen (Ge-
werbegebiete, Wohnbauten, StraRen) wird sich durch das erweiterte Werk keine signifikanten
Anderungen beziiglich Larm, optischer Reize oder Erschitterungen ergeben, die zu einer voll-
standigen Vergramung von Arten fihren. Es wird nicht davon ausgegangen, dass Tiere das Ge-
biet meiden werden.”

Das Vorkommen gefahrdeter und/oder geschitzter Tier- und Pflanzenarten im Vorhabensbe-
reich ist nicht bekannt. Zum Zeitpunkt der Erfassung konnten kein Vorkommen bzw. Ansiedlun-
gen von Arten beobachtet werden.®

Prufung artenschutzrechtlicher Belange

Nach Anforderung durch die UNB ist die Betroffenheit der folgenden Tierarten hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange zu prifen: Feldhamster, Zauneidechse, Feldlerche und Rotmi-
lan. Diese Erfordernisse ergeben sich aus 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG,
zuletzt gedndert 29.7.2009) sowie aus der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV, zuletzt ge-
andert 12.12.2007). Der § 44 BNatSchG formuliert die artenschutzrechtlichen Belange hinsicht-
lich besonders geschitzter und streng geschiitzter, wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Zu den
streng geschitzten Arten gehéren u.a. alle einheimischen Vogelarten (gemall EU-Vogelschutz-
richtlinie) sowie die nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie der EU (FFH-RL) ge-
schitzten Arten. Dazu gehoren alle einheimischen Fledermausarten, diverse Amphibien, Repti-
lien, Libellen, Kéfer, Tagfalter, Fischarten und Pflanzenarten.

5> Artenschutzbeitrag (ASB), Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 3 Vorhabensbezogene Wirkfaktoren und Wirkbereiche, S. 14
6 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 3 Vorhabensbezogene Wirkfaktoren und Wirkbereiche, S. 14

7 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 3 Vorhabensbezogene Wirkfaktoren und Wirkbereiche, S. 14

8 ASB, Planungsburo KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzprifung, S. 15
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Der § 44 (1) beschreibt die Verbotstatbestande hinsichtlich der Tétung, Verletzung oder erhebli-
chen Stérung von Tieren, der Entnahme oder Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(z.B. Nester, Baue), der Entnahme von Entwicklungsformen (z.B. Eier, Larven, Jungtiere) sowie
der Entnahme oder Vernichtung geschutzter Pflanzenarten.

Werden durch ein Vorhaben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erfllt, so sind die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu prufen.

Die Methodik und Ergebnisse sind dem Artenschutzbeitrag (Vorabzug Bestand) des Pla-
nungshbiros KLEINE + KLEINE, Halle/Lettin zu entnehmen. (Siehe Anlage)

Zusammenfassung der Relevanzprifung (Vorprifung):

Feldhamster:

Fundpunkte im Baubereich sowie dessen unmittelbaren Umfeld sind nicht bekannt. Bestehende
Biotopstrukturen (Ackerflachen) stellen adéaquate Lebensraumstrukturen (Fortpflanzungs- und
Aufzuchtstatten) fur die Art dar. Eine tatbestandmaRige Betroffenheit im Sinne der artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverbote ist zu prufen.®

Zauneidechse:

Vom Vorhaben sind keine adaquaten Lebensraumstrukturen der Arten betroffen, die potenzielle
Brut- und Aufzuchtstatten sowie Winterquartiere umfassen. Das weitere Umfeld des Vorhabens,
insbesondere der Lagerplatz an der sudlich angrenzenden Feldflache, bietet adaquate Struktu-
ren fUr die Art. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass die Zauneidechsen im
Randbereich des Vorhabens vorkommen (kurzzeitiger Aufenthalt).®

Das angrenzende Gewerbe und die bewirtschaftete Abraumflache im Norden des Plangebietes,
die intensiv beanspruchte Ackerflache selbst sowie dicht bewachsene Griinland- bzw. Geholz-
strukturen bieten der Art keinen Reproduktionsraum.

Rotmilan:

Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Greife im Vorhabensbereich sowie des-
sen Umfeld vorkommen/siedeln (Fortpflanzungs- und Brutstatten in hohen Baumen; Griinland-
/Offenflachen als potenzielles Teiljagdhabitat) und bauzeitlich durch nichtstoffliche Eintrage be-
eintrachtigt werden. Einzelne Baume im Vorhabensbereich und Umfeld kénnten als potenzielle
Horstbaume fungieren. Zum Zeitpunkt der Erfassung konnten keine Horste kartiert werden. Eine
Betroffenheit im Sinne der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ist zu prifen.?

Es kommt damit weder zu bau- oder betriebsbedingten Stérungen noch zu Horstverlusten. Es
sind somit lediglich potenzielle Nahrungsflachen des Milans vom Flachenverlust betroffen. Nah-
rungsflachen stehen jedoch i.d.R. nicht unter dem Schutzbegriff der ,Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten® (vgl. TRAUTNER 2008). Dies trafe nur in dem Fall zu, dass die Nahrungsflache unver-
zichtbar fiir die Jungenaufzucht oder das Uberleben der adulten Individuen wére. Dieses ist hier
nicht der Fall. Es werden im Plangebiet ca. 8,9 ha Acker tberbaut bzw. in Gehdlz- und Rasen-
flache umgewandelt. Im Verhaltnis zu diesem Flachenverlust stehen in der unmittelbaren und

9 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzprifung, S. 18
10 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzprifung, S. 24
11 ASB, Planungsburo KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzpriifung, S. 20
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weiteren Umgebung sehr weitraumige, landwirtschaftliche Flachen als mdgliche Nahrungsfla-
chen zur Verfigung. Durch die Festsetzungen der Grinordnung im Plangebiet werden neue
Baum-Strauch-Strukturen angelegt bzw. geschaffen. Ebenso stellen die Wald- und Griinflachen
im Erweiterungsgebiet des B-Plans GE ,Bruchgraben® auf der gegentiberliegenden Stral3enseite
der L 104 ein geeignetes Nahrungshabitat dar. Im Rahmen der Erstaufforstung in diesem Gebiet
wurden zum Schutz vor Mauseverbiss, Sitzstangen fur Greifvogel aufgestellt.

Fischotter / Biber:
Der Untersuchungsraum befindet sich auf3erhalb des Verbreitungsareals.

Wildkatze:

Der fur das Bauvorhaben beanspruchte Raum ist als Wanderkorridor oder Trittsteinbiotop fiir die
Wildkatze nicht geeignet.

Flederméause:

Der Vorhabensbereich selbst bietet Flederméusen eher suboptimale Lebensraumstrukturen. Bei
den verlorengehenden Baumen sind aufgrund des relativ jungen Alters keine Risse und Spalten
vorhanden, die als Lebensraumstatte geeignet sind. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen
werden, dass Einzelindividuen den Baubereich frequentieren.?

Potenzielle Jagdreviere entlang des Zapfenbachs werden vom Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter:

Adaquate Strukturen, die sich als Sommerlebensraum oder Laichplatz fur Amphibien eignen,
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die Bestehenden Biotopstrukturen im Gebiet lassen keine
Ruckschlisse auf eine Hauptwanderroute von Amphibien zu. Eine Hauptwanderroute ist nicht
bekannt.’®* Von dem Vorhaben werden keine adaquaten Habitatstrukturen von Libellen betroffen.
Aufgrund bestehender Lebensraumstrukturen im Vorhabensbereich sowie im weiteren Umfeld
wird das Vorkommen von Libellen im untersuchten Raum ausgeschlossen. Desweiteren ist das
Vorkommen streng geschitzter Arten Kafer (Coleoptera) / Schmetterlinge (Lepidoptera) / Weich-
tiere (Mollusken) im untersuchten Raum nicht bekannt.

Betroffenheitsanalyse:

Neben der im Rahmen der Relevanzprifung weiter zu betrachtenden Tiere (vgl. Tab. 4 des ASB:
Prifungsrelevante Arten) verbleibt gemar der erfolgten Abschichtung die Feldlerche fir die ar-
tenschutzrechtliche Prufung. Die Feldlerche (Alauda arvensis) ist ein typischer Brutvogel land-
wirtschaftlicher Nutzflachen. Sie ist in der BRD noch weit verbreitet, wurde jedoch mit der Neu-
fassung der Roten Liste aufgrund von Riickgangstendenzen als gefahrdet eingestuft (SUDBECK
et al. 2007).

Aufgrund der Gerausche aus dem laufenden Betrieb der angrenzenden Gewerbegebiete, des
verstarkten Verkehrs auf der L 104 (Durchgangsverkehr, Belieferung, Vertrieb) sowie des durch
Bautatigkeit verursachten Larms kann von starken akustischen und optischen Stérungen der
Vogelwelt im direkten Umfeld des Gewerbegebietes ausgegangen werden. Da Larm ab einem

12 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzprifung, S. 18
13 ASB, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzpriifung, S. 22, 23
14 ASB, Planungsburo KLEINE + KLEINE, Pkt. 4.1 Potenziell relevante Arten / Relevanzprifung, S. 16, 17
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bestimmten Pegel die Lebensraumfunktion stark einschrankt, ist der Wert stra3ennaher (und/o-
der hier gewerbegebietsnaher) Biotope fir Brutvogel als gering einzuschatzen. Fir die Feldler-
che stellten GARNIEL et al. (2007, S. 150f) eine vergleichsweise hohe Empfindlichkeit gegen-
tber Larm fest. Der Reviergesang der Art ist aufgrund seines Frequenzbereichs in hohem Maf3
maskierungsanfallig, d.h. wird durch anhaltenden Stral3enlarm tberdeckt. In der Nahe stark be-
fahrener Straf3en sowie Autobahnen konnte eine Verringerung der Revierdichte bei der Feldler-
che beobachtet werden (ebd.). Je starker der Verkehr ist, desto geringer sind die ,Pausen®, in
denen den Vogeln eine Kontaktkommunikation méglich ist. Uberdies reagiert die Feldlerche stark
auf optische Storreize (ebd.).

Fur den Untersuchungsraum wird daher angenommen, dass die Feldlerche von der Stral3e ent-
ferntere Flachen bevorzugt und dass der vom Vorhaben betroffene Acker mit sehr geringer
Wahrscheinlichkeit fur die Nestanlage und Jungenaufzucht genutzt wird.

Bodenbriter, Brutvogel:

Als Bodenbriter werden Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester nicht in Nistkasten oder in lufti-
gen Baumwipfeln bauen, sondern am Erdboden anlegen, z.B. Waldschnepfe, Kiebitz, Lerche,
Grauammer. Diese Vogelarten haben Bodennester in Wiesen, Feldern, auf dem Waldboden
oder auch im Schilfrohr.

Fur die Planflache liegen keine Angaben tber Art und Anzahl etwaiger Bodenbriter vor. Auf der
intensiv genutzten Ackerflache ist mit Bodennestern nicht zu rechnen.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet und weitere Kompensationsmalnah-
men aufRerhalb des Plangebietes werden neue, wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
geschaffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
besitzt aufgrund seiner naturlichen und funktionellen Nutzungsmaoglichkeiten eine entscheidende
Lebensgrundlage fir den Menschen. Ebenso tUbernimmt der Boden wichtige Funktionen hin-
sichtlich der Standortbedingungen von Flora und Fauna. Er ist entscheidend fiir die Funktionen
des Wasserhaushaltes und Kohlenstoffkreislaufes. Seine Entstehungsgeschichte kann lange ge-
ologische Zeitraume umfassen und kann durch kurzzeitige Eingriffe des Menschen entscheidend
veréndert werden. Diese Eingriffe konnen durch Verdichtung, Umwalzung und Versiegelung des
Bodens entstehen.

Das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) ermdglicht die Identifizierung von Fla-
chen mit hoher Funktionserfillung, insbesondere der vorrangig zu schiitzenden Bodenfunktio-
nen gemalf Bodenschutzgesetzgebung. Es bewertet folgende Boden(teil)funktionen:

e (N) Naturndhe — Standortpotenzial fiir natirliche Pflanzgesellschaften
o (EB) Ertragsfahigkeit — natdrliche Bodenfruchtbarkeit

e (W) Wasserhaushaltspotenzial — Regelung im Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss
und Grundwasserneubildung)

e (A) Archivbodenkarte — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
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Grundlage zur Beurteilung der natirlichen Ertragsfahigkeit des Bodens nach dem Gesetz zur
Schéatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschéatzungsgesetz - BodSchatzG) vom
20. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3150, 3176) fur Ackerland ist der Ackerschatzungsrahmen. Der
Schatzungsrahmen weist Wertzahlen aus, die als Verhaltniszahlen die Unterschiede im Reiner-
trag bei gemeinublicher und ordnungsgemafer Bewirtschaftung zum Ausdruck bringen.

Bei der Ermittlung der Wertzahlen sind alle die nattrliche Ertragsfahigkeit beeinflussenden Um-
stande, insbesondere Bodenart, Zustandsstufe und Entstehung zu beriicksichtigen. Fir das
Ackerland werden als Wertzahlen Bodenzahl und Ackerzahl festgelegt. Die Bodenzahl bringt die
durch Bodenbeschaffenheit bedingten Unterschiede der natirlichen Ertragsfahigkeit zum Aus-
druck. Die Ackerzahl berticksichtigt auRerdem Ertragsunterschiede, die auf Klima, Gelandege-
staltung und andere natirliche Ertragsbedingungen zuriickzufiihren sind, durch prozentuale Zu-
und Abrechnungen an der Bodenzahl. Die Ackerzahl ist somit Mal3stab fir die natirliche Ertrags-
fahigkeit des Bodens am jeweiligen Standort. ** Im Bereich der Gemeinde Hoétensleben ist It. FNP
LoRboden mit einer Ackerzahl von 87 vorherrschend, was in der Zustandsstufe 2 einer sehr gu-
ten Ertragsfahigkeit entspricht.

Die Bewertung der relevanten Teilfunktionen erfolgte auf Grundlage der Ubersichtskarte der Bo-
den (BUK 400d) des LAGB Sachsen-Anhalt bzw. analog der Bewertung bekannter, vergleichba-
rer Standortbedingungen im angrenzenden nordlichen Harzvorland. Aus den einzelnen Werten
wird der Gesamtwert (G) mittels Maximalwertprinzip bestimmt.

Landesamt fiir Geologie u

@l ‘ Zurick Index verwandte Karten
(3¢

Abfrageergebnis Identifizieren

Ortslagen

: |l Hétensleben

Ubersichtskarte der Boden

Symb. Kiirzel Erlauterung
= |:| ST-W I;:gemoseme bis Braunerde-Tschernoseme aus
Durchlassigkeit 5
Pufferungsvermogen 5
Austauschkapazitat 4-5
Ertragspotenzial 5
Bindungsvermogen 5

Wasserhaushalt maéBig trocken bis maBig frisch

Zeichenerklarung

sehr gering

gering

mittel

hoch

sehr hoch

extrem

Symbol
Legendenbezeichnung

Ubersichtkarte der Boden (BUK 400d) des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Gemaly den Bodenkundlichen Karten Sachsen-Anhalts zur Bodenfunktion und Bodengefahr-
dung (LAGB, 2014) sind fur den Vorhabensbereich folgende Funktionen ausgewiesen.

15 Gesetz zur Schéatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschétzungsgesetz - BodSchéatzG) vom 20. Dezember 2007
(BGBI. | S. 3150, 3176)
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e Standortpotenzial fur spezialisierte Pflanzengesellschaft: keine extremen Standorte

¢ Relative Bindungsstarke der Oberboden fiir Schwermetalle: sehr hoch

o Abflussregulationspotenzial (ausgehend vom aktuellen Bodenwasserhaushalt): mittel bis
gering

e Aktuelle bodenkundliche Feuchtestufe: mittel frisch

e Potenziell nattrliche bodenkundliche Feuchtestufe: mittel frisch

e Potenzielle Erosionsgefahrdung der Boden durch Wasser: groR bis mittel/gering?®

Vorbelastungen

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt zur Stérung der Bodengenese und bringt Veran-
derungen der naturlichen Horizontfolge mit sich. Darlber hinaus ist durch Dingung der Felder
von einer Eutrophierung des Bodens auszugehen.

Durch angrenzende Versiegelungen insbesondere die Landesstraf3e L104 als auch in Folge der
landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes sind natirliche Austauschprozesse der Atmos- und
Hydrosphare sowie Transformations- und Translokationsprozesse in den betroffenen Bereichen
stark eingeschrankt vorhanden bzw. weitgehend unterbunden.

Nahe von StralRen entstehen Immissionsbelastungen in Form von Stauben und Abgasen durch
den Fahrzeugverkehr. Weiterhin bestehen Vorbelastungen des Bodens durch Eintrage von Auf-
tausalzen. Hinweise auf eine Uberschreitung von Grenzwerten liegen nicht vor.*’

Folgende Bewertung wird flr das Plangebiet ,Bruchgraben® vorgenommen:
(N)=1, (E) =5, (W) =3, (A) =0, nicht vorhanden, (G) =5,
wobei bei der Wertestaffelung von 1 - 5 ein sehr hoher Gesamtwert zuzuordnen ist.

Das bedeutet eine ,sehr gute® Funktionserfullung der Standorteigenschaften und eine im Grunde
nicht akzeptable Standorteignung fiir Uberplanungen (Eingriffe und/oder naturschutzfachliche
KompensationsmalRnahmen.

Aufgrund der bodengeografischen Lage des Plangebietes in der BodengroRRlandschaft nehmen
die tschernosembetonten L6Rbdden beinahe den gesamten besiedelten Niederungs- und Hi-
gellandbereich ein, so dass es nhahezu unmaoglich ist, planungsrechtlich sinnvollere Bauflachen
auf geringerwertigen Bodenstandorten zu finden.

Da im Bezugsraum fir das Gewerbegebiet Bruchgraben kein Standort mit geringerer Funktions-
erfullung verfigbar war, ein Anschluss an das o6ffentliche Versorgungs- und ErschlieRungsnetz
problemlos erfolgen konnte und brandschutztechnisch keine Bedenken bestanden, erfolgte die
Ausweisung des Gewerbegebietes auf der intensiv genutzten Ackerflache (Al.) bereits im rechts-
kraftigen FNP der Gemeinde Hétensleben im Sinne der Arbeitsplatzsicherung und insbesondere
der Forderung der Belange der Wirtschaft im Sinne des 81 Abs. 6 Nr. 8a und c BauGB.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Durch die derzeitige Nutzung ist das Gebiet von mittlerer Bedeutung. Im Landschaftsplan wird
der Bereich ohne nutzbare Wasserflihrung eingestuft.

16 Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP), Planungsbiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 9, 10
71 BP, Planungsbiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 9, 10

Umuweltbericht zum B-Plan GE ,Am Bruchgraben II* Seite 24 von 45



Oberflachengewasser (Still- und FlieBgewasser) sind von der Maflinahme nicht betroffen. Die
bestehenden Graben erstrecken sich auRerhalb der Erweiterung.®

Sudlich, sidwestlich sowie westlich der geplanten Erweiterungsflachen verlaufen einzelne Gra-
ben. Die Graben entlang der ,Fabrikstral3e” sowie der befestigten Feldwege fungieren vermutlich
zur Entwésserung der StrafRen und Wege. Die Gewasser sind temporar wasserfihrend und mit
Griunlandern sowie abschnittsweise mit Gehdlzen bestanden. Der sidlich gelegene Graben ver-
lauft parallel zu einem Wiesenweg. Zum Zeitpunkt der Erfassung war er nicht wasserfuhrend und
mit (ruderalen mesophilen) Griinland bestanden. Das FlieRgewasser weist keine gewasserbe-
gleitenden Gehdlze auf. (vgl. Kapitel 2.2 LBP, Planungsbiro KLEINE + KLEINE)

Entlang der Landesgrenze Sachsen-Anhalt/Niedersachsen verlauft das FlieRgewasser ,Scho-
ninger Aue®. Dieses liegt Uber 1,2 km (Luftlinie) vom Vorhabensbereich entfernt.

Das Gewasser 2. Ordnung 1005 Langer Bruchgraben befindet sich nérdlich vom Bebauungsge-
biet und wird vom Vorhaben nicht bertihrt. Im Bebauungsgebiet selbst befinden sich keine Ge-
wasser 2. Ordnung.

Gewasserstruktur und Gewassergite

Die im Umfeld des Vorhabens befindlichen Graben sind begradigt und verlaufen parallel zu Feld-
und Wiesenwegen sowie zur ,Fabrikstrale®. Die Béschungsbereiche sind grof3tenteils unverbaut
und mit Grunlandern, teils mit Gehdlzen, bestanden. Aufgrund der nicht standigen Wasserfih-
rung konnte sich die Vegetation bis in Grabensohle ausbreiten. Im Bereich der versiegelten Stra-
Ben und Wegen sind die Graben verrohrt bzw. verbaut (Betonmauern). Vermutlich sind die Gra-
ben anthropogen entstanden.*®

Vorbelastung

Aufgrund angrenzender intensiver Agrarnutzungen sind marginale N&ahrstoff- und Pestizidein-
trage in die Gewasser zu prognostizieren. Geringfligige Schadstoffbelastung infolge des Stra-
Renverkehrs und der Siedlungsnéahe sind lokal nicht ausgeschlossen.?°

Wasserschutzgebiete im Vorhabengebiet

Im untersuchten Gebiet sind keine Wasserschutzgebiete bzw. Trinkwasserschutzzonen be-
kannt.?

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Vorhabenbereich

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im untersuchten Raum sind nicht bekannt.??

Gemal der Hydrogeologischen Karte des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-
Anhalt (LAGB, 2014) sind geringméchtige quartare Sande und Kiese, z.T. mit Lé3bedeckung,
linsenartig eingelagert in Geschiebemergeln/Beckenschluffen vorherrschend. Im Untergrund
kommen meist mesozoische Gesteine vor. Der Hauptgrundwasserleiter im gesamten Vorha-
bensbereich ist an Lockergesteinen (Poren-Grundwasserleiter) gebunden.

18 | BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 11
19 BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 11
20| Bp, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 12
21| BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 12
22 BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 12
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Nach Aussagen des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB,
18.06.2014) ist entsprechend dem Untergrundaufbau sowie der Geldndehdhe im Vorhabensge-
biet in Uber 5 m Tiefe unter Gelande mit Grundwassereinfluss zu rechnen. Dieser beschrankt
sich auf sandige Horizonte im Tertidr. Schichtwasser kann tber tonige Zwischenschichten, die
oberflachennah anstehen, auftreten.??

Vorbelastung

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung kann es zum Eintrag von Nahr-
stoffen und Pestiziden, die Uber den Boden ins Grundwasser gelangen, kommen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich im Laufe der Jahre ein stark verdichteter Horizont (Pflug-
sohle) gebildet hat, infolge dessen sich Niederschlagswasser staut. Die eingeschrankte Versi-
ckerung beeintrachtigt die Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund von StralRen und Wegen sowie des Siedlungsbereiches bestehen lokal marginale
Schadstoffbelastungen.

Das Grundwasser wird tber die Grundwasserneubildungsrate und die Grundwassergeschutzt-
heit bewertet. So weisen Ackerflachen einen hohen Oberflachenabfluss und oberflachennahen
Abfluss (Interflow) sowie eine hohe Verdunstungsrate mit geringer Infiltration besonders vor Er-
reichen des Bestandschlusses oder nach der Ernte auf. Der Vorhabenbereich befindet sich in-
nerhalb landwirtschaftlich bewirtschafteter Flachen, wodurch der regionale Wasserhaushalt be-
eintrachtigt ist.2*

Eine Nutzung des Grundwassers ist nicht zulassig, weder als Trink- noch als Brauchwasser.

Das anfallende Schmutzwasser kann separat Uber einen in der Fabrikstrale liegenden Kanal
abgefihrt werden. Das Niederschlagswasser versickert weitgehend am Standort bzw. wird far
die Léschwasserversorgung aufgefangen und gesammelt.

Zur Absicherung des Loéschwasserbedarfs - auch zur Nutzung durch die anliegenden Lebens-
mittelmarkte - wird von der Verbandsgemeinde Obere Aller eine Loschwasserzisterne mit ca.
220.000 | Fassungsvermdgen geplant. Ob der Einbau unterirdisch und befahrbar, ggf. auf dem
Plangebiet erfolgen soll, ist noch nicht geklart. In diesem Zusammenhang muss ebenfalls die
Frage nach der Notwendigkeit eines weiteren lberirdischen Loschwasserteiches mit Sickergrube
geklart werden.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima des Planungsraumes der Gemeinde Hotensleben wird durch die von Westen nach
Osten zunehmende Kontinentalitat gepragt Das Klima in Hotensleben ist warm und gemafigt.
Es gibt das ganze Jahr tGber deutliche Niederschlage. Die Klassifikation des Klimas nach Képpen
und Geiger ist Cfb. Die Temperatur liegt in Hotensleben im Jahresdurchschnitt bei 8.8 °C. Uber
das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 557 mm Niederschlag.

Lokalklima?®®

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und der Topografie des Geléndes lassen sich
Funktionsrdume (Klimatope) abgrenzen. Die klimatischen und lufthygienischen Funktionen des
Klimas lassen sich auf dieser Basis entsprechend ihrer Bedeutung in den ausgegrenzten Berei-
chen einstufen. Fur das Lokalklima sind die Topografie und die Verteilung von unbebauten und

23 | BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 12
24 BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 13
25 BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 14
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bebauten Flachen entscheidende Einflussgréf3en, da Siedlungen und StralRen generell als War-
meinseln und Schadstoffquellen, die zu einer Belastung und Veréanderung des Klimas fuhren,
gelten. Weiterhin sind Zirkulationserscheinungen sowie Kaltluftentstehung und ihre Bewegung
heranzuziehen. Wald- und Gehdlzflachen wirken sich positiv auf das Lokalklima aus. Diese fun-
gieren als Frischluftproduzenten, da sie eine hohe Filterleistung fir Luftschadstoffe besitzen.

Bestehende (versiegelte) Stralen und Wege sowie der Siedlungsraum (Industrie- und Gewer-
bebauten, Wohnhauser, Parkplatze usw.) bewirken eine verstarkte Erwarmung und Schadstoff-
belastungen. Die Ackerflachen sowie Gehdlzbestédnde im Vorhabensbereich wirken der Warme-
speicherung entgegen (klimatische Ausgleichsfunktion).

Die geplante Erweiterung verlauft im tberwiegenden Teil Uber Ackerflachen, die im sehr hohen
Mal3e Kaltluft produzieren. Im untersuchen Gebiet kommen nur kleinflachig zusammenhéngende
Gehdlzbesténde (Streuobstwiese, Baum-Strauchhecken, Gebusch usw.) vor. Im Norden von Ho-
tensleben schlief3t sich eine waldbestandene Flache an. Aber insbesondere an den Verkehrs-
wegen sind teilweise begleitende Grinstrukturen, wie Baume und Straucher, Grinlander sowie
Hecken und Feldgehdlze vorzufinden. Mikroklimatisch bedeutend ist das StralRenbegleitgriin auf-
grund der Bedeutung fur die lokale Bildung von Frischluft. Die Geholze und Grinlandstrukturen
filtern Schadstoffe und Staube aus der Luft und produzieren Sauerstoff, was die lufthygienische
Ausgleichsfunktion positiv beeinflusst. Versiegelte Flachen (u.a. Stral3en, Ortslage von Hotens-
leben) wirken der Kaltluftentstehung durch Warmespeicherung entgegen. Es kommt in diesen
Arealen zur verstarkten Erwarmung und zum Schadstoffausstol3.

Vorbelastungen?®

Bestehende Belastungen mit Luftschadstoffen gehen vor allem durch den StralRenverkehr und
Hausbrand aus. Hinweise zur Uberschreitung von Grenzwerten liegen nicht vor. Die Emissionen
von Luftschadstoffen werden gering eingeschatzt. Baukorper fungieren als warmestrahlende Fla-
chen, die das Mikroklima durch natirliche kleinrAumige Temperaturverlaufe durch starkere Er-
warmung beeinflussen.

Die angrenzenden Freilandflachen wirken aufgrund ihrer starken néchtlichen Abkihlung als Kalt-
luftentstehungsgebiet und férdern damit die Ventilation und Luftgeneration. Die Wald- und Grin-
flachen des Erweiterungsgebietes des nérdlich angrenzenden GE ,Bruchgraben® produzieren
Sauerstoff, speichern Energie und Wasser, reduzieren CO- und bieten unterschiedliche Lebens-
rdume sowie Erholung.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Der Vorhabensbereich liegt naturraumlich betrachtet in einer Ubergangslandschaft zwischen
Elm, Lappwald und Dorm in Niedersachsen und der Magdeburger Borde in Sachsen-Anhalt.
Dieser Teil des Borde-Higellandes ist eine traditionelle Agrarlandschaft, in dem groRere Wal-
dungen fehlen. Der dorfliche Siedlungscharakter verstarkt den Eindruck einer intensiv genutzten
Kulturlandschatft.

Insgesamt bilden naturraumtypische Strukturen kleinflachige Wert- und Funktionselemente mit
besonderer Bedeutung (Geholzbesténde), jedoch tberwiegt die Einstufung des Schutzgutes als
Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Die Erweiterung des Armaturenwerkes be-
ansprucht tberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes im Sinne des 814 BNatSchG sind nicht zu erwarten.?’

26 | BP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.3 Abiotische Potenziale, S. 14
27 LBP, Planungsbiiro KLEINE + KLEINE, Pkt. 2.6 Landschaftsbild, S. 26
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Mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,5 wird das Malf3 der baulichen Nutzung der Gewer-
beflache nach 817 der BauNV weitgehend ausgeschopft. Die Hohenentwicklung der Baukorper
ist auf max. 3 Vollgeschosse begrenzt. Die Gebaudeachsen verlaufen parallel oder senkrecht
zum Stral3enverlauf der LandesstrafRe L104 bzw. der ,Fabrikstraf3e®. Mit der umrahmenden Be-
griinung des Plangebietes wird das Landschaftsbild verbessert. Die baulichen Anlagen des Ge-
werbegebietes treten in den Hintergrund.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind weder archéologische Kulturdenkmale noch Bau- und Kunstdenkmale be-
kannt. Damit ist dieses Schutzgut fir die Planung ohne Bedeutung, es besteht kein Kompensa-
tionsbedarf. Im Falle des Auffindens archaologischer Funde bzw. Befunde ist die gesetzliche
Meldepflicht einzuhalten. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal
eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®,
eine wissenschaftliche Untersuchung durch das LfD ist zu erméglichen.

2.2  Planungsalternativen

Im regionalen Entwicklungsplan der Planungsgemeinschaft Magdeburg wird Hotensleben nicht
als Grundzentrum gefiuhrt, nimmt jedoch auf Grund der Ausstattung Funktionen eines Grund-
zentrums wahr. Gleichzeitig nimmt Hotensleben als Grenzort zum Land Niedersachsen und in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt Schoningen eine wichtige Mittlerrolle ein. Die stadtebau-
liche Entwicklung ist somit auf die Eigenentwicklung und die Tragfahigkeit der vorhandenen Inf-
rastruktur auszurichten. Aufgrund der Uberdurchschnittlich stark gefahrdeten Arbeitsplatzsiche-
rung durch die Einstellung der Kohleférderung und -verarbeitung, die Stilllegung des Trock-
nungswerkes Hotensleben und die durch die Jahrzehnte lang erheblich eingeschrankte wirt-
schaftliche Entwicklung der im unmittelbaren Grenzbereich liegenden Ortschaft, musste die Wirt-
schaftsforderung auf eine beschleunigte Aktivierung von Arbeitsplatzen orientiert werden.

Mit der Ausweisung des Ortes Hotensleben als regional bedeutsamer Standorte fir Industrie und
Gewerbe im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsgemeinschaft Mag-
deburg und als Gewerbeflache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde die Gemeinde
dem o.g. Entwicklungsanspruch gerecht. Die Lage des B-Plangebietes GE ,,Am Bruchgraben I
gegenlber dem B-Plan GE ,Bruchgraben® ist die beste Mdglichkeit einer sinnvollen und stand-
ortgerechten Kompensation von baulichen Eingriffen in den Naturhaushalt und wirtschaftlichen,
arbeitsplatzorientierten Planung.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.3.1 Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Im Gewerbegebiet "Am Bruchgraben II" ist die Errichtung von Betriebshallen, Biiro- und Sanitar-
gebauden sowie Lagerkapazitaten durch die AWH geplant. Die Bebauung fuhrt zu Veranderun-
gen des Bestandes. Hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden diese friihzeitig
betrachtet, sodass eine mdglichst friihzeitige Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen im Ge-
samtkontext erfolgt. Mit der Planung sind die im Folgenden benannten Eingriffe in die einzelnen
Schutzguter verbunden.
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Park- und Lagerflachen befestiot \ Park- und Lagerfachen befestigt
Bebaung Cebaude o Bebauung Gebaude
SA=77.384,00 qm - TA=77.384,00 gm

o

Plangebiet mit Darstellung moglicher Bebauungen (Kartengrundlage [ALKIS/06/2015] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6013566/2012)

Es sind durch die Bebauung des Gewerbegebietes folgende Beeintrachtigungen von Boden,
Natur, Mensch und Landschaft zu erwarten:

Baubedingt:
o Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung

. Lagern von Baumaterial auf3erhalb von Baustellen und betrieblichen Lagerplatzen
. Larm, Erschitterungen und Emissionen durch Baufahrzeuge

Anlagenbedingt:

o Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflachen, somit auch von im biologischen
Sinn produktiver Oberflache

o Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser
o Veranderung des Landschaftsbildes

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes fuhrt zur einer Flachenversiegelung bis zu
80% der Gesamtflache.

Betriebsbedingt:

. ansteigende Larmbelastung in den angrenzenden Grundstiicken wahrend der Betriebszei-
ten

. ansteigende Abgasemissionen durch PKW- und LKW-Verkehr sowie durch Heizung

Fur die verschiedenen Schutzgiiter des Naturhaushaltes ergeben sich daraus die folgenden Aus-
wirkungen:
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2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Uberplanung fruchtbarer Schwarzerdebdden fallen bis dato landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Al.1) weg. (siehe Anlage 1 a-c Umweltbericht) Aufgrund der geringen Grél3e des Pla-
nungsgebietes im Vergleich zur Gesamtfliche des umliegenden Wiesen- und Ackerlandes
(siehe Luftbild Nordliches Harzvorland, Seite 13) sind die Beeintrachtigungen jedoch gering.

Mit dem Bau der neuen Betriebsgebdude und der Parkplatz- und Lagerflachen kommt es zu
einem erhohten Verkehrsaufkommen wahrend der Bauphase. Um wahrend der Bauphase er-
heblichen Belastigungen durch Larm, Abgase bzw. Staub entgegenzuwirken, sind die gesetzli-
chen Ruhezeiten einzuhalten und ist den Anforderungen der Baumaschinenlarm-Verordnung
(32. BImSchV) zu gentigen. Bei Bauarbeiten ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen baularm-Gerauschimmissionen® vom 19.08.1970 zu beachten. Eine mdglichst
kurze Bauzeit durch gute Planung und Baubetreuung wird angestrebt.

Ein Anstieg der Larmbelastung in der Betriebsphase entsteht auf dem Betriebsgeléande durch
den PKW-Verkehr der Mitarbeiter hauptsachlich zu den Schichtwechseln. Da sich das Betriebs-
geléande aulRerhalb des besiedelten Dorfgebietes befindet, kommt es zu keiner zusatzlichen Lar-
mimmission in Wohngebieten.

Die kurze Entfernung zur Arbeitsstatte ist fiir die einheimischen Arbeitnehmer gesichert und wirkt
sich positiv auf das Wohlbefinden aus. Der vorhandene Durchgangsverkehr auf der Warslebener
StralRe L104 wird nur unwesentlich erhoht.

Da es keine direkt angrenzende Wohnbebauung gibt, kommt es auch zu keiner visuellen Beein-
trachtigung von Anwohnern. Da im Plangebiet nur eine Heizanlage errichtet wird, die entspre-
chend der EnEV umweltvertraglich ausgerichtet ist, sind keine negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen kénnen temporér landwirtschaftliche Emissi-
onen wie Staub, Geruch oder Larm auftreten, die aber unabhangig von der geplanten Bebauung
jederzeit auftreten kdnnen.

Durch die Uberplanung fruchtbarer Schwarzerdeboden fallen bis dato landwirtschaftliche bzw.
als Weideflache genutzte Flachen weg. Kompensationsflichen sind mit der Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet
ausgewiesen. Zu moglichen weiteren KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes
finden derzeit Gesprache mit der Verbandsgemeinde Obere Aller und der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Borde statt. Favorisiert wird dabei seitens der Verwaltungsgemein-
schaft und der Gemeinde Hotensleben die Entbuschung des Amtschen Parks in Hotensleben
und die Pflege des dort bestehenden Altbaubestandes. (siehe Pkt. 2.4.2)

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des bisherigen Geltungsbereiches des Gewerbegebietes weist vor der Erschliel3ung
eine insgesamt geringe Wertigkeit beziiglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen auf, da sie als
landwirtschaftlich genutzte Flache dem Biotoptyp Intensivacker (Al:1) mit geringer Lebensraum-
qualitat zuzuordnen ist.

Mit der Einfihrung moderner Bewirtschaftungsmethoden im 20. Jahrhundert begann auch der
Vogelreichtum der Agrarlandschaft rasch zu schwinden (Roésler & Weins 1996). Aus den Gefahr-
dungsanalysen der einzelnen Arten zeigt sich, dass die Landwirtschaft fur den Rickgang der
Vogel der Agrarlandschaft die bei weitem grof3te Rolle spielt.
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Es ergaben sich statistisch signifikante Zusammenhange zwischen Bestandstrends und einer
Reihe von Parametern fur die Intensitat der Landbewirtschaftung. Hauptgefahrdungsursachen
fur Feldvogel sind z.B. der Verlust von Nahrungsgrundlagen auf Ackern durch Intensivierung der
Landwirtschaft, Nahrungsmangel durch Pestizideinsatz, Mangel an Nagetieren durch Umstellun-
gen in der Landwirtschaft, Verschwinden von Stoppelbrachen, Nest- und Brutverluste durch land-
wirtschaftliche Aktivitaten, Stérungen durch Menschen am Brutplatz und Verluste durch Bebau-
ung, Verkehr und Elektroleitungen.

Durch das geplante Vorhaben werden Béden dauerhaft durch Teil- und Vollversiegelungen be-
ansprucht, einhergehend mit dem Verlust bzw. Einschrankung ihrer Leistungs- und Funktionsféa-
higkeit. Die Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes werden Uber
das Regelverfahren (Bilanzierung und Bewertung nach Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) und
damit Uber den Biotopwert abgedeckt. Mit der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet, auf denen eine Gehdlz-
hecke mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen herzustellen ist, werden neue, gesi-
cherte Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Feldvogel, die auf Gehdlze angewiesen sind, insbesondere Streuobstwiesen, Hecken, Knicks
und Baumreihen, kénnen durch den Schutz der ndrdlich angrenzenden Feldgeholze (aul3erhalb
des Geltungsbereiches) bzw. die Neuanlage solcher Landschaftselemente geférdert werden. Die
Bepflanzung des Plangebietes mit einer 15 m breiten Baum-Strauchhecke entlang der stidlichen
Grenze des Plangebietes stellt hierfiur eine geeignete Mallnahme dar.

Die Versickerung in Waldbtden oder auf breiten, mit Strauchern und B&dumen bepflanzten Fla-
chen ist gegentuber Feldbéden aufgrund des héheren Porenvolumens erheblich erhdht — bei
Starkregen um ein bis zwei Zehnerpotenzen. Diese Boéden sind in der Regel weniger mechanisch
verdichtet und (abhangig von Baum- und Strauchart bzw. Standort) wesentlich tiefer durchwur-
zelt. Dies wirkt sich zusatzlich gunstig auf die Tatigkeit bodenlockernder Tiere aus, die an die
durchwurzelten Schichten gebunden sind.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die ErschlieBung und die Bebauung haben vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen, Ver-
dichtung sowie Bodenversiegelung zur Folge. Bodenabtrag bedeutet, dass dieser u.U. unter 6ko-
logisch schwierigen Bedingungen andernorts abgelagert werden muss. Zudem besteht insbe-
sondere wahrend der Bauphase die Gefahr der Kontamination der Boden durch Schadstoffe.

Die negativen Auswirkungen sind insbesondere der Verlust hoch ertragsfahiger Tschernosem-
bdden und die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphére
infolge von Versiegelung/Uberbauung.

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes ,Am Bruchgraben II* ist derzeit die ackerbauliche Nut-
zung der kennzeichnende Faktor, was eine bereits vorhandene starke anthropogene Nutzung
signalisiert. Auch die nordlichen Flachen (neue Flurstiicke 79 und 83) nach Flurneuordnungsver-
fahren lassen durch die Entsiegelungs- und Abraumflache eine stark negativ beeinflusste Bo-
denfunktion vermuten.

Durch die mit der Neubebauung verbundene Flachenversiegelung geht belebter Boden auf
Dauer verloren. Der Verlust der Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes ist durch Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen - z.B. mit der Festsetzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet o-
der mit geeigneten MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes.
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2314 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Infolge der Uberbauung und der Versiegelungen ergeben sich fiir die Wasserpotenziale folgende
negativen Auswirkungen:

e keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern
e Minimierung der Grundwasserneubildungsrate
Auf den nicht versiegelten Flachen bleibt die Grundwasserbildung erhalten.

Die grof3flachige Bepflanzung des sidlichen Grenzstreifens des Plangebietes kann den Wasser-
haushalt des Gebietes zweifach beeinflussen: In quantitativer Hinsicht ist generell mit gleichma-
Bigerer, gleichzeitig aber oft auch mit verringerter Wasserspende zu rechnen. Die Wasserqualitat
verbessert sich in der Regel eindeutig; in zunehmendem Mal3e wird diese Verbesserung aber
durch die verstarkt aus der Luft ausgefilterten Immissionen bedroht.

Bei Aufforstungen von Ackerflachen verbessert sich die Grundwasserqualitéat durch den vermin-
derten Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden, dariiber hinaus durch den Einfluss der Pflan-
zenbestande selbst: Die Stoffeintrage kdnnen in der Regel nur teilweise von den Pflanzen ab-
sorbiert werden, die Uberschiisse werden ausgewaschen. Ein Teil dieser Uberschiisse wird tie-
fer im Boden festgelegt und mikrobiell abgebaut, der Rest gelangt ins Grundwasser.?8

23.15 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Der geplante Hallen- und Bironeubau im Plangebiet flhrt zu leicht steigendem Verkehrsaufkom-
men und die damit verbundenen, vermehrten Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase.
Die gelandeklimatischen Funktionen des Gebietes sind durch den Verlust von kleinklimatischer
Ausgleichsflache gering negativ beeintrachtigt, da in der Umgebung weitraumige Kaltluftentste-
hungsflachen vorhanden sind. Das Immissions-Filtervermodgen von Pflanzenbestanden ist von
deren Windbremsung und der Gro3e und Beschaffenheit ihrer Oberflachen abhangig.

PETSCH? ordnet die Filterkapazitat unterschiedlicher Vegetationsformen in der Reihenfolge
Wald >> Straucher >> Rasen > Acker. Diese Unterschiede sind maRRgeblich auf die bei Holzge-
wachsen um Stamme, Aste und Zweige vermehrten Oberflachen zuriickzufiihren sowie darauf,
dass ihre starkere Windbremsung zu schnellerer Sedimentation der Luftverunreinigungen fihrt.
Generell filtern daher Baum- und Strauchbestéande Immissionen besser als andere Vegetations-
formen.*

Fur das Lokalklima ist die Ausfilterung von Schwebpartikeln neben der direkten Verminderung
der Luftbelastung interessant, weil sie bedeutet, dass weniger Kondensationskerne zur Verfi-
gung stehen, an denen sich die Luftfeuchte niederschlagt. Dies verringert vor allem in der Um-
gebung von starken Emissionsquellen (Stadten und Industrieansiedlungen) die Haufigkeit von
Nebel oder Nieselregen. Auch die Lufttemperatur wird durch die Pflanzenbestande beeinflusst,
da deren starkere Strahlungsreflexion und Verdunstung die Luft abkihlen.®!

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen Grof3e im Vergleich
zu den umliegenden Ackerflachen und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu er-
warten. Eine Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mal3 sowie ein hoher Durch-
grinungsgrad werden angestrebt.

28 Bundesforschungsanstalt fiir Forst- und Holzwirtschaft Hamburg, Institut fir Okonomie, ,UMWELTWIRKUNGEN DER AUF-
FORSTUNG ACKERBAULICH GENUTZTER FLACHEN®, Peter ElsaRer, Arbeitsbericht 91/2, Kap.2, 3

29 PETSCH, G. (1971): Belastung, Bedeutung und Erhaltung des Waldes im Verdichtungsraum - offene wissenschaftliche Fragen
fur die Praxis. Schr. Reihe Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk 41. Zit. n. LEIBUNDGUT (1975)

30 Bundesforschungsanstalt fiir Forst- und Holzwirtschaft Hamburg, Institut fir Okonomie, ,Umweltwirkungen der Aufforstung
ackerbaulich genutzter Flachen®, Peter ElsalRer, Arbeitsbericht 91/2, Kap.6

31 ebenda, Kap.7
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache des Gewerbegebietes ,Am Bruchgraben 1I“ an der Ortsrandlage von Hétensleben
besitzt fur das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung. Das Plangebiet ist durch die im Norden
und Nordosten angrenzende Obstbauflache und Warslebener StraRe (L104), die im Westen be-
grenzende Fabrikstralle mit dem Gewerbegebiet Zuckerfabrik, den sidlich entlangfihrenden
Feldweg mit anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen sowie die Ackerflachen im Osten um-
schlossen, so dass allein durch die begrenzte Grol3e des Plangebietes und die Festsetzung des
Mal3es der baulichen Nutzung kaum eine zusatzliche Belastung des Erscheinungsbildes eintritt.

Mit der Beschrankung der Geschossigkeit und GFZ wird der besseren Einpassungsmdoglichkeit
in die Umgebung Rechnung getragen. Desweiteren werden die geplanten Geb&ude nur einen
geringen Bruchteil der Flache des Plangebietes einnehmen - bendtigt wird vorwiegend Lager-
und Stellplatzflache. Die Ausrichtung der Geb&ude erfolgt parallel oder im rechten Winkel zu den
begrenzenden StralRen im Norden und Westen des Plangebietes.

Die festgesetzte Griinordnung unterstitzt die Auflockerung des Gewerbegebietes und verbes-
sert das Landschaftsbild.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vorhanden und
somit nicht betroffen. Im Falle des Auffindens archaologischer Funde bzw. Befunde ist die ge-
setzliche Meldepflicht einzuhalten. Nach 8 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen®, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das LfD oder von ihm Beauftragter ist zu
ermoglichen.

2.3.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mal3e. Im Plangebiet fihrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und
die Lebensraumeigenschaften der Boden zahlen.

Der Oberflachenwasserabfluss wird erhoht, wéhrend die Versickerung eingeschrénkt wird. Im
Gegenzug wird das Plangebiet durch die Baum- und Strauchpflanzungen aufgewertet, was sich
gleichermal3en positiv auf den Wasserhaushalt, das Lokalklima, den Lebensraum von Tieren
und Pflanzen und das Landschaftsbild auswirkt.

2.3.1.9 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Eingriffe
Planungsverur- Erlauterung der wichtigen Indikatoren, Erheb-
Schutzgut sachte Beein- . . S : :
n e Beschreibung der Beruicksichtigung lichkeit
trAchtigungsstufe
Mensch Stufe 4 Durch Uberplanung fruchtbarer Ackerboden Wegfalll eee

landwirtschaftlich genutzter Flachen

Verbesserung der Arbeitsbedingungen in den angesie-
delten Betrieben durch moderne Ausstattung und
kurze Arbeitswege der einheimischen AN, Sicherung
von Arbeitsplatzen, Verbesserung der Bedingungen fiir
Abfertigung, Stellplatz, Sanitar und Pausenversorgung
flr Speditionen
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Schutzgut Planungsverur- Erlauterung der wichtigen Indikatoren, Erheb-

sachte Beein- Beschreibung der Beriicksichtigung lichkeit
trchtigungsstufe
Tiere und Stufe 2 Biotoptyp Intensivacker mit geringer Lebensqualitat °
Pflanzen Geringes artenschutzrechtliches Potenzial

Beeintréchtigung durch Lebensraumverlust aufgrund
der Uberbauung

Minimierung durch Beschrankung der Versiegelung auf
das notwendige MaR sowie durch gebietsumschlie-
Bende Eingriinung

Schaffung neuer Lebensraume durch groRflachige
Baum- und Strauchpflanzung

Boden Stufe 5 Schwarzerdebdden vorbelastet durch ackerbauliche 0000
Nutzung

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Nur in geringem Umfang minimierbar durch Beschran-
kung der Versiegelung auf das notwendige Mal3

Wasser Stufe 3 Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oo
Behinderung der Grundwasserneubildung durch hohen
Versiegelungsgrad auf der Gewerbeflache

Nur in geringem Umfang minimierbar durch Beschréan-
kung der Versiegelung auf das notwendige Maf3, Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien
Verbesserung der Wasserqualitéat unter grof3flachig be-
pflanzten Gehdélzstreifen

Klima/Luft | Stufe 1 Freilandbiotop bzw. Ubergang zum Klimatop innerortli- | -
cher Grinflachen in Ortrandlage

Entstehung von Warmeinseln durch Warmespeiche-
rung tberbauter Flachen; allerdings weitrdumige Kalt-
luftentstehungsflachen in der Umgebung vorhanden,
welche die Beeintréachtigung im Ortsrandbereich ver-
mindern

Minimierung durch die Beschrankung der Versiegelung
auf das notwendige Mal3 sowie durch einen hohen
Durchgrunungsgrad im Randbereich des Plangebietes

Land- Stufe 3 Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild | °°
schaftsbild Beeintrachtigung durch geplante Bebauung
Minimierung durch Eingriinung der Randbereiche des
Plangebietes

Schutzge- | nicht betroffen Belange des Schutzgutes werden nicht berlhrt - keine
biete und Beeintrachtigung

geschuitzte

Biotope

Wechsel- Stufe 2 geringe Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen °
wirkungen Boden-Wasser-Klima/Luft-Tiere und Pflanzen-Mensch

°°°® sehr hohe Auswirkungen / °°° hohe Auswirkungen / °° mittlelschwere Auswirkungen / ° geringe Aus-
wirkungen / - sehr geringe Auswirkungen

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

2.3.1.10 Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen nach Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes dar. Die Erfassung der Werte und Funktionen erfolgt auf Grundlage von
definierten Biotoptypen/Lebensraumtypen mit entsprechend zugeordneten Wertstufen.

Die Berechnung des Plangebietes nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ist in Anlage
la dargestellt. Die zeichnerische Darstellung der Flachen des Ausgangsbiotops in Anlage 1b
und die Darstellung der Flachen des Zielbiotops in Anlage 1 ¢ dienen der Erlauterung der Be-
rechnung.
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Zur besseren Verstandlichkeit siehe auch Begrindung, Pkt. 1.4 Beschreibung des Plan-
gebietes, ...Bild: ,,Ubersicht Flurstiicke vor und nach dem Flurneuordnungsverfahren
durch das ALFF*.

Im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Alte Zuckerfabrik, vom
Regierungsprasidium Magdeburg genehmigt am 18.12.1997 wurde keine Umweltprifung durch-
gefuhrt und kein Umweltbericht verfasst. Auch das B-Plan-Verfahren ,Neubau der Ortsumge-
hung Hoétensleben®, in Kraft getreten am 21.10.1997 wurde ohne die Aufstellung eines Umwelt-
berichtes durchgefiihrt.

Der hier vorliegenden B-Plan ,Am Bruchgraben II* wird weder vom Fahrbahnverlauf noch von
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen
gem. 8 9, Abs.1, Nr. 25a bzw. b und § 6 BauGB aus dem B-Plan ,Neubau der Ortsumgehung
Hoétensleben* tangiert. Der sidlich in den Geltungsbereich des hier vorliegenden B-Plans hinein-
reichende Teil des B-Plans ,Neubau der Ortsumgehung Hoétensleben® ware Grabenflache. Aus
diesem Grund werden die Ausgangs- und Zielbiotope aus der Ortsumgehung in der Bilanzierung
»~Am Bruchgraben II* vernachlassigt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im norddéstli-
chen Teil des B-Plangebietes ,Alte Zuckerfabrik® (Flurstlick 824 alt) befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches des hier vorliegenden B-Plans. Durch die Uberlagerung beider B-Plane sind
zu bepflanzende Flachen aus dem B-Plan ,Alte Zuckerfabrik“, die durch Uberbauung entfallen,
im Rahmen des hier vorliegenden Bauleitverfahrens zu kompensieren. Deshalb flieRen die tUber-
lagernden Zielbiotope aus dem B-Plan ,Alte Zuckerfabrik® in die Berechnung der Ausgangsbio-
tope ,Am Bruchgraben II“ mit ein und werden so in der Gesamtbilanzierung ausgeglichen.

Als Ausgangsbiotop werden zum einen die Zielbiotope aus der Uberlagernden Flache des B-
Plans ,Alte Zuckerfabrik (HHB und BW/VPZ mit GRZ 0,6+32%), zum anderen die derzeitige un-
bebaute Situation mit Stand Mérz 2019 angenommen. Zu diesem Zeitpunkt bestand das restliche
Plangebiet weitgehend aus intensiv genutzter Ackerflache (Al.) mit einem schmalen Grinland-
streifen (GSB) bzw. im Bereich des Flurstiicks 79 (neu) aus entsiegelter Flache (ZOZ), Abraum-
flache (ZOG), befestigtem Platz (VPZ), ungefestigtem Weg (VWA) sowie Ruderalflur, ausdau-
ernde Arten (URA).

Als Zielbiotop wird entsprechend der GRZ (bis max. 0,8) eine Gebaude-, Parkplatz- und Lager-
flache (BW, VPZ) von 77.384 gm in Ansatz gebracht, die durch die Festlegung der Baugrenze
entsprechend beschrankt wird. Die Randbereiche des Plangebietes werden stark eingegriint, um
auch im Plangebiet eine mdglichst hohe Kompensation zu erreichen. Die dstliche, stidliche und
westliche Grenze wird mit einer bis zu 15 m breiten Strauch-Baumhecke (HHB) aus tberwiegend
heimischen Arten bepflanzt. Entlang der Grundsticksgrenze zur L 104 wird analog zum gegen-
Uiberliegenden Gewerbegebiet eine stralenbegleitende Baumreihe (HRB) aus heimischen Laub-
baumen gepflanzt. Zusatzliche einrahmende Grunlandflachen (GSB) vervollstandigen die Bilan-
zierung des Plangebietes. Trotz der hohen Randeingriinung ist ein zusatzlicher Kompensations-
bedarf auerhalb des Plangebietes notwendig. (siehe Pkt. 2.4.2)

Die KompensationsmalRnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LK Borde, dem
Landesamt fur Denkmalpflege, der Verbandsgemeinde Obere Aller und der Gemeinde Hétens-
leben vorbesprochen, wobei seitens der Gemeinde und der Verbandsgemeinde dieser Aus-
gleichsmalinahme hdchste Prioritdt zugesprochen wird. Da fur die Entbuschung und Pflege im
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt keine direkten Wertstufen zugeordnet sind, erfolgte die Fest-
legung des Biotop- bzw. Planwertes analog vergleichbarer Kompensationsmafnahmen in an-
grenzenden Landkreisen.
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2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Erreicht der vorliegende B-Plan nicht seine Rechtskraft, kdnnte die geplante Werkserweiterung
der AWH nicht umgesetzt werden. Dies wirde sich wiederum negativ auf die bislang anwach-
sende Wirtschaftskraft des Armaturenwerkes auswirken, was allerdings nicht im Sinne des Re-
gionalen Entwicklungsplanes ist, der den Standort als bedeutenden Industrie- und Gewerbe-
standort ausweist. Insgesamt kame es bei Nichtdurchfihrung der Planung zu keinen Eingriffen
in die verschiedenen Schutzguter, allerdings wirde auch keine Bepflanzung in den Randberei-
chen und keine Schaffung von neuen Habitaten durch die geplanten internen und externen Aus-
gleichsmaflinahmen erfolgen, was sich positiv auf alle Schutzgiter auswirkt.

2.4  Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.
Erkennbare Beeintrachtigungen sind zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden MafRnahmen zur Verminde-
rung und zum Ausgleich im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus der Beschreibung und Bewertung der Umweltfaktoren und die Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes gemafd Punkt 2.1 und 2.3 ergeben sich aufgrund der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

- Schutzgut Boden und Wasser
- Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Schutzgut Landschaftsbild

2.4.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes
Schutz des Bodens

Die im Rahmen der BaumalRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens
durch die Bautatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Mafd zu reduzieren. Bei der
Abfuhr von Aushubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen®? zu be-
achten. Zum Schutz des Bodenwassers muss auf eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe
verzichtet werden. Die MalRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden
und der Vorsorge des Schutzgutes Mensch.

Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Bei der Befestigung interner ErschlieBungs-/Verkehrsflachen und Stellplatze/Parkflachen sollen
nur versickerungsfahige Belage (z.B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebun-
dene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) verwendet werden. So werden insbesondere
negative Einflisse auf das Wasserpotenzial gemindert. Der Eintrag von schéadlichen Stoffen in
das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden. Die Mal3nahme dient der Minimierung des Ein-
griffes in die Schutzguter Boden, Wasser und Klima.

32 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
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Begrunung des Grundstiicks

Fur Neuanpflanzungen von Gehdélzen sind nur einheimische und standortgerechte Arten analog
der empfohlenen Pflanzliste zul&ssig.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind durch den Grundstiickseigentimer Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen sind durch den Grundstiickseigentimer
Rasenflachen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind.

Regenwasserbewirtschaftung

Uber dem Festgestein ist im Plangebiet oberflachennah ein lehmig-schluffiger Boden zu erwar-
ten, der wegen geringer Wasserdurchlassigkeit fiir eine Regenwasserversickerung ungunstige
Bedingungen bieten kann. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, erfolgten bereits im Rah-
men der Erstbebauung die entsprechenden Baugrunduntersuchungen zur Erfassung der stand-
ortkonkreten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf deren Grundlage konkrete Versicke-
rungslosungen erarbeitet wurden.

Weitere MalRnahmen sind:

- Aufwertung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere durch das Festsetzen von Flachen fr
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Empfehlung geeig-
neter Arten heimischer, standortgerechter Laubgehdlze in Anlage 2a)

- Anlegen und Pflege der Eingriinung des gesamten, nicht bebauten Plangebietes

2.4.2 Landespflegerische Kompensationsmal3inahmen
aullerhalb des Plangebietes

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind die externen Mal3hahmen
in Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Obere Aller, der Gemeinde Hétensleben und der Un-
teren Naturschutzbehorde umzusetzen.

Hierfur stellt die Gemeinde Hotensleben in der Gemarkung Hotensleben mit dem Amtschen Park
auf den Flurstiicken 111/7, 111/9 und 36/1 eine Teilflache von insgesamt ca. 2,7 ha fur die Ent-
buschung des Parks und die Pflege des Grol3baubestandes mit anschlieRenden Pflegemal3nah-
men zur Verflgung.

L,Der etwa 250 Jahre alte ,Amtsche Park*” erstreckte sich bis 1952 noch in die Schoninger Aue;
dem nordlichen Teil des GroRRen Bruchs. Im Zuge der Grenzsicherungsanlagen fanden hier grof3-
flachig Holzungen statt. Heute sind diese Bereiche Teil des ,Griinen Bands".

Der Park hat sich im Laufe der Zeit durch Pflegeauflassung in Teilen parkwaldartig entwickelt,
Wege sind partiell zugewachsen. Im Baumbestand dominieren Eschen, Robinien (aus Wildauf-
wuchs), Pappeln und Eichen, untergeordnet kommt Ahorn vor. Im ndrdlichen und westlichen
Parkbereich finden sich wegebegleitend Kastanien. ... Durch die Sturmereignisse Xavier
(10/2017) und Friederike (1/2018) wurde der Baumbestand dezimiert. Der Park musste zeitweilig
fur Besucher gesperrt werden. Die Gemeinde hat grof3e Muhe mit der Beseitigung des Sturm-
und Bruchholzes.

3 Beschreibung/Begriindung der Malinahme zum Antrag auf Erteilung denkmalrechtl. Genehmigung im Rahmen des Projektes
Entwicklung modellhafter Pflegekonzepte fiir éffentliche Griinflichen, HOTENSLEBEN-Amtscher Park-Arboretum/Schaugarten.
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Im Rahmen des transnationalen CLLD/LEADER Kooperationsprojekts ,Okologische Gestaltung
und Pflege von offentlichen GrinrGumen® ist die Verbandsgemeinde (VerbGem) Obere Aller mit
dem Thema Pflegekonzepte flr ausgewahlte Standorte fir die Gemeinde Hotensleben mit dem
Vorhaben Amtscher Park - Arboretum/Schaugarten im Projekt vertreten. Zur Umsetzung der
Konzepte wurde ein Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung nach der RELE 2014 - 2020, Teil D
Dorferneuerung und -entwicklung, auRerhalb LEADER beim ALFF Mitte gestellt.

Inhalt des Projektes ist zwar die Bepflanzung des Parks mit 25 hochstammigen ,Klimabaumen®,
auch Malnahmen zur Entnahme von neophytischen und invasiven Gehdlzarten sowie Frei-
schnitt/Mahd der Parkwege und Schautafeln, nicht aber die grundsatzlich erst einmal erfor-
derliche Pflege des noch vorhanden Altbaumbestandes. Ebenfalls nicht Bestandteil des
Projektes ist die Entbuschung von stark verwucherten/verwilderten Parkabschnitten.

Bei einer gemeinsamen Begehung des Amtschen Parks im Frihjahr 2018 mit Vertretern des LfD,
der UDSchB des LK Boérde, der Verbandsgemeinde Obere Aller und der Gemeinde Hétensleben
wurde die Problematik bereits erortert und ein dringender Pflegebedarf fir die Parkanlage im
Allgemeinen und die GroRBbaume im Speziellen festgestellt. Da es der Gemeinde nicht méglich
ist, die notwendigen Mittel fur die PflegemalRinahmen aufzubringen, wurde von allen Beteiligten
die Mdglichkeit, die PflegemalRnahmen als landespflegerische Kompensationsmaf3hahme im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens ,Am Bruchgraben II“ aufzunehmen, beflrwortet.

Da sich der Pflegezustand des Parks aufgrund weiteren Windbruchs und des trockenen Som-
mers 2018 weiter verschlechtert hat, wird die Pflege als Kompensationsmalinahme inzwischen
favorisiert.
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MaBistab : 1:2.000

VerbGemeinde Obere Aller, Auszug aus der Liegenschaftskarte,

Rote Flache: Flurstiicke 111/7, 111/9, 36/1, auf denen sich der Amtsche Park Hotensleben befindet.

Umuweltbericht zum B-Plan GE ,Am Bruchgraben II* Seite 38 von 45



A0m

Mafistab : 1'1.500

VerbGemeinde Obere Aller, Kataster-Luftbild Flurstiicke 111/7, 111/9, 36/1

Rot umrahmt: Amtscher Park Hotensleben mit Pflegebedarf

Die folgenden Bilder zeigen die Verbuschung und den ungepflegten Zustand des Parks sowie
Beispiele der pflegebedirftigen Altbaume.

26/03/2019 26103/207195
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<1 26/03/2018

Baume und Straucher bendtigen regelmafig Pflege. Dazu zahlt auch der fachgerechte Gehdlz-
schnitt. Auch wenn Baume ohne Pflege in freier Natur h&aufig sehr alt werden, geht von schlecht
gepflegten Exemplaren eine Gefahr fir den Menschen aus: Morsche Stamme und tote Aste kon-
nen um- beziehungsweise herabfallen und zu schweren Verletzungen fuhren. Laut Bundesna-
turschutzgesetz ist intensiver Gehélzschnitt ("Radikalschnitt") in den Monaten Oktober bis Feb-
ruar erlaubt.

Bei den Baumpflegemaflinahmen handelt es sich an den Parkbdumen vorwiegend um Kronen-
schnittmanahmen. Schnittmalinahmen sind entweder aufbauend (Erziehungsschnitt, Kronen-
pflege), indem sie den Baum darin unterstiitzen, eine stabile und gesunde Krone aufzubauen,
oder sie werden vorsorglich oder aus Griinden der Verkehrssicherheit als SicherungsmalRnahme
durchgefuhrt (Kronenauslichtung, Kroneneinkirzung, Einkirzung von Kronenteilen, Kronensi-
cherung, Entfernung von Unglicksbalken). Der Kronensicherungsschnitt, als sehr intensiver Ein-
griff, dient der Wiederherstellung der Verkehrssicherheit, wenn der Baum (z. B. aus Griinden des
Denkmalschutzes) nicht vollstéandig gefallt werden kann oder soll. Diese SchnittmalRnahmen sind
in Regelwerken beschrieben.t! Darin wird u. a. auch beschrieben, was als fachgerechte MaR-
nahme zu bezeichnen ist.

Die PflegemalRnahmen am Grof3baumbestand (Altbdume) sind spétestens in der auf den Bau-
beginn folgenden Entbuschungsperiode (Oktober — Februar) vorzunehmen. Die Baumpflege-
mafnahmen sind durch eine Fachfirma auszufihren.

Der 2. und 3. Pflegegang ist jeweils im Abstand von 2 Jahren durchzufiihren.

In einem weiteren Pflegegang (Instandsetzung) ist der Park spatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Entbuschungsperiode (Oktober — Februar) zu entbuschen. Vor der Entbuschung ist
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durch den Bauherrn bzw. das beauftragte Unternehmen Kontakt zur Unteren Naturschutzbe-
horde LK Borde bzw. zum Landesamt fir Denkmalpflege zur Abstimmung der MaRnahme auf-
zunehmen.

2.5 Auswirkungen der MaRnahmen auf die Schutzguter

Zusammenfassend sind die definierten MalRBnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
in der Lage, die Eingriffe in die einzelnen Schutzgtter zu minimieren und kompensieren. Die
vorgesehene Randbepflanzung und Eingriinung des Plangebietes dient der Auflockerung und
Durchgriinung des Plangebietes, was sich positiv auf den Menschen auswirkt.

Positive Effekte fir Lebensgemeinschaften, Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem durch die
geplanten Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen und die Eingriinung des Plangebietes.

Die Vorgaben zum Schutz des Bodens dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Boden. Zur Vermeidung von weiterer Versiegelung oder Befestigung sollen bei den Zuwegungen
und Lager- und Parkplatzflachen moglichst nur versickerungsfahige Materialien verwendet wer-
den.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen dienen der Auflockerung des Bodens und wirken sich po-
sitiv auf den Bodenhaushalt und natirliche stoffliche Prozesse aus.

Die MaRRnahmen zum Schutz des Bodens dienen gleichzeitig dem Schutz des Wasserpotenzials.
Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei der Anlage der Zuwegungen,
Lagerflachen und Stellplatze werden negative Einflisse auf den Wasserhaushalt begrenzt.

Die Bepflanzungs- und Erhaltungsmal3nahmen wirken sich positiv auf das Bodenpotenzial aus
und dienen damit auch der Belebung des (Boden-/) Wasserhaushaltes.

Der Verbesserung des Kleinklimas dienen vor allem die Pflanzungen von sauerstoff- und was-
serdampfproduzierenden Geholzen. Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien wir-
ken sich positiv auf das Klima aus.

Durch die Festlegung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 und der maximalen Anzahl der
Vollgeschosse von 3 sowie der Bepflanzungsmafl3nahmen wird der Eingriff in das vorhandene
Landschaftsbild begrenzt.
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3. Zusatzliche Angaben

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden beizufigen. Dies erfolgt mit der Ausferti-
gung der Satzungsunterlagen.

3.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht des Umweltschutzes wurde auf die Vorgaben und
Darstellungen Ubergeordneter Planungen zurtickgegriffen (Landesentwicklungsplan 2010 LSA,
Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsgemeinschaft Magdeburg, Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hotensleben).

Als Methodik fur die Entwicklung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
und damit moéglicher erheblicher Beeintrachtigungen wurde die dkologische Risikoanalyse ange-
wendet. Hierbei steht die Betrachtung einzelner, voraussichtlich betroffener Werte und Funktio-
nen der Schutzgiter im Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgte problemorientiert.

Samtliche Schutzguter wurden erfasst und mdgliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens
bewertet. Dies erfolgte zusammenfassend in einer 5-stufigen Skalierung. (siehe Pkt. 2.3.1.9)

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Vorschlage zur Kompensation der durch
die Planung verursachten Beeintrachtigungen der Schutzguter wurden in Pkt. 2.4 dargestellt. Die
Festsetzung fest umrissener KompensationsmafRnahmen ist aus der Planzeichnung ersichtlich,
wobei konkrete Pflanzplane nicht Gegenstand der Festsetzungen sind. Sie sind ggf. mit der Un-
teren Naturschutzbehérde und der Gemeinde Hotensleben abzustimmen.

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bildete die Richtlinie Uiber
die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, Bewertungsmodell
Sachsen- Anhalt (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004, S. 685 zuletzt geédndert durch RdErl.
des MLU vom 12.03.2009, MBI LSA Nr.13/2009 vom 14.04.2009).

Vom Biro Kleine + Kleine, Freie Garten- und Landschaftsarchitekten, Halle werden ein
Artenschutzbeitrag und ein landschaftspflegerischer Begleitplan (Stand: Vorabzug Be-
stand) erarbeitet. Beide Beitrdge werden angepasst bzw. ergénzt, so dass sie in den Ent-
wurf eigepflegt werden kdnnen.

Als gesetzliche Grundlagen wurden beriicksichtigt:
Bundesrecht in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Umweltschadensgesetz
- Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — (BBodSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
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- Bundesimmissiosschutzverordnung (BImSchV)
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)

Landesrecht in der jeweils giltigen Fassung
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
- Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)
- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Weitere Datengrundlagen

- Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt,
Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004, S. 685 zuletzt
geéandert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009, MBI LSA Nr.13/2009 vom 14.04.2009)

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA vom 16.02.2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz) vom 24.05.2009 und
Fortschreibung Sachlicher Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung® mit Stand 09.08.2018

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hotensleben, in Kraft getreten 22.10.1992

- Kartengrundlage Lageplan 1:1000 vom Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Fors-
ten (ALFF) Mitte, Halberstadt, Stand April 2019

- Gesetz zur Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschatzungsgesetz -
BodSchatzG) vom 20. Dezember 2007 (BGBI. | S. 3150, 3176)

- Bundesforschungsanstalt fir Forst- und Holzwirtschaft Hamburg, Institut fir Okonomie,
L,UMWELTWIRKUNGEN DER AUFFORSTUNG ACKERBAULICH GENUTZTER FLA-
CHENY, Peter Elsalier, Arbeitsbericht 91/2

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich bislang nicht ergeben.

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zwecks Abhilfe zu
ergreifen.

Aus der Sicht der Gemeinde haben die geplante Bebauung und Nutzung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt, fiir die eine strenge Uberwachung erforderlich ist.

Trotzdem wird die Gemeinde in regelméafRigen Abstanden durch einen Beauftragten die Ausfih-
rung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen tberprifen.

Die Uberprifung durch Ortsbesichtigungen ist erstmalig spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes durchzufiihren. Mindestanforderung ist hier ein Screening zur Uberprii-
fung von Art und Umfang der vorgesehenen Maflinahmen. Wenn die vorgesehene Effizienz der
KompensationsmalRnahmen nicht erreicht wird, ist gegebenenfalls eine Nachsteuerung erforder-
lich.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet soll ausgehend von der im rechtskréftigen Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Gewerbeflache entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des gesamten Gewerbegebietes umfasst eine Flache von 96.730 gm.

Mit der vorliegenden Planung wird der Wirtschaftsstandort Hotensleben gestarkt und dient somit
insbesondere der Férderung der Belange der Wirtschaft im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 8a und c
BauGB aber auch der Belange des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie
ist aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht notwendig.

Durch die Bebauung und ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Bruchgraben II“ kommt es zu
erheblichen Eingriffen in die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaft.

Das Schutzgut Mensch erfahrt an der nérdlichen Grenze des Plangebietes nur eine geringfligige
Beeintrachtigung, da sich das Gebiet aul3erhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur befindet
und lediglich Einkaufszentren angrenzen. Innerhalb des Plangebietes treten mit dem laufenden
Betrieb des Armaturenwerkes z.T. unterschiedlich hohe Larmimmissionen auf, die ggf. durch
geeignete Arbeitsschutzmallnahmen kompensiert werden. Da die Flache des Plangebietes
groR3flachig tberbaut wird, kommt es fur die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Wasser zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen, die sich jedoch aufgrund der Ortsrandlage nur schwach auf das Klima
auswirken.

Die Neuversiegelung und Umnutzung des bisherigen Ackerlandes und Ruderalflurs verursachen
einen Verlust von Lebensraum bzw. Teil-Lebensraumen fir am und im Boden lebende Tiere. Zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen werden sowohl
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes als auch auRerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt. Die Randbereiche des Plangebietes sind umlaufend einzugriinen, u.a. im Westen, Si-
den und an der Ostgrenze mit einer bis zu 15 m breiten Strauch-Baumhecke.

Als Landespflegerische KompensationsmaRnahme auf3erhalb des Plangebietes werden Pflege-
maflnahmen am GrofRBbaumbestand und Entbuschungsmalnahmen im Amtschen Park durch-
geflhrt.

Gleichzeitig erfahrt der Uberlagernde Teilbereich des B-Plans ,Alte Zuckerfabrik“ auf dem Flur-
stiick 824 eine Korrektur, welche die ehemals festgesetzte Begriinung aufhebt und mit der Pla-
nunterlage des vorliegenden B-Plans ,,Am Bruchgraben 11 Gbereinbringt. Die im Stiden des Plan-
gebietes geringflgig Uberlagernde Flache aus dem B-Plan Ortsumgehung Hétensleben wird
nicht weiter betrachtet, da die Ortsumgehung seit Dezember 2012 nicht mehr Bestandteil des
Landesverkehrswegeplans des Landes Sachsen-Anhalt ist und somit auch nicht zur Ausfiihrung
kommen wird.

Die MaRnahmen zum Schutz des Bodens, die Verwendung versickerungsfahiger Materialien und
die Vorgaben zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung dienen v.a. dem Schutz und dem
Ausgleich der Schutzgiter Boden und Wasser. Mit der umlaufenden Randbepflanzung werden
nicht nur die Schutzgiter Boden und Wasser gestéarkt, sondern auch Tieren ein neuer Lebens-
raum geboten und die Entwicklung der Artenvielfalt gefordert.

Die Baum- und Strauchpflanzungen auf den festgesetzten Flachen sowie die vorgelagerten
Grunflachen innerhalb des Plangebietes und die Pflegemalinahmen im Amtschen Park wirken
sich positiv auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Klima, Landschaftsbild und Mensch aus.
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3.4 Verfahrensablauf

Auf Grundlage des § 2 Abs. 1 in Verbindung mit dem 8§ 8 des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hotens-
leben am 06.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Am Bruchgraben 11
beschlossen und ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise und Anregungen zu Umweltbelangen

Alle im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1, 2 und § 4 Abs. 1, 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen
mit Umweltbelangen werden geprift und ggf. in die Planunterlagen eingearbeitet.

Alle im Verfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB abgegebenen Stellungnahmen mit Umweltbelan-
gen werden bertcksichtigt und ggf. in die Planunterlagen eingearbeitet.
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