Bekanntmachung

der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Gemeinde Eilsleben

Die nichste offentliche Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Filsleben wird hiermit bekannt
gegeben.

Sie findet am Montag, den 11. Mérz 2024, um 19:00 Uhr in Eilsleben, im Sitzungszimmer der
Verwaltung, Schulplatz 1 statt.

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Eroffnung und Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Ladung und
der Beschlussfahigkeit

2. Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der
Tagesordnung

3. Genehmigung der Niederschrift vom 11.12.2023

4. Bekanntgabe der Beschliisse des nichtdffentlichen Teils der Sitzung
vom 11.12.2023

5. Mitteilungen des Biirgermeisters

6. Mitteilungen der Ausschiisse

7. Einwohnerfragestunde

8. 1. Lesung Haushalt 2024

9. Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan "Sondergebiet EL 3/2024

Photovoltaikanlage Ovelgiinner HauptstraB3e" im Ortsteil Ovelgiinne
- Abwigungsbeschluss
10. Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan "Sondergebiet EL 4/2024
Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstra3e" im Ortsteil Ovelgiinne
- Satzungsbeschluss
11. Anfragen und Anregungen

Geschlossener Teil der Beratung
12. Anfragen und Anregungen

13. Mitteilungen
14. Grunderwerb Miihlenberg in Eilsleben EL 1/2024
15. Fliachentausch Miihlenberg in Eilsleben EL 2/2024

16. Schlieung

Zu dieser 6ffentlichen Sitzung sind die Biirgerinnen und Biirger recht herzlich eingeladen.

gez. Finke
Biirgermeister



Gemeinderat der Gemeinde Eilsleben Eilsleben, den 01.03.2024

An die Mitglieder des
Gemeinderates der Gemeinde Eilsleben

Einladung
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich lade Sie hiermit zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Eilsleben, die

am Montag, den 11. Mérz 2024 um 19:00 Uhr in Eilsleben, im Sitzungszimmer der
Verwaltung, Schulplatz 1 stattfindet, recht herzlich ein.

Offentlicher Teil
Nr. TOP Vorl.-Nr.
1 Er6ffnung und Feststellung der OrdnungsméBigkeit der Ladung
und der Beschlussfahigkeit
2 Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der
Tagesordnung
3 Genehmigung der Niederschrift vom 11.12.2023
4 Bekanntgabe der Beschliisse des nichtéffentlichen Teils der
Sitzung vom 11.12.2023
5 Mitteilungen des Biirgermeisters
6 Mitteilungen der Ausschiisse
7 Einwohnerfragestunde
8 1. Lesung Haushalt 2024
9 Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan EL 3/2024

"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgilinner Hauptstraf3e" im
Ortsteil Ovelgiinne - Abwigungsbeschluss

10 Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan EL 4/2024
"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstrae" im
Ortsteil Ovelglinne - Satzungsbeschluss

11 Anfragen und Anregungen

Mit freundlichem Gruf3

gez. Finke
Vorsitzender




Vorlage Nr. EL 3/2024

Beschluss Nr.

Beratung am: 11.03.2024
Offentlicher Teil: ja

Initiator: Bilirgermeister

Beratungsfolge
Hauptausschuss FEilsleben: 26.02.2024

Gemeinderat Eilsleben: 11.03.2024

Betreff

Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner
Hauptstrafle" im Ortsteil Ovelgiinne

- Abwigungsbeschluss -

Beschlussantrag
Die wihrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage

Ovelgiinner HauptstraBe® eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
hat der Gemeinderat Eilsleben entsprechend des anliegenden Abwagungsprotokolls gepriift und mit folgendem
Ergebnis gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen:

a) beriicksichtigt werden Stellungnahmen mit der 1fd. Nummer:
2.9;2.11

b) teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen mit der 1fd. Nummer:
/

c¢) nicht berticksichtigt werden Stellungnahmen mit der 1fd. Nummer:
/

Die nicht genannten 1fd. Nummern des Abwégungsprotokolls betreffen Stellungnahmen ohne
Abwigungserfordernis.

Das Abwiégungsprotokoll ist Bestandteil des Abwégungsbeschlusses.
Die unter Punkt 1a beriicksichtigten Stellungnahmen sind in den Entwurf des Bebauungsplans einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die Anregungen und
Hinweise vorgebracht haben, von dem Ergebnis der Abwagung mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Begriindung
Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die o. g. Planung beriihrt

werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.12.2023 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf beteiligt.



GemilB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.01.2024 bis zum 09.02.2024 die Beteiligung der Offentlichkeit
durch Auslegung der Planunterlagen auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Obere Aller. Die Bekanntmachung
erfolgte in den Aushangkésten.

Die Stellungnahmen wurden entsprechend des anliegenden Abwigungsprotokolls gewertet.

Finanzielle Auswirkungen
Keine Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde Eilsleben.

Abstimmungsergebnis It. Beschlussvorlage abweichender Beschluss

Anzahl der davon Stimmberechtigt Mitwirkungsverbot Ja-Stimmen Nein- Enthaltungen

Mitglieder  anwesend gem. § 33 KVG LSA Stimmen
Gefertigt FDL Beteiligt FBL Verbandsgemeindebiirgermeister
(Wienert) (Kampe) (Treu) (Frenkel)

Zum Vollzug angewiesen:

11.03.2024

(Finke)

Biirgermeister - Siegel -



Anlage

Stellungnahmen von Nachbargemeinde zum Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstrafie™"
im Ortsteil Ovelgiinne - Gemeinde Eilsleben

Nr. Nachbargemeinde Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag

1.1. | Gemeinde Hohe Borde 24.10.2023 - Dem Bebauungsplan stimmt die Gemeinde Hohe Boérde zu. Da - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
der Bebauungsplan inhaltlich dem Flachennutzungsplan ent- erforderlich
spricht, ist ebenfalls anzunehmen, dass keine weiteren Belange
gegen diesen bestehen. Somit wird schlussendlich festgestellt,
dass keine wahrzunehmenden Belange fur die Gemeinde Hohe
Borde erkennbar sind, da das geplante Vorhaben nicht unmittelbar
das Gemeindegebiet der Gemeinde Hohe Boérde betrifft und eine
entsprechend groRe Entfernung zu diesem besteht.

1.2. | Gemeinde Ummendorf 19.10.2023 - Die Gemeinde Ummendorf hat den Vorentwurf des Bebauungs- - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
planes einschlie3lich der Begriindung zur Kenntnis genommen. Es erforderlich
werden hierzu keine Bedenken oder Anregungen, die bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden miissten, vorgebracht.
1.3. | Gemeinde Volpke 22.03.2023 - Die Gemeinde Volpke hat hat den Vorentwurf des Bebauungs- - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
planes einschlief3lich der Begriindung zur Kenntnis genommen. Es erforderlich
werden hierzu keine Bedenken oder Anregungen, die bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden missten, vorgebracht.

Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner HauptstraRe"
im Ortsteil Ovelgiinne - Gemeinde Eilsleben

Nr. Trégtg tl')ffentlicher Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Beschlussvorschlag
elange
2.1. | 50Hertz Transmission 20.09.2023 - Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH erforderlich

betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung dulRert
sich die 50Hertz Transmission GmbH als Leitungsbetreiber nicht.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

2.2. | Amt fir Landwirtschaft, 18.10.2023 - Zum Vorhaben bestehen vonseiten des Amtes fiir Landwirtschaft, | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Flurneuordnung und Flurneuordnung und Forsten Mitte keine Einwande. erforderlich
Forsten Mitte

2.3. | Avacon Netz GmbH 25.09.2023 - Der Bereich befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches |- Dies ist nicht zutreffend. GemaR den Leitungsunterlagen | kein Beschluss

der Gashochdruckleitung "Wefensleben-Bahrendorf", hat die Leitung einen Abstand von Uber 20 Meter zur erforderlich
GTL0002028 (DN300 / PN16). Bei Einhaltung der aufgefiihrten Grenze des Plangebietes. Der Leitungsschutzstreifen ist
Hinweise hat die Avacon Netz GmbH gegen das Vorhaben keine somit nicht betroffen.
weiteren Einwande oder Bedenken.
- Anderungen der Planung bediirfen der erneuten Priifung. - Plananderungen sind nicht vorgesehen.
- Anhang: Die Gashochdruckleitung ist zum Teil in einem dinglich - Aufgrund der Entfernung der Leitung zum Plangebiet sind
gesicherten Schutzstreifen bzw. in einem Schutzstreifen in An- die nebenstehenden Ausfiihrungen ohne Relevanz fir den

lehnung an das EnWG § 49, laut dem geltenden DVGW - Arbeits- Planinhalt.
blatt G463(A) / Kapitel 5.5 verlegt. Die Schutzstreifenbreite fur die
Gashochdruckleitung GTL0002028 betragt innerhalb des dinglich
gesicherten Bereiches 4m. Das heil}t, je 2m vom Rohrscheitel




nach beiden Seiten gemessen. Innerhalb dieser Leitungsschutz-
streifen sind MalRnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitungen beeintrachtigen oder gefahr-
den konnten, nicht gestattet. Gashochdruckleitungen dirfen nicht
Uberbaut werden. Zur Errichtung der geplanten Photovoltaik—An-
lagen sind die Vorgaben des DVGW —Regelwerk insbesondere
des DVGW — Arbeitsblatt "GW-22" (AFK - Empfehlung Nr.3 / Nr.4)
einzuhalten bzw. zu beachten. Bei einer Einfriedung des Grund-
stlickes ist der Avacon Hochdrucknetz GmbH, der Avacon AG
oder in ihrem Auftrag arbeitenden Dritten jederzeit ein Zugang zu
der Gashochdruckleitung zu gewabhrleisten. Die Versorgungs-
sicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Gashochdruck-
leitungen inklusive ihrer Nebeneinrichtungen, wie z.B. Begleit-/
Steuerkabel, haben héchste Bedeutung und sind damit in ihrem
Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und ohne Ein-
schrankungen zu gewahrleisten. Es darf innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche ohne vorherige Abstimmung mit der Avacon Netz
GmbH Uber dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufge-
schuttet oder abgestellt werden. Es dirfen keine Abgrabungen
oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten ein-
gebracht werden. Erdarbeiten innerhalb der Leitungsschutz-
bereiche dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach
Einweisung durch Mitarbeiter der Avacon Netz GmbH ausgefiihrt
werden. Bei der spateren Gestaltung des Planungsgebietes inner-
halb der Leitungsschutzbereiche wird auf das Merkblatt DVGW
GW125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) und Beiblatt
GW125-B1 hingewiesen. Leitungsschutzstreifen sind grund-
satzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde
B&ume missen mindestens 6m links und rechts von den oben
genannten Gashochdruckleitungen entfernt bleiben. Bei der
Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2m
links und rechts Uber den Leitungsscheiteln frei von Strauchern zu
halten. Fir den Fall, dass die Gashochdruckleitungen durch die
Maflnahme gesichert oder umgelegt werden missen (nur in last-
schwachen Zeiten méglich) ist zu berlcksichtigen, dass eine Vor-
laufzeit von ca. 24 Monaten fiir Planung und Materialbeschaffung
bendtigt wird. Die Kosten hierfir sind durch den Verursacher zu
tragen. In den anerkannten Regeln der Technik wird expliziert
darauf hingewiesen, dass erdverlegte Gashochdruckleitungen
nicht zwingend geradlinig verlaufen und das eine Rohruber-
deckung von ca. 1m eingehalten wird. Deshalb hat der
Vorhabenstrager bei der Planung respektive deren beauftragte
Ingenieurdienstleister sowie der Bauunternehmer bzw. das bau-
ausfuhrende Unternehmen die erforderliche Sorgfalt zu wahren
und mit Einholung von Bestandsplanen aller Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit Leitungsschutzanweisung sowie Vorort-
einweisung mit gebotener Vorsicht und Sorgfalt z.B. durch Hand-
schachtung die fachgerechte Erkundungsmafnahmen durchzu-
fihren, um sich von der tatsachlichen Lage der Leitung Gewissheit
vor Beginn der BaumalRnahme zu verschaffen, und gegebenen-
falls mit dem Leitungsbetreiber Sicherungsmafnahmen vorab zu
vereinbaren. Arbeiten innerhalb der Leitungsschutzstreifen der
Gashochdruckleitungen unterliegen einer vorherigen 6rtlichen Ein-
weisung durch einen fachverantwortlichen Mitarbeiter. Dazu ist




sich mindestens drei Wochen vor dem gewunschten Termin mit
der Avacon Netz GmbH in Verbindung zu setzen.

19.12.2023

Im Bereich der Anfrage befinden sich Gas-Hochdruckleitungen der
Avacon Netz GmbH. Zu beachten sind die Bestatigung Uber
erfolgte Planauskunft / Einweisung (insbesondere die Besondere
Hinweise auf Seite 3), das Merkblatt zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen und die Plane.

Wie vorstehend angefiihrt ist eine Betroffenheit der
Leitung nicht gegeben.

24.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

28.09.2023

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Auf diese ist bei allen Anderungen unbedingt
Rucksicht zu nehmen. Da diese zur Versorgung der alten
Bebauung genutzt wurden, ist ein Riickbau mdglich. Sollte diese
TK-Linie wahrend der Bauphase storen, so kann sie unkompliziert
von der Firma vor Ort getrennt werden. Die Deutsche Telekom
bendtigt dann eine Information sowie auf dem Lageplan einen
Vermerk, von wo nach wo das Kabel herausgetrennt wurde.

Der Antragsteller ist dariiber zu informieren, dass die Telekom
nicht verpflichtet ist, das Sondergebiet an das &ffentliches
Telekommunikationsnetz anzuschlieen. Gegebenenfalls ist
dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der
Kostenerstattung durch den Vorhabentrager moglich. Hierzu ist
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des
Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Ein Anschluss ist nicht vorgesehen.

kein Beschluss
erforderlich

13.12.2023

Die AuRerungen des Vorhabentrégers nimmt die Deutsche
Telekom zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom 28.09.2023 gilt
unverandert weiter.

Die Stellungnahme wurde in die Abwagung eingestellt.

2.5.

GDMcom mbH

22.09.2023

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thirringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und
Betreiber der Anlagen der friilheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -
nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.
Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskuinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumaflinahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kénnen sich
Anlagen Dritter befinden, fir die GDMcom fur die Auskunft nicht
zustandig ist.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

BaumaRnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im
Verfahren beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich




2.6.

Landesamt fir
Denkmalpflege und
Archéaologie

22.09.2023

- Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege: Vom Vorhaben sind die Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

28.09.2023

- Stellungnahme der Abteilung Bodendenkmalpflege: Nach der-
zeitiger fachlicher Einschatzung des Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Archéologie bestehen gegen das geplante Vorhaben
aus archaologischer Sicht keine Einwande.

Alle Beteiligten sind auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle un-
erwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale hinzuweisen.
Gemal § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA ent-
steht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt.
Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt
sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt oder von
ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Es ist festzuhalten, dass die
im § 9 Abs.3 DenkmSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde
oder Wasser gefunden Sachen dazu dient, eine eventuelle
Denkmaleigenschaft, gegebenenfalls mittels kurzfristiger Unter-
suchungen durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, fest-
zustellen. Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden weitere
Schutzvorschriften des DenkmSchG Anwendung. Es gilt die Er-
haltungspflicht nach § 9 Abs.1 und 2 und die Genehmigungspflicht
nach § 14 Abs.1 DenkmSchG. Soweit erforderlich kann diese
gemal § 14 Abs.9 Auflagen zu einer fachgerechten Dokumen-
tation nach den derzeit gliltigen Standards des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archaologie enthalten (vgl. Urteil OVG LSA,
17.04.2003, 2L150/02). Fur den Fall des Zutage Tretens von
archaologischen Funden bei Erdeingriffen, die nach § 14 Abs.9
DenkmSchG LSA zu dokumentieren sind, sollten zur Umsetzung
denkmalrechtlicher oder denkmalpflegerischer Grundsatze und
Ziele bezuglich des Erhalts, der Pflege oder Dokumentation von
Kulturdenkmalen sowie des Erkenntnisgewinnes geman § 36
Abs.2 Nr.5 VwV{G die Erteilung weitergehender Auflagen
vorbehalten werden.

- Dieses Schreiben ist als Information nicht als verwaltungsrecht-
lichen Bescheid zu werten. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist gegebenenfalls bei der zustandigen Denkmal-
schutzbehdérde einzureichen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bedlrfen sie keiner weiteren Behandlung.

Die Hinweise sind im erforderlichen Umfang in der
Begrundung enthalten.

Da vorliegend keine begrindeten Anhaltspunkte
bestehen, dass bei Erd- und Bauarbeiten Kulturdenkmale
entdeckt werden, sind denkmalrechtliche
Genehmigungspflichten nicht erkennbar.

kein Beschluss
erforderlich

18.01.2024

- Die Stellungnahme vom 28.09.2023 der Abteilung
Bodendenkmalpflege git unverandert.

Die Stellungnahme wurde in die Abwagung eingestellt.

kein Beschluss
erforderlich

2.7.

Landesamt fur
Geologie und Berg-
wesen

10.01.2024

- Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und
Geologie des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen erfolgten
Prifungen zur Anfrage, um die Gemeinde auf moégliche
bergbauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

- Bergbau: Belange, die das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem
Vorhaben nicht entgegen. Bergbauliche Arbeiten oder Planungen,
die den Mafigaben des Bundesberggesetzes unterliegen, werden
durch das Vorhaben/ die Planung nicht beriihrt. Hinweise auf
mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen fiir das

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Planungsgebiet nicht vor.

Geologie: Die ingenieurgeologische Stellungnahme vom
17.10.2023 zum Vorhaben wurde in die Begriindung des
Bebauungsplans Gbernommen und ist weiterhin glltig.
Konzentrierte Versickerungen in den Untergrund sollten unbedingt
vermieden werden, da eine hohe Erdfallgefahrdung fir dieses
Gebiet besteht.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

2.8.

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation

25.09.2023

Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Im Bereich des Bebauungsplanes gibt es keine geschutzten
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.9.

Landesstralien-
baubehorde
Regionalbereich Mitte

26.09.2023

Die LandesstraRenbaubehdrde Sachsen-Anhalt ist fir die Bundes-
und LandesstralRen der zustandige Stralenbaulasttrager. Die
Flurstiicke liegen unmittelbar an der Bundesstralle B246a. Somit
werden die Belange, welche die Landesstrallenbaubehdrde zu
vertreten hat, berihrt.

Dem Bebauungsplan stimmt die LandesstralRenbaubehérde
unbeschadet der Rechte Dritter unter folgenden Auflagen zu: Eine
Verschmutzung der BundesstralRe darf durch das Herstellen und
Nutzen der Anlage nicht eintreten. Nicht zu vermeidende
Verunreinigungen der Fahrbahn sind unverziglich (wenn
notwendig taglich) und ohne Aufforderung zu beseitigen. Jede
Veranderung oder Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung ist
der LandesstraRenbaubehdrde unverziglich anzuzeigen. Nach
dem Strallengesetz des Landes Sachsen-Anhalts (StrG LSA) ist
fur bauliche Anlagen an Bundesstraf3en § 24 Abs.1 maRgebend.
Demnach ist auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze eine
Anbauverbotszone von 20m, gemessen vom aufieren
Fahrbahnrand, einzuhalten. Darlber hinaus durfen bauliche
Anlagen nicht uber Zufahrten und Zugange unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden. Des Weiteren, wird auf die
Anbaubeschrankungszone gemaR § 24 Abs.2 des StrG LSA hin-
gewiesen. Hier bedarf es der Zustimmung der
LandesstralRenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen jeder Art,
errichtet, gedndert oder angepasst sowie Zufahrten oder Zugange
auf Grundstlcke, geandert oder anders genutzt werden sollen. Es
ist die Anbaubeschrankungszone von 40m, gemessen vom
auBeren Fahrbahnrand zu beachten. Die Anbauverbotszone
wurde in den Planunterlagen dargestellt und eingehalten. Auf die
Anbaubeschrankungszone kann im Einzelfall auf Grundlage einer
Ausnahme vom Verbot gemaR § 24 Abs.9 des StrG LSA
verzichtet werden. Die bedingte Zulassigkeit von Photovoltaik--
Freiflachenanlagen in diesem Bereich setzt eine Ausnahme von
der LandesstraRenbaubehdrde voraus, die aufgrund der
Reversibilitdt von diesen Anlagen und nach dem EEG
anzunehmenden Uberragenden 6ffentlichen Interesse an der
Nutzung erneuerbarer Energien. Eine Zustimmung wird unter
Berlcksichtigung der Unterlagen und den Abweichungen
offentlicher Belange erteilt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden soweit sie bodenrechtlich
beachtliche Belange betreffen in die Begriindung
aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

19.12.2023

Nach Durchsicht der Unterlagen haben sich aus Sicht der
LandesstraRenbaubehérde keine wesentlichen Anderungen
ergeben, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintrachtigen konnten. Alle Hinweise und Auflagen aus der
Stellungnahme vom 26.09.2023 bleiben bestehen. Die
Zustimmung zum Vorhaben bleibt unberihrt.

- Die Stellungnahme wurde in die Abwagung
aufgenommen.




2.10.

Landes-
verwaltungsamt

21.12.2023

Durch das Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange
in Zustandigkeit des Referates 405 des Landesverwaltungsamtes
bertihrt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

22.12.2023

Das Vorhaben berthrt keine wahrzunehmenden Belange in
Zustandigkeit des Referates 404 Wasser.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

04.01.2024

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen
Belange in Zustandigkeit des Referates 405 des LVwA berihrt.
Die Zustandigkeit zur Umsetzung etwaiger wasserrechtlicher
Anforderungen obliegt der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Borde.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Landkreis Bérde wurde im Verfahren gemaR § 4
Abs.2 BauGB beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

04.01.2024

Stellungnahme des Referates 407: Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die 3.Anderung des
Bebauungsplanes vertritt die Naturschutzbehérde des Landkreises
Bérde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf

§ 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45
BNatSchG verwiesen.

- Der Landkreis Bérde wurde im Verfahren gemaR § 4
Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

kein Beschluss
erforderlich

11.01.2024

Grundsatzliche Belange der oberen Immissionsschutzbehdrde
werden nicht beruhrt. Bei PV-Freiflachenanlagen handelt es sich
um immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen i.S. der §§ 22 ff. Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG). Zustandig fir die Belange des Immissionsschutzes
(z.B. Gerausche der Wechselrichter und Blendung durch die
Oberflachen der Solarelemente) ist die untere
Immissionsschutzbehdrde.

Eine Ausnahme in Bezug auf die Zustandigkeit bilden die
Transformatoren ab einer Nennspannung von 1.000 Volt, die als
Niederfrequenzanlagen in den Anwendungsbereich der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.BImSchV) fallen.
Zustandig ist hier die obere Immissionsschutzbehérde (LVWA
Sachsen-Anhalt). Schadliche Umwelteinwirkungen durch
elektromagnetische Felder kdnnen bei Transformatoren von PV-
Freiflachenanlagen zumeist ausgeschlossen werden, da der
Einwirkungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo-Einhausung
eng begrenzt ist und somit keine Orte betroffen sind, die zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.
Zur Beurteilung der Gerausche reicht in der Regel die Angabe der
Schallleistungspegel der Transformatoren aus.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Anlagen befinden sich in grofRer Entfernung zu
beurteilungsrelevanten Immissionsorten. Eine Erdrterung
des Sachverhaltes ist daher nicht erforderlich.

kein Beschluss
erforderlich

2.11.

Landkreis Borde

11.01.2024

Amt fir Planung und Umwelt / Sachgebiet Kreisplanung / Regio-
nalplanung: Die Stellungnahme der unteren Landesentwicklungs-
behoérde zum Vorentwurf unter dem Aktenzeichen 2023-03289
behalt weiterhin ihre Giiltigkeit und ist zu beachten. Sollte die
oberste Landesentwicklungsbehérde einschatzen, dass eine
raumbedeutsame Planung vorliegt, sind die Ziele der Raum-
ordnung zu beachten.

Bauleitplanung: Gemaf § 1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs.4).
Nach § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln Die Gemeinde Eilsleben beabsichtigt,
fur das Plangebiet im Ortsteil Ovelglinne einen Bebauungsplan fiir

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wird gefolgt.




ein Sondergebiet Photovoltaik auf einer ehemaligen Stallanlage
aufzustellen. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Obere Aller weist dieses Gebiet im Ortsteil Ovelgiinne als Sonder-
gebiet Photovoltaik aus. Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs.2
BauGB wird somit entsprochen.

Amt fir Planung und Umwelt — Bereich Umwelt / Sachgebiet
Abfalliberwachung: Das Plangebiet befindet sich auf dem Alt-
standort "Viehanlage an der 246A". Die Flurstliicke Nr.25/12,
25/18, 25/19, 24/1, 361 362 (tlw.) dienten von 1960-1990 der Tier-
produktion durch die LPG(T) Eisleben. Konkrete Hinweise auf das
Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen sind der unteren
Abfallbehérde nicht bekannt. Die Errichtung einer PV - Frei-
flachenanlage ist aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
maoglich, sofern sichergestellt wird, dass durch das Vorhaben
keine gegebenenfalls vorhandenen schadlichen Bodenver-
anderungen aufgeschlossen werden.

Die konkrete Planung und Bauausfiihrung ist hinsichtlich nach-
folgender Gesichtspunkte mit der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Bérde im Vorfeld abzustimmen:
Planung/ Ausfiihrung der Fundamentierung/ Aufstanderung der
PV-Module, des erforderlichen Leitungsnetzes sowie der Netz-
anschluss- und Transformatoreneinrichtungen; Planung/ Aus-
fihrung der zielgerichteten Ableitung des Niederschlagswassers,
da es bei der Errichtung und dem Betrieb der Solaranlagen in der
Regel zu einer konzentrierteren Versickerung des Niederschlags-
wassers in den Deponiekdrper kommt.

Sachgebiet Naturschutz und Forsten: Es bestehen keine natur-
schutzrechtlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Die Begriindung zum Bebauungsplan bericksichtigt
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in aus-
reichendem MaR. Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung wurden berucksichtigt. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen laut §§ 39-44 BNatschG zum Schutz der wild
lebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope
sind zu beachten. Geschitzte Tierarten und Lebensstétten, die
auf dem Baugelande vorhanden sein kénnen, dirfen durch die
Bauarbeiten nicht in ihrem Bestand gefahrdet werden. Darliber
hinaus, sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen laut §§ 39-
44 BNatschG zum Schutz der wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten innerhalb der Unterhaltungspflege einzuhalten und die
Pflegezeitraume dahingehend anzupassen.

Hinweis: AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Stadte und Gemeinden im Sinne von § 35 des Baugesetzbuches
gilt es, die Bestimmungen der Gehdlzschutzverordnung des Land-
kreises Borde, die im Amtsblatt Nr.93/92 am 15.12.2010 veréffent-
licht wurde, einzuhalten. Der Gehdlzbestand im Randbereich des
Vorhabengebietes ist gemal der GSchVo des Landkreises Boérde
wahrend und nach der Baumaflnahme zu schitzen und zu er-
halten.

Sachgebiet Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

Sachgebiet Wasserwirtschaft: Soweit Anlagen (wie Mulden/
Rigolen) zur Erfassung/ Ableitung und Versickerung anfallenden
Regenwassers hergestellt und betrieben werden, so bediirfen

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise wurden in die Begrindung zum Entwurf
aufgenommen.

- Die Gehdlze befinden sich auflerhalb des
Geltungsbereichres Die Geholzschutzverordnung regelt
das Erfordernis zur Erhaltung der Gehdlze. Auf den
Sachverhalt wurde in der Begriindung hingewiesen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf der §§ 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Mit Errichtung der PV-Module
wird das Abflussverhalten verandert. Infolge der Konzentrations-
erhéhung des Abflusses ist eine Abflussverscharfung angezeigt.
Es ist der Nachweis anzutreten, ob eine flachenhafte Versickerung
als ausreichend gilt und eine schadlose Beseitigung des Nieder-
schlagswassers angezeigt ist.

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstrale" der
Gemeinde Eilsleben, OT Ovelglinne, keine Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und
auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten (§ 78b WHG). Ge-
wasser erster Ordnung sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Bauordnungsamt / Sachgebiet Bauaufsicht: Keine Hinweise
Brandschutz: Die Stellungnahme zum Vorentwurf behalt aus Sicht
des Bauordnungsamtes/ vorbeugender Brandschutz Giiltigkeit.
Nach Prifung der Unterlagen bestehen aus brandschutz-
technischer Sicht keine Einwande (Bedenken), wenn die nach-
stehend aufgeflihrten MaRnahmen bertcksichtigt werden: Die
Zuganglichkeit fir Fahrzeuge der Feuerwehr ist entsprechend § 5
Bauordnung Sachsen-Anhalt jederzeit sicherzustellen. Aufgrund
der GroRe des Objektes sind eine Zufahrt von der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie Durchfahrt innerhalb der Anlage fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zuwegungen firr die Fahrzeuge der
Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr" auszufiihren. Dabei sind vor allem die Vorgaben
beziiglich der Tragféhigkeit/ Befestigung, der lichten Breite/ Hohe
und den notwendigen Kurvenradien zu beachten. Auflerdem ist
die Zufahrt zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Erforder-
liche Absprachen sind vorab mit der értlichen Feuerwehr und dem
zustandigen Brandschutzprufer im Bauordnungsamt zu treffen.
Um den gewaltfreien Zugang fir die Feuerwehr sicherstellen zu
kénnen, ist eine FeuerwehrschlieBung vorzusehen. Fir die weitere
Abstimmung sowie die Beantragung der FeuerwehrschlieBung ist
Kontakt zum zusténdigen Brandschutzprifer im Bauordnungsamt
auszunehmen. Um die gesamte Anlage automatisch vom Netz zu
trennen, ist an einem Trafohaus ein Feuerwehrschalter vorzu-
sehen, der die Mittelspannung der Anlage durch einen Lasttrenner
spannungsfrei schaltet. Die Bereitstellung notwendiger Léschmittel
ist im Vorfeld mit der drtlichen Feuerwehr und dem Brandschutz-
prifer im Bauordnungsamt abzustimmen. Es ist ein Feuerwehr-
plan gemaR DIN 14095 zu erstellen. Die Prufung und Freigabe
erfolgt durch den zustandigen Brandschutzprufer im Bauordnungs-
amt des Landkreises. Der geprufte Plan ist dem Amt fiir Brand-,
Katastrophenschutz und Rettungswesen in dreifacher Ausfiihrung
(Schnellhefter, Klarsichtfolien) und auf einem Datentrager zu uber-
geben. Aulerdem ist dem Brandschutzprifer die Endversion im
PDF-Format zur Verflgung zu stellen.

Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit: Fir die Flur-
stlicke 24/1, 25/12, 25/18, 25/19, 361, Flur 1, Gemarkung Ovel-
glinne wurde kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung fest-
gestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MalRnahmen im

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedurfen sie
keiner Behandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Sachverhalte betreffen die Umsetzung der Planung.
Im Bebauungsplanverfahren bedirfen sie keiner
Behandlung.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.




Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln
zu rechnen. Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittel-
verdacht begriindet sein kénnten, liegen nicht vor. Da ein Auf-
finden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher
ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Antragsteller auf die
Maoglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Be-
stimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015
(GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.
StralBenverkehrsamt: Keine Hinweise

Amt fiir StraBenbau und -unterhaltung: Eine Berthrung der
Belange des Amtes als Baulasttrager der Kreisstraflen ist nicht
gegeben, da sich im Planbereich keine Kreisstralen befinden.
Hinweise: An das Plangebiet grenzen die B246A und die L45. Die
StralBenbaulasttrager sind entsprechend zu beteiligen.

Der Landkreis Bérde, Amt fuir StraRenbau und -unterhaltung als
StralBenbaulasttrager firr KreisstraRen, ist nur fir bauliche Anlagen
an Kreisstraflen nach § 24 StrG LSA zustimmungspflichtig.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-
Kraft-Treten gedndert oder ergénzt werden, ist der Landkreis
Bérde gemaR § 4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager offentlicher
Belange zu beteiligen. Nach Abwagung durch die Gemeinde
gemal § 3 Abs.2 Satz 6 BauGB wird um Mitteilung des Ergeb-
nisses gebeten. Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt flr
Planung und Umwelt als Grundlage fiir nachfolgende weitere
Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Planexemplar (einschlieBlich Begriindung und
Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfigung zu
stellen. Das Amt fiir Planung und Umwelt ist iber das durch Be-
kanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-Treten
des Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellungnahme er-
setzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hoérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Die Hinweise sind in der Begrindung bereits enthalten.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die LandesstralRenbaubehdrde wurde beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Verfahrensdurchfiihrung. Sie
bedirfen im Rahmen der Abwéagung keiner Behandlung.

2.12.

Ministerium fir Infra-
struktur und Digitales

18.10.2023

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde Eilsleben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage auf dem Gelande
der ehemaligen Stallanlage zu schaffen. Das Bebauungsplan-
gebiet umfasst den westlichen Teil der ehemaligen Stallanlage
Overglinne westlich der Bundesstrale B246a und ist ca.1,69 ha
groR. Nach Prufung der Unterlagen wird unter Bezug auf § 13
Abs.2 LEntwG LSA vom 23.04.2015 festgestellt, dass es sich bei
dem Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik auf der ehe-
maligen Stallanlage" im Ortsteil Ovelgiinne der Gemeinde Eils-
leben um eine Planung handelt, die weder raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend noch raumbedeutsam im Sinne
von raumbeeinflussend ist. Auswirkungen auf planerisch ge-
sicherte Raumfunktionen sind nicht erkennbar. Eine landesplane-
rische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich. GemaR § 2
Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde die Abgabe von landesplanerischen
Stellungnahmen im Rahmen von 6&ffentlich-rechtlichen Verfahren
nur fir raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen. Eine
erneute landesplanerische Abstimmung gemaf § 13 Abs.1

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




LEntwG LSA ist nicht erforderlich ist, soweit sich im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung nicht
wesentlich andern. Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebe-
nen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen
und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrecht-
liche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs-
behorde fihrt gemanl § 16 Landesentwicklungsgesetz das Raum-
ordnungskataster des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller
in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist
Bestandteil des ROK. Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digi-
tales ist von der Genehmigung/ Bekanntmachung der Bauleitplane
und stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der
Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschlieR-
lich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Die Hinweise betreffen die Verfahrensdurchfihrung. Sie

bedulrfen im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

10

2.13. | Regionale Planungs- 19.10.2023 Nach Ricksprache mit der obersten Landesentwicklungsbehérde Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
gemeinschaft wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist. erforderlich
Magdeburg Demnach ist die Abgabe einer Stellungnahme durch die

Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht erforderlich.
2.14. | Trink- und Abwasser- 10.10.2023 Im Plangebiet sind keine Ver- und Entsorgungsleitungen des Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
verband Borde Trink- und Abwasserverbandes Bérde verlegt. Das Plangebiet soll erforderlich
als Sondergebiet nicht mit Ver- und Entsorgungsleitungen des
TAV Borde erschlossen werden. Eine Loschwasserbereitstellung
ist laut Bebauungsplan nicht notwendig.
2.15. | Unterhaltungsverband 25.09.2023 Am Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Aller

Hauptstrale" im Ortsteil Ovelgiinne - Gemeinde Eilsleben besteht
seitens des Unterhaltungsverbandes Aller keine Betroffenheit.

erforderlich




Vorlage Nr. EL 4/2024

Beschluss Nr.

Beratung am: 11.03.2024
Offentlicher Teil: ja

Initiator: Bilirgermeister

Beratungsfolge
Hauptausschuss FEilsleben: 26.02.2024

Gemeinderat Eilsleben: 11.03.2024

Betreff

Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben, Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner
Hauptstrafle" im Ortsteil Ovelgiinne

- Satzungsbeschluss -

Beschlussantrag
Der Gemeinderat Eilsleben beschlieBt den Entwurf des Bebauungsplans ,,Sondergebiet

Photovoltaikanlage Ovelgilinner Hauptstrae® (Bearbeitungsstand Februar 2024) als Satzung. Der Entwurf
der Begriindung (Bearbeitungsstand Februar 2024) wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstraf3e*
mit Begriindung eingesehen und {iber dessen Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung
GemiB § 10 Abs. 1 BauGB ist ein Bebauungsplan nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange

als Satzung zu beschlieBen.
GemiB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss) ortsiiblich bekannt
zu machen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde Eilsleben.

Abstimmungsergebnis It. Beschlussvorlage abweichender Beschluss

Anzahl der  davon Stimmberechtigt Mitwirkungsverbot Ja-Stimmen Nein- Enthaltungen
Mitglieder ~ anwesend gem. § 33 KVG LSA Stimmen



Gefertigt FDL Beteiligt FBL Verbandsgemeindebiirgermeister
(Wienert) (Kampe) (Treu) (Frenkel)

Zum Vollzug angewiesen:

11.03.2024

(Finke)

Biirgermeister - Siegel -




Gemeinde Eilsleben

Verbandsgemeinde Obere Aller
Landkreis Borde

Bebauungsplan "Sondergebiet Photo-

voltaikanlage Ovelglnner HauptstraBBe"
im Ortsteil Ovelglinne

Satzung - Februar 2024
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Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelglinner Hauptstra3e"

im Ortsteil Ovelglnne - Gemeinde Eilsleben
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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgunner HauptstraBBe
im Ortsteil Ovelglinne - Gemeinde Eilsleben

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.394)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S.1802)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Im November 2016 hat die Verbandsgemeinde Obere Aller ein gesamtraumliches Konzept zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen durch das Planungsblro Schumacher (pbs) erarbeiten lassen, in
dem flachendeckend Gebiete flr eine Eignung fir Photovoltaikanlagen ermittelt wurden. Zu den
geeigneten Standorten gehort die Flache der ehemaligen Stallanlage am Ortseingang Ovelgiinne
westlich der BundesstraBe B246a. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wurde die Flache als Sonderbauflache Photovoltaik dargestellt.

Die Stallanlage Ovelginne wurde in den 70er Jahren des 20.Jahrhunderts errichtet und bis in die
90er Jahre intensiv zur Tierhaltung genutzt. Seit 2005 wurde die Nutzung eingestellt. Die
ehemaligen Stallgebaude befanden sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Zustand des
fortschreitenden Verfalls. Auf den Gebauden waren tberwiegend keine Dacher mehr vorhanden.
Die Flachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad durch Gebaude und mit Betonplatten be-
festigten Freiflachen auf. Nachdem die Tierhaltung eingestellt wurde, hat sich auf dem Gelande
eine ruderale Vegetation Uberwiegend aus nitrophilen Arten wie Brennnessel entwickelt, die
inzwischen auch Strducher und kleinere Baume umfasst.

Auf dem Gelande der Stallanlage beabsichtigt die Deutsche Energieunion GmbH & Co.KG mit
Sitz in Neu Isenburg die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung
von ca. 2.200 kWp.

Die Forderung regenerativer Energiequellen ist ein wichtiges Ziel des Bundesgesetzgebers.
Durch das Erneuerbare - Energien - Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S5.1066), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. |1 2023 Nr.202) wird eine Ein-
speisung von Strom aus solarer Strahlungsenergie von Freiflachenphotovoltaikanlagen durch
Marktpramie oder Einspeisevergitung geférdert. Soweit hierfir ein Bebauungsplan neu aufge-
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stellt oder wesentlich gedndert werden muss, ist eine Voraussetzung fir die Verglitung die Er-
fullung der in § 37 Abs.2 Nr.2 EEG benannten Lagevoraussetzungen. Diese werden fir den vor-
liegenden Standort erfullt. Es handelt sich um Konversionsflachen aus wirtschaftlicher Nutzung
im Sinne des § 37 EEG. Die Férderung der Nutzung erneuerbarer Energie im Sinne des § 1 Abs.6
Nr.7f BauGB ist auch ein wesentliches stadtebauliches Ziel der Gemeinde Eilsleben fir das Plan-
gebiet.

Mit Beschluss vom 15.05.2023 hat die Gemeinde Eilsleben entschieden, ein Bebauungsplan-
verfahren flr das Plangebiet einzuleiten, dass Uber einen stddtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager finanziert wird. Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich gemal § 35
BauGB. Freiflachenphotovoltaikanlagen gehéren nicht zu den allgemein im AuBenbereich
privilegierten Vorhaben. Zur Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zul&ssigkeit von Photo-
voltaikanlagen im Plangebiet ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Deutsche Energieunion hat einen stadtebaulichen Vertrag geméan § 11 Baugesetzbuch mit
der Gemeinde Eilsleben geschlossen, der die Ubernahme der im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes und der Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt ent-
stehenden Kosten beinhaltet. Die Verfahrensdurchfuhrung liegt bei der Gemeinde Eilsleben.

2.2 Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Lage im
Gemeindegebiet

[TK10 11/2017] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6013566/2012

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teil des Betriebsgeldndes der ehemaligen Stallanlage
Ovelgiinne westlich der BundesstraBe B246a.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Flurstiicke 25/12 (teilweise), 25/18,, 25/19, 24/1 (teilweise) und
361 der Flur 1, Gemarkung Ovelglnne.

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an.
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

* im Westen und Norden Ackerflachen
* im Osten die BundesstraBe B246a
« im Stden Ackerflachen

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Obere Aller stellt das Plangebiet als Sonder-
bauflache Photovoltaik dar.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet Photovoltaik wird aus dem Flachennutzungs-
plan in der wirksamen Fassung entwickelt. Der Entwicklungsgrundsatz geman § 8 Abs.2 BauGB
wird somit beachtet.

Ausschnitt aus LN N S T \
dem Flachen- ™~ \ % = x,
nutzungsplan 1
der Verbands-
gemeinde Obere
Aller

[TK10 11/2017] ©
LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6013566/2012

24. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Die oberste Landesentwicklungsbehdrde hat mitgeteilt, dass die Planung nicht raumbedeutsam
ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 12.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft
Magdeburg in Kraft getreten am 30.06.2006 dokumentiert. Der Landesentwicklungsplan 2010 legt
das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft fest. Gemaf dem Regionalen Entwick-
lungsplan 2006 gehdrt es zu den ortsnahen Flachen, die von der flachenhaften Festsetzung von
Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft ausgenommen sind. Der in Aufstellung befindliche 3.Ent-
wurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 28.06.2023 nimmt das Plangebiet von den an-
grenzend festgelegten Vorranggebieten flr die Landwirtschaft aus.
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Aufgrund des vorhandenen Versiegelungsgrades sind die Flachen Uberwiegend flr eine landwirt-
schaftliche Nutzung nicht geeignet. Die Prifung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes. Eine kleinere Teilflache des Standortes im Umfang von 420 m2 wurde in-
zwischen ackerbaulich genutzt. Diese ist nur von untergeordneter Bedeutung. Sie war ehemals
Bestandteil der Stallanlage. lhre Einbeziehung in die Planung ist erforderlich, um eine wirtschaft-
liche Umsetzbarkeit des Vorhabens zu sichern. Aufgrund des geringen Anteils an der Gesamt-
flache wird dem Vorbehalt fir die Landwirtschaft fiir diese Flache nicht das Gewicht beigemessen.
Die Belange der Nutzung erneuerbarer Energien auf dem insgesamt besonders geeigneten
Standort Uiberwiegen gegenlber dem Vorbehalt fiir die Landwirtschaft.

Im Landesentwicklungsplan LSA 2010 ist unter Ziffer 3.4 Z 115 dargelegt, dass bei der Planung
von Photovoltaikfreiflichenanlagen insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den
Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes zu prifen sind. Dies ist im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt. Photovoltaikfreiflachenanlagen sol-
len vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden (LEP LSA 2010,
Ziffer 3.4 G 84). Die ehemalige Stallanlage stellt eine solche Konversionsflache dar, so dass die
Planung diesem Grundsatz der Raumordnung entspricht. Insgesamt ist eine Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Raumordnung festzustellen.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1,69 Hektar. Die
Flachen befinden sich teilweise im Besitz des geplanten Vorhabentrégers zur Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlagen, teilweise in kommunalem Besitz und Privatbesitz. Die nicht im
Eigentum des Vorhabentrégers stehenden Flachen werden durch diesen angepachtet.

3.2 Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die Flachen der bisherigen Ge-
baude und Freiflachen der ehemaligen Tierhaltungsanlage Ovelglinne. Die Anlage wurde in den
70er Jahren des 20.Jahrhundersts errichtet und bis in die 90er Jahre betrieben. Danach wurde
die Nutzung eingestellt. Die Gebaude befanden sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im
Zustand des fortschreitenden Verfalls. Sie sind nicht unterkellert. Weiterhin waren umfangreiche,
teilweise lberwucherte Oberflachenbefestigungen durch Betonplatten vorhanden. Aufgrund der
unterbliebenen Nutzung hat sich eine ruderale Vegetation Uberwiegend aus nitrophilen Arten wie
Brennnessel entwickelt, die inzwischen auch Strducher und kleinere Baume beinhaltete. Im
August 2023 wurden die baulichen Anlagen abgebrochen und die Versiegelungen beseitigt. Zur
Zeit stellt sich das Gelande bis auf einen noch vorhandenen Baum als anthropogen vegetations-
freie Flache dar.

3.3. Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Die geplante Nutzung ist nur mit geringen Lasteintragungen in den Boden verbunden. Es kann
davon ausgegangen werden, dass die Bdden hierflr eine ausreichende Tragféhigkeit aufweisen.
Im Plangebiet treten oberflachennah Geschiebelehme sowie teilweise Léss auf (Grundlagen:
digitale geologische Karte 1:25.000).

Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird aus Gesteinen des Oberen
Buntsandstein gebildet, die potentiell subrosionsgeféhrdete Horizonte aufweisen. Aufgrund des
Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des Untergrundes liegt
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hier eine potentielle Gefédhrdung vor. Geman dem Fachinformationssystem Ingenieurgeologie
des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen gibt es im Umkreis von 1 Kilometer vom Bebau-
ungsgebiet zwei konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkung (Erdfélle). Die Erdfélle sind in den
Jahren 1979 und 2010 aufgetreten. Der é&ltere Erdfall hatte eine GréBe von 55 Meter x 22 Meter
und war 5 Meter tief. Der jliingere Erdfalls wird nach den Unterlagen des Landesamtes fir Geo-
logie und Bergwesen mit einem Durchmesser von 4 Meter und einer Tiefe von 10 Meter ange-
geben. Beide Erdfélle wurden verfillt. Das Auftreten der genannten Oberflachenverédnderungen
kann im Bereich des Vorhabens nicht véllig ausgeschlossen werden. Sollten sich im Verlauf der
Bauarbeiten Anzeichen fir zum Beispiel altere, verfiillte Bruchstrukturen ergeben, ist das
Landesamt fir Geologie und Bergwesen umgehend zu benachrichtigen.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archaologisch relevanter Bereich bekannt. Es wird darauf
hingewiesen, dass nach § 9 Abs.3 DenkmSchG LSA Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Altlasten

Das Plangebiet wird als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Borde
unter der Kennziffer 150833235 15328 Viehanlage an der BundesstralRe B246a Ovelglinne ge-
fuhrt. Die Flursticke Nr.25/12, 25/18, 25/19, 24/1, 361 362 (teilweise) dienten von 1960 bis 1990
der Tierproduktion durch die LPG(T) Eisleben. Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein
schadlicher Bodenveranderungen sind der unteren Abfallbehdérde nicht bekannt. Die
Gesamtflache des baulich genutzten Bereiches und der Erdablagerungen wurde daher als
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteter Bereich gekennzeichnet. Die geplanten
Nutzungen beinhalten keine Nutzungssensibilisierung in Bezug auf Bodenbelastungen.

Die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist aus abfall- und bodenschutzrechtlicher
Sicht mdglich, sofern sichergestellt wird, dass durch das Vorhaben keine gegebenenfalls vor-
handenen schéadlichen Bodenveranderungen aufgeschlossen werden. Die konkrete Planung und
Bauausflhrung ist hinsichtlich nachfolgender Gesichtspunkte mit der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Borde im Vorfeld abzustimmen: Planung / Ausfihrung der Fun-
damentierung / Aufstdnderung der Photovoltaik-Module, des erforderlichen Leitungsnetzes sowie
der Netzanschluss- und Transformatoreneinrichtungen; Planung / Ausfihrung der zielgerichteten
Ableitung des Niederschlagswassers, da es bei der Errichtung und dem Betrieb der Solaranlagen
in der Regel zu einer konzentrierteren Versickerung des Niederschlagswassers in den Deponie-
kérper kommt.

Leitungen und Kabel

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Technik GmbH, auf diese ist bei Bauarbeiten Riicksicht zu nehmen. Da die Leitungen zur Ver-
sorgung der alten Bebauung genutzt wurden, ist ein Riickbau méglich. Sollte die Telekommu-
nikationslinie wahrend der Bauphase stéren, so kann sie von der Firma vor Ort getrennt werden.
Der Leitungseigentiimer benétigt dartber eine Information und einen Vermerk auf einem
Lageplan, von wo nach wo das Kabel herausgetrennt wurde.

Kampfmittel

Auf der Grundlage der dem Landkreis vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnisse wurde
fur die Flurstiicke festgestellt, dass diese nicht als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft sind.
Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaBnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu
rechnen. Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen
nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ausge-
schlossen werden kann, wird auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die
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Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1, Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen

Als Art der baulichen Nutzung wurden Sondergebiete fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit der
Zweckbestimmung fir die Errichtung und zum Betrieb von Anlagen zur Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie auf Griinland festgesetzt. Die Festsetzung von Sondergebieten setzt
voraus, dass der planerische Wille der Gemeinde nicht durch die in § 3 bis § 9 BauNVO auf-
geflihrten Baugebietsarten umgesetzt werden kann. Diese Voraussetzung ist vorliegend ge-
geben. Photovoltaikanlagen waren als gewerbliche Betriebe zwar grundsatzlich in Gewerbe-
gebieten oder Mischgebieten allgemein zuldssig, der gewahlte Standort ist jedoch hierfir nicht
geeignet. Die solitdr im Landschaftsraum gelegene Flache eignet sich allgemein nicht fir
gewerbliche Nutzungen, sondern ausschlieBlich fir die Anordnung von Photovoltaik - Freiflachen-
anlagen. Insofern ist eine Beschrankung auf diese Nutzung erforderlich. Weiterhin ist es Ziel der
Gemeinde, auf dieser Flache die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern.

Fir das Sondergebiet werden konkreten Zulassigkeiten von baulichen Nutzungen festgesetzt.

Dies sind:

Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung und Speicherung von Elektroenergie aus solarer
Strahlungsenergie, Wechselrichter, Speicher und Transformatorenstationen einschlieB3lich der
Nebenanlagen fir die vorstehenden Nutzungen.

Die zulassigen Nutzungen umfassen damit alle fir den Betrieb einer Photovoltaikanlage erforder-
lichen Betriebsbestandteile. Betriebswohnungen sind nicht vorgesehen und nicht zulédssig. Die
Abgrenzung der Flache ergibt sich aus der zur Verfligung stehenden Konversionsflache.

4.2, MaB der baulichen Nutzung

Ausgangspunkt fiir das MafB der baulichen Nutzung im Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen ist
die Grundflachenzahl (GRZ). Die Grundflachenzahl wurde mit 0,7 festgesetzt und ermdglicht
damit eine Uberbauung des Grundstiickes zu 70%. Dies ist flir Photovoltaikanlagen erforderlich,
da die Grundflache nicht nur die Flachen fiir Fundamente umfasst, sondern auch die Flachen der
auf Gestellen angebrachten Photovoltaikanlagen mit ihren den Grund Uberschirmten Flache an-
gerechnet werden. Diese Uberschirmte Flache umfasst geman der derzeitigen Planung ca. 60%
der Grundflache. Die Photovoltaikmodule werden auf Stitzen mit Erdankern errichtet. Die
Wechselrichter werden an den Gestellen aufgehangt und versiegeln keine zusatzlichen Flachen.
Lediglich die Trafostationen sind mit ca. 21 m2 versiegelnder Flache zu berlicksichtigen. Die ver-
siegelte Flache flr die Photovoltaikmodule betragt 20 m2. Die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,7 wird daher durch eine Festsetzung geman § 9 Abs.1 Nr.20 BauNVO begleitet, die
festsetzt, dass die Photovoltaikanlagen nur als aufgestanderte Elemente errichtet werden dirfen
und maximal 100 m2 der Grundflache des Baugrundstiickes durch die Fundamente versiegelt
werden dirfen. Dies mindert die Eingriffe in die B6den und den Verlust von Bodenoberflache.
Fir Freiflachenphotovoltaikanlagen ist die Festsetzung einer Geschossigkeit und einer Ge-
schossflachenzahl nicht sinnvoll. Die Gemeinde wéhlt daher gemafi § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO die
maximale Anlagenhd&he fir Photovoltaikanlagen als zweites Maf3 der Begrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung. Diese wird mit 4,0 Meter Gber der durchschnittlichen natirlichen Bodenober-
flache des ungestdrten Bodenhorizontes festgesetzt. Der vorgesehene Anlagentyp weist eine
Ho6he von ca. 3,5 Meter auf. Dies tragt zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild bei.
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Um die Anlage vor unbefugtem Zugriff zu sichern, ist gegebenenfalls eine Kameraiberwachung
mit Beleuchtung im Bewegungsfalle erforderlich. Die hierflr notwendigen Masten Uberschreiten
in der Regel eine H6he von 4,0 Meter. Sie sollen ausnahmsweise zugelassen werden.

4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Flr das Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen wurde keine Bauweise festgesetzt. Die baulichen
Anlagen kénnen grundsétzlich in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Hier-
durch kann eine an den Bedirfnissen des Vorhabens orientierte Bauweise gesichert werden.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ordnung der
Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig.

Die Baugrenzen im Plangebiet wurden so festgesetzt, dass die Photovoltaikanlagen flachen-
deckend innerhalb der Sondergebiete angeordnet werden kénnen. Der notwendige Abstand zur
AuBengrenze betragt 3 Meter. Die Anordnung der Module innerhalb der Flachen orientiert sich
an der Optimierung des Energietragers.

AuBerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung einer Zaunanlage zur Sicherung der Anlagen er-
forderlich. Die H6he muss zur wirksamen Gewahrleistung des Diebstahlschutzes mindestens 2,5
Meter hoch sein und einen Ubersteigschutz (z.B. Stacheldrahtabspannung aufweisen. Um die
Barrierewirkung fiir Kleinsduger zu mindern ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm vorzu-
sehen. Dies wurde textlich festgesetzt. Die Zaunanlage bleibt transparent.

44, Bedingte Zulassigkeit baulicher Anlagen in Teilbereichen des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die BundesstraBBe B246a an. Entlang von BundesstraB3en
gelten auBerhalb der Ortsdurchfahrten die Beschréankungen des § 9 Abs.1 BundesfernstraB3en-
gesetzes (FStrG). Sie sehen einen Bauverbotsbereich von 20 Meter von der auBBeren Begrenzung
der Fahrbahn und einen zustimmungspflichtigen Bereich von 40 Meter von der &uB3eren Be-
grenzung der Fahrbahn vor. Der Bauverbotsbereich ist nur auf Grundlage einer Ausnahme vom
Verbot geman § 9 Abs.8 FStrG bebaubar. Die Zuldssigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in diesem Bereich setzt eine Ausnahme voraus, die bei der obersten LandesstraBenbaubehérde
oder dem FernstraBen-Bundesamt zu beantragen ist. Aufgrund der Reversibilitdt von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen und nach den nach dem EEG anzunehmenden Uberragenden &ffent-
lichen Interesse an der Nutzung erneuerbarer Energien teilt die LandesstraBenbaubehdrde mit,
dass die Chance zur Erteilung einer solchen Genehmigung besteht. Diese ist die Voraussetzung
fOr die Zulassigkeit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlagen in diesem Bereich, die von
dieser Bedingung abhéangig ist, so dass fiir diese Flachen eine bedingte Zulassigkeit festgesetzt
wurde.

5. Durchfihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert keine o6ffentlichen MaB-
nahmen. Die ErschlieBung ist 6rtlich vorhanden. Das Erfordernis fiir bodenordnende MaBnahmen
ist derzeit nicht erkennbar.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung
Die Belange der ErschlieBung beschranken sich im Fall von Photovoltaikanlagen auf einen An-

schluss an das Verkehrsnetz und an das Energieversorgungsnetz zur Ableitung der erzeugten
Energie. Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch den vorhandenen Anschluss an die Bundesstraf3e B246a,
die unmittelbar 6stlich angrenzt. Das Verkehrsaufkommen zu den Nutzungen als Freiflachen-
photovoltaikanlage ist sehr gering und kann Gber den bestehenden Anschluss erfolgen. Bei not-
wendigen MaBnahmen an der BundesstraBe B246a sind diese im Vorfeld bei der Fachgruppe
"StraBenverwaltung und -verkehr" der LandesstraBenbaubehérde Regionalbereich Mitte zu be-
antragen. Jede Veranderung oder Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung ist der Landes-
straBenbaubehdrde anzuzeigen. Die stédndige Standsicherheit der gegebenenfalls notwendigen
Kameralberwachung mit Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist zu gewahrleisten. Es wird auf
die Einhaltung und Berlcksichtigung des Bundesdatenschutzgesetzes (zum Beispiel § 4 Video-
Uberwachung offentlich zugénglicher Raume) hingewiesen. Die Beleuchtung muss blendfrei sein.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet beinhaltet keine Nutzungen, die einen Anschluss an die Versorgung mit Trink-
wasser, Gas oder Telekommunikation erfordern. Ein Anschluss an die Schmutzwasserent-
sorgung oder die Abfallentsorgung ist nicht erforderlich.

Zur Ableitung und Abnahme der durch die Anlage erzeugten Elektroenergie werden Abstim-
mungen mit dem Energieversorger gefihrt und entsprechende Einspeisevertradge geschlossen.
Netzerweiterungen fir die Photovoltaikanlagen sollten vor Baubeginn mit der Avacon Netz GmbH
abgestimmt werden. Eine geordnete Abnahme der erzeugten Energie wird hierdurch gesichert.
Die Entwasserung der Photovoltaikanlagen erfolgt flachenhaft zwischen den Modulen. Eine Ent-
sorgung des Niederschlagswassers ist nicht erforderlich.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sie nicht verpflichtet ist, das Sondergebiet
an das offentliches Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Gegebenenfalls ist dennoch die An-
bindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraus-
setzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrdger méglich. Hierzu ist rechtzeitig und ein-
vernehmlich eine Abstimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom erforderlich.

Léschwasser: Die Photovoltaikmodule weisen keine Brandlast auf, es werden flammenwidrige
Kabel geman DIN EN 60332-1-2 Kabel verwendet. Die Anforderungen nach DIN fiir den Brand-
schutz bei elektrischen Anlagen werden berlcksichtigt. Die Bereitstellung eines Grundschutzes
an Ldschwasser ist nicht erforderlich. Photovoltaikanlagen dienen nicht dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen. Sie werden, wenn Uberhaupt erforderlich, mit Schaumléschmitteln ge-
I6scht. Das Grundstiick ist von allen Seiten aus anfahrbar. Die weiteren Sachverhalte des
Brandschutzes sind im Bauantragsverfahren zu prifen.

6.2. Wirtschaftliche Belange, Belange der Férderung regenerativer Energiequellen

Wirtschaftliche Belange geméan § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft, die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als auch die Férderung innovativer
Techniken. Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs.6 Nr.7f BauGB) ein Ziel des
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Gesetzgebers. Die Férderung wirtschaftlicher Belange und die Sicherung der Energieversorgung
aus regenerativen Energiequellen sind wesentliche Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes.
Seitens der Gemeinde Eilsleben wird diesen Belangen ein erhebliches Gewicht beigemessen.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Bauvorhaben der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage hat Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf dem Baugrundstiick. Nachteilige Auswirkungen fir
Natur und Landschaft werden durch die Beseitigung der ruderalen Gehdlze verursacht. Die tech-
nische Uberpragung des Landschaftsbildes und die Versiegelung der Standorte der Photovoltaik-
module ist im Bestand deutlich gréBer. Eingriffe werden durch MaBnahmen der Steigerung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen- Anhalt (Richtlinie lber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzuflihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergédnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Grundlage der Bearbeitung ist eine Biotoptypenkartierung des Zustandes vor der Planung.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / E-Mail: Funke.Stadtplanung@web.de Seite 11




Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner HauptstraBe
im Ortsteil Ovelginne - Gemeinde Eilsleben

Folgende Biotoptypen sind im Bestand vorhanden:

Al - Acker intensiv genutzt

BD - landwirtschaftliche Geb&ude

HEX - sonstiger Einzelbaum

HEY - sonstiger Einzelstrauch

uby - Ruderalflur sonstiger Dominanzbestand
VPZ - befestigte Flache Betonplatz

Das Plangebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Juni 2023 als st&dtebaulich
erheblich beeintrachtigte Flache mit Ruinen und Schuttablagerungen und Bodenbelastungen dar.
Das Gelande befand sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung. Inzwischen wurden in
Vorbereitung der MaBnahme die baulichen Anlagen abgebrochen und die Bodenversiegelungen
beseitigt. Da der Umfang der vorhandenen Bodenversiegelungen aufgrund von Uber-
wucherungen nicht mehr feststellbar war, wird die Flache einheitlich als Ruderalflur mit sonstigem
Dominanzbestand (hier nitrophile Arten wie Brennnessel) bewertet.
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3 - Wert/m? .
Bestand im Plangebiet Fglr%%een BSLeTtUﬁZZ". Flachenwert
modell
Al | Acker intensiv genutzt 714 m? 5 3.750
UDY | Ruderalflur Dominanzbestand Brennnessel 12.082 m? 5 60.410
BD | bebaute Fldche, Gebiude 3.398 m? 0 0
VPZ | befestigte Flache Betonplatten 33 m? 0 0
HEY | Einzelstrauch 196 m? 9 1.764
sonstiger Einzelbaum 5
HEX (Uberschirmte Flache) 465m 12 5-580
Summe Bestand: 16.888 m? 71.504

Zur Beurteilung des Planzustandes sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes heranzu-
ziehen. Aus diesen ergeben sich die Planwerte.

Die Grinlandflachen im Plangebiet auf den bisherigen Ruderalfdchen werden einmal im Jahr
gemaht. Die Festsetzung beinhaltet fir diese Teilflachen die Herstellung extensiver Griinland-
flachen, die grundséatzlich mit 10 Wertpunkten bewertet werden. Aufgrund der Uberschirmung
durch die Photovoltaikmodule werden diese auf 5 Wertpunkte abgewertet.

Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
handen:

Planzustand Flachen- Wertm?gem. | Flachenwert
groBe Bewertungs-
modell
extensive Griinlandflache unterhalb 16.788 m2 5 83.940
GSX und zwischen den Modulen,
Abwertung auf 5 Wertpunkte wie Griin-
land mit starken Narbenschaden
befestigte Flache durch Modulanker 100 m2 0 0
BS
und Transformatoren
Summe Planzustand: 16.888 m?2 83.940

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 71.504 Wertpunkten vor der Planung stehen 83.940 Wertpunkte gegentber, die
bei Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt damit kein Eingriff in den Naturhaushalt.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfur in Anlage 2 die Kriterien fur Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Funktionen mit besonderer Bedeutung sind am Standort nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Biotoptypen vorhanden, die dem besonderen Schutz des § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes unterliegen.

Die Béden sind anthropogen tberpragt, weshalb eine vom Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
abweichende Bewertung nicht erforderlich ist. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass
die Eingriffe durch die Entsiegelungen ausgeglichen werden kénnen.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind nicht erkennbar betroffen. Die Gebaude wurden bereits be-
seitigt. Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt. Die wesentlichen wertgebenden Gehdlze
befinden sich in der Umgebung des Plangebietes. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39
bis 44 BNatschG zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und
Biotope sind zu beachten. Geschutzte Tierarten und Lebensstatten, die auf dem Baugelande
vorhanden sein kdnnen, dirfen durch die Bauarbeiten nicht in ihnrem Bestand gefahrdet werden.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

Abendstr.14a / 39167 Irxleben / E-Mail: Funke.Stadtplanung@web.de Seite 13




Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelglinner Hauptstra3e"
im Ortsteil Ovelglnne - Gemeinde Eilsleben

Gehblzschutz

AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadte und Gemeinden im Sinne von
§ 35 des Baugesetzbuches gilt es die Bestimmungen der Gehdlzschutzverordnung des Land-
kreises Borde, die im Amtsblatt Nr.93/92 am 15.12.2010 veréffentlicht wurden, einzuhalten. Der
Geholzbestand im Randbereich des Vorhabengebietes ist gemaB der GSchVo des Landkreis
Bérde wahrend und nach der BaumaBnahme zu schltzen und zu erhalten.

Immissionsschutz/Lichtreflexionen

Die Nutzungen im Plangebiet sind nicht mit erheblichen Larmemissionen verbunden, die zu Be-
eintrachtigungen im Bereich schitzenswerter Nutzungen fihren kénnen.
Untersuchungsrelevant sind im Plangebiet Reflexionen durch die Photovoltaikanlagen im Hinblick
auf Blendwirkungen des Verkehrs auf der Bundesstra3e B246a. Da die Photovoltaikanlagen nach
Stden ausgerichtet und die Module mit einem Anti-Reflexionsglas beschichtet sind, sind Re-
flexionen im Bereich der BundesstraBe B246a nicht zu erwarten.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind durch den Bebauungsplan nicht erkennbar.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Haupt-
straBe im Ortsteil Ovelglinne der Gemeinde Eilsleben steht die Férderung der Belange der
Energiegewinnung aus regenerativen Energiequellen im Vordergrund. Durch die Nutzung der
Sonnenenergie wird der Anteil regenerativer Energiequellen kontinuierlich im Sinne des Bundes-
gesetzgebers erhdht. Desweiteren ist durch die Photovoltaikanlage eine sinnvolle Nachnutzung
des Konversionsstandortes méglich.

Die Belange von Natur und Landschaft werden nicht erheblich beeintréchtigt. Die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes im Plangebiet bleibt erhalten. Die Belegung mit Photovoltaikmodulen
auf Gestellen mit Bodenankern ist reversibel.

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Férderung der Nutzung regenerativer Energiequellen
und der geordneten Nachnutzung des Standortes die Aufstellung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz
Flache des Bebauungsplanes 16.888 m?
» Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen 16.888 m?
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1. Inhalt und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes
1.1. Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Planungsziel:

Umsetzung des Vorhabens zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der ehe-
maligen Stallanlage an der HauptstraBe in Ovelgiinne

1.2, Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Festsetzung eines Sondergebietes fir Photovoltaikanlagen auf einer Flache von ca.
1,69 Hektar mit einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer maximalen Anlagenhéhe von
4 Metern

2. die Festlegung, dass nur im Umfang von 100 m2 durch Fundamente und Bodenanker ver-
siegelt werden dirfen und die verbleibende Flache als extensives Grinland zu gestalten ist

3. die Festsetzung, dass Zaunanlagen mit einer Hohe von 2,5 Meter und ein Ubersteigschutz
zuléssig sind und dass die Unterkante mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen
muss

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Flache des Bebauungsplanes 16.888 m?

» Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen 16.888 m?

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

»  Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer erheblichen Beeintréachtigung schiitzenswerter Nutzungen durch Betriebs-
und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe oder
Geruchsemissionen

Art der Berticksichtigung:

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung verursacht mit Ausnahme eines zeitlich begrenzten
Baularms keine erheblichen L&drm- oder Schadstoffemissionen. Sie ist auch nicht immissions-
empfindlich. Die Flache wird nicht fir Erholungszwecke genutzt. Insofern wird kein Unter-
suchungsbedarf fiir das Schutzgut erkannt.
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e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997 (Schube und Westhus), Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Allerquelle 2001 (Farste und Partner)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keine konkreten Vorgaben fur die Flache. Im Land-
schaftsplan wird eine Wiedernutzbarmachung der Flache als Zielsetzung angegeben.

Art der Beriicksichtigung:

Die Eingriffe in das Schutzgut wurden anhand des Bewertungsmodells fir das Land Sachsen-
Anhalt in der Begriindung beziffert. Diese Einschatzungen werden durch verbal argumen-
tative Bewertungen im Umweltbericht erganzt.
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e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bodenschutz -
Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997 (Schube und Westhus), Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Allerquelle 2001 (Farste und Partner)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die planerischen Grundlagen gehen von einer Bestandswahrung hinsichtlich des Schutz-
gutes Boden aus.

Art der Beriicksichtigung:

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend eine bereits anthropogen stark Gberpragte Flache und
entspricht insoweit den Zielen des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Boden. Ein-
griffe in die Bodenfunktion sind nicht zu erwarten. Durch Entsiegelung findet eine Aufwertung
statt.

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG), Wassergesetz
des Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (NatSchG LSA), Verordnung Anlagen Wasserge-
fahrdender Stoffe (VAwS Sachsen Anhalt)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997 (Schube und Westhus), Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Allerquelle 2001 (Farste und Partner)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhdéhung des Regenerationsver-
moégens durch Renaturierung naturferner Gewdasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Informationen Uber eine Nutzung des Grundwassers oder besondere Empfindlichkeiten des
Grundwassers liegen nicht vor.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Beurteilungsrelevante Auswirkungen auf Oberflaichengewédsser gehen vom Planvorhaben
nicht aus.

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten, da das Niederschlagswasser
im Plangebiet zur Versickerung gebracht wird und Flachen entsiegelt werden.
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e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997 (Schube und Westhus), Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Allerquelle 2001 (Farste und Partner)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Das Vorhaben ist nicht mit einer deutlichen Beeinflussung der Luftzirkulationsverhéltnisse
verbunden. Beeintrachtigungen der Klima- bzw. Luftaustauschfunktionen sind nicht zu er-
warten. Aufgrund der Energieerzeugung aus regenerativen Energiequellen leistet das Vor-
haben einen Beitrag zur Reduktion der CO2 Emissionen und hat somit positive klimatische
Auswirkungen.

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (REP 2006), Landschaftsrahmenplan Bérdekreis
1997 (Schube und Westhus), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Allerquelle
2001 (Farste und Partner)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintréachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Das Plangebiet wird in Bezug auf das Landschaftsbild als beeintrachtigt bewertet. Aufgrund
des fortgeschrittenen Verfalls der Geb&ude hat sich die Bewertung verstarkt.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Abbruch der ruinésen Gebaude und Ersatz durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen

e Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Durch das plangegenstéandliche Vorhaben wird nach derzeitiger Planung nicht in archao-
logisch relevante Bodenschichten eingegriffen, Belange der Erhaltung und des Schutzes von
Kultur- und Sachgutern sind nicht betroffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete nach BNatSchG und NatSchG LSA

Landschaftsschutzgebiet

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete. Nachstge-
legenes Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Harbke — Allertal (LSG 0012 OK/BOE) ca.
4,5 Kilometer westlich des Plangebietes. Auswirkungen auf Schutzgebiete, insbesondere nach
Gemeinschaftsrecht geschiitzte Gebiete sind daher nicht zu erwarten.

2.1.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit des Bérde Hlgellandes (Die Landschafts-
gliederung Sachsen-Anhalt, MRLU 2001). Den Untergrund des Plangebietes bilden sandig,
schluffige Gesteine des Keupers und der Jura, die oberflachennah von L6B-Fahlerden Uiberdeckt
werden. Die vorhandenen Bdéden sind durch die Bebauung mit den Stallanlagen und Ver-
siegelungen der Bodenoberflache anthropogen stark Gberpragt. Die natirliche Bodenoberflache
ist nur noch auf wenigen Teilflachen des Plangebietes vorhanden.

Bestandsbewertung:

Die anthropogen stark (berpragten Flachen durch Bebauung, Oberflachenversiegelung und
Schadstoffbelastung sind hinsichtlich ihrer natirlichen Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.
Die Produktionsfunktion und die Archivfunktion sind erheblich beeintrachtigt. Fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes haben die B6den eine sehr geringe Bedeutung.

2.1.3. Schutzqut Wasser

Bestand Grundwasser:

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist geman der Kartierung des Landschaftsplanes
durchschnittlich ausgepragt. Der Grundwasserflurabstand betrégt zwischen 2 und 4 Metern. Das
Grundwasser ist durchschnittlich geschitzt. Die im Plangebiet vorhandenen Schadstoffbelastun-
gen haben nach derzeitigen Erkenntnissen keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf das
Grundwasser. Eine Nutzung des Grundwassers zur Trinkwassergewinnung findet derzeit nicht
statt.

Bestandsbewertung:
Dem Grundwasser als Wert- und Funktionselement kommt im Plangebiet eine allgemeine Be-
deutung zu.
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2.1.4. Schutzqut Klima, Luft

Bestand:

Der Landkreis Borde gehért zum GroBklima des gemaéBigten mitteldeutschen Binnenklimas.
Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima geprégt. Die mittlere
Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen lang-
jahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von stdéstlichen und stdlichen Winden.

Das Plangebiet ist trotz der Bebauung dem Klimatop Freilandklima zuzuordnen. Der Klimatop
dient als Kaltluftsammelraum und fir die Kaltluftproduktion in strahlungsarmen Né&chten. Der Kalt-
luftabfluss erfolgt in Richtung Osten. Wesentliche Uberwarmungsbereiche, fir die das Plangebiet
eine Klimaausgleichsfunktion hat, sind nicht vorhanden.

Bestandsbewertung:
Die Flachen besitzen nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich der klimatischen Ausgleichs-
funktion und sind als Wert- und Funktionselement geringer Bedeutung einzustufen.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung:

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine groBflachige Ackernutzung um Ovelgiinne und
Windenergieanlagen westlich des Plangebietes geprégt. Das Plangebiet selbst stellt mit den
ruindsen Gebauden eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, die aufgrund fortschreiten-
der Ruderalisierung der Flache durch Gehdlzbewuchs gemindert wird. Die kleinrAumige Um-
gebung des Plangebietes ist durch die BundesstraBe B246a und angrenzende Ackerflachen ge-
pragt, so dass das Landschaftsbild im direkten Umfeld als geringwertig einzustufen ist.

2.1.6. Schutzqut Artenschutz und Biotope

Bestand:

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch eine Luftbildauswertung und eine ergéanzende 6rtliche
Begehung und Kartierung der zuganglichen Flachen am 23.04.2023.

Das Plangebiet umfasst eine ehemalige landwirtschaftliche Betriebsstatte mit bisher ca. 7
Gebé&uden (teilweise Ruinen) und einem betonierten Wasserbecken. Die Wege und Platze sind
mit Betonplatten befestigt. Der Umfang der Bodenversiegelung ist aufgrund der Uberwucherung
und der Ablagerungen nicht vollstandig erkennbar. Die Bewertung erfolgt hierdurch einheitlich.
Nicht versiegelte Bereiche werden gréBtenteils von Ruderalfluren mit Dominanzbestanden ein-
genommen. Durch den erhdhten Nahrstoffgehalt des Bodens sind Dominanzbesténde aus Brenn-
nessel (Urtica dioica) vorhanden, Kerbel (Anthriscus sylvestris) und die neophytische Goldrute
(Solidago canadensis) bilden weitere Schwerpunkte des Bestandes. Das Bodenprofil weist bis
auf vereinzelte Ablagerungen, keine grdBeren Unebenheiten auf. Kleine BAume und Straucher
verteilen sich auf der ganzen Flache. GroBere Baume stehen weitgehend auBerhalb des Plan-
gebietes. Inzwischen wurden die baulichen Anlagen und die Bodenversiegelungen beseitigt.
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Folgende Biotoptypen sind im Bestand vorhanden:

Al - Acker intensiv genutzt

BD - landwirtschaftliche Geb&ude
HEX - sonstiger Einzelbaum

HEY - sonstiger Einzelstrauch

uby - Ruderalflur Dominanzbestand
VPZ - befestigte Flache Betonplatz
Bewertung:

Das Gelande war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme in erheblichem Umfang durch illegale
Mullablagerungen verunreinigt. Die vorhandenen Biotoptypen sind von geringer bis allgemeiner
Wertigkeit fir den Naturhaushalt. Biotoptypen, die unter den besonderen Schutz nach § 30
BNatSchG oder § 24 NatSchG LSA fallen, wurden nicht festgestellt.

Die Gebaude wurden nach der durchgefiihrten Bestandsaufnahme abgebrochen. Die Ruinen und
die Oberflachenbefestigungen wurden beseitigt, so dass die Bestandsaufnahme bezlglich der
artenschutzrechtlichen Bewertung nicht aktuell ist. Dem Plangebiet im Zustand der fortschreiten-
den Ruderalisierung kommt eine allgemeine Wertigkeit in Bezug auf das Schutzgut des Arten-
schutzes zu.
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2.1.7. Schutzqut Mensch

Bestehende Situation - L&rm: Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine L&rmbelastungen fur
Dritte aus. Das Plangebiet wird nicht genutzt. Das Gebiet ist LArmbeeintrachtigungen durch die
BundesstraBe B246a ausgesetzt.

Geruch- und Schadstoffemissionen: Im Bestand gegen vom Plangebiet keine Geruchs- oder
Schadstoffemissionen aus, die schitzenswerte Nutzungen erheblich beeintrachtigen kdnnten.
Das Gebiet ist Schadstoffimmissionen durch die Abgase und Reifenabrieb der Kraftfahrzeuge auf
der BundesstraBBe B1 ausgesetzt.

Erholungsnutzung: Das Plangebiet selbst wird nicht erkennbar fir Erholungszwecke genutzt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgditer

Im Plangebiet wurden bisher keine archaologischen Bodendenkmale festgestellt.

2.2, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

e Artenschutz und Biotope
Biotope:

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf
die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die
je nach Art und Maf der geplanten Nutzungen zuldssig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff
betroffenen Flachen erfolgte in der Begriindung zum Bebauungsplan auf der Grundlage des Be-
wertungsmodells Sachsen-Anhalt.

Von der Planung der Photovoltaikanlage sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die
vom Eingriff betroffenen Biotoptypen sind landwirtschaftliche Betriebsstatten, aufgelassene
Nebenflachen und Ruderalflachen mit Dominanzbestanden. Diese Biotoptypen gehen auf den
durch die Photovoltaikanlagen zu belegenden Flachen verloren. Sie werden durch Grinland, das
aufgrund der Uberschirmung durch die aufgestédnderten Photovoltaikanlagen als Grinland mit
starken Narbenschaden bewertet wird. Hierdurch entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutz-
gut.

artenschutzrechtliche Bewertung:

Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Griinland kommt eine mit dem bisherigen Zustand vergleich-
bare artenschutzrechtliche Bedeutung zu. Die im Plangebiet bisher vorhandenen Gehdlzbriter
verbreiteter Arten finden im Umfeld des Plangebietes weitere geeignete Niststatten. Fir die
bodenbritenden Arten werden sich die Voraussetzungen deutlich verbessern.

Andere Arten, fur die die Festlegungen nach § 44 BNatSchG Giltigkeit besitzen, sind im unter-
suchten Gebiet nicht zu erwarten.

« Boden

Durch die Errichtung der aufgestédnderten Photovoltaikanlagen werden die natirlichen Boden-
funktionen nicht erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintréachtigungen sind reversibel. Eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers ist méglich. Durch den Abbruch von Gebauden findet in
erheblichem Umfang eine Entsiegelung statt. Es sind Uberwiegend von der Planung bereits
anthropogen stark veranderte Bdden betroffen, die hinsichtlich der nattirlichen Bodenfunktion, der
Archivfunktion und der Produktionsfunktion erheblich beeintrachtigt und geringwertig sind.
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« Wasser

Grundwasser: Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden.
Eine Erh6hung des Niederschlagswasseranfalls ist nicht zu erwarten. Durch die Entsiegelungen
wird das Niederschlagswasser trotz der Uberschirmung durch die Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen flachenhafter als bisher zur Versickerung gebracht.

Das Schutzgut ist nicht erheblich betroffen.

Oberflachenwasser: Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht verloren.
Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf Oberflaichengewé&sser ist nicht erkennbar.

e Klima/Luft
Beurteilungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

* Landschaftsbild

Die im Plangebiet vorhandenen Ruinen wurden abgebrochen. Sie werden durch aufgestanderte
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ersetzt. Hierdurch wird eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch ruinése Gebaude durch eine technische Uberpragung des Landschaftsbildes durch
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ersetzt. Aufgrund der geringeren Héhe der Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen ist die zukinftige Beeintrachtigung geringer als bisher. Es verbleibt eine
technische Uberpréagung des durch die bestehenden Windenergieanlagen vorbelasteten Land-
schaftsbildes. Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes der Landschaft ist nicht erkennbar.

e Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit Ausnahme der baubedingten Larmbeein-
trachtigungen nicht zu erwarten. Diese sind zeitlich begrenzt und unterliegen den entsprechenden
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten.

»  Schutzgut Kulturgdter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Schutzgut Kulturglter nicht erheblich betrof-
fen. Auf die gesetzliche Meldepflicht nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt beim Auffinden von Funden und Befunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals
wird hingewiesen.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Gber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

festgesetzte MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

GemaBi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass trotz einer Grundflachenzahl von 0,7 im
Sondergebiet die Photovoltaikelemente nur als aufgestanderte Anlagen errichtet werden dirfen
und maximal 100 m2 Grundflache des Baugrundstiicks durch Fundamente neu tGberdeckt werden
darfen. Die unversiegelten Flachenanteile unterhalb und zwischen den Photovoltaikanlagen sind
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mit Ausnahme der Zufahrten durch geeignete PflegemaBnahmen zu extensiv gepflegten Griin-
landflachen zu entwickeln. Zusétzliche versiegelnde Oberflachenbefestigungen sind zwischen
den Anlagen unzuldssig.

sonstige MaBnahmen:

Zaunanlagen bis zu 2,50 Meter Hohe Uber der Bodenoberflache sind als Metallgitter- oder
Metallgeflechtzdune mit Ubersteigschutz auch auBBerhalb der Baugrenzen zulédssig. Zaunanlagen
und deren Unterkante sind fur Kleinsauger durchlassig zu gestalten, um Barriereeffekte zu ver-
meiden. Hierzu ist ein Mindestabstand der waagerechten Zaunelemente von 15 cm zur Boden-
oberflache einzuhalten.

MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von sonstigen Oberflachenbefestigungen in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngeméB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-
Brut- und Lebensstéatten nicht zu zerstéren

Die vorgenannten MaBBnahmen beinhalten alle erforderlichen MaBnahmen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte fiir Photovoltaikanlagen in der Verbandsgemeinde Obere Aller wurden im
Rahmen der Flachennutzungsplanung untersucht, auf die verwiesen wird. Alternative Nutzungs-
moglichkeiten fir das Plangebiet bestehen in der fortschreitenden Ruderalisierung des Plan-
gebietes. Das Plangebiet weist im Standortvergleich mit anderen Gebieten eine besondere
Eignung far Freiflachenphotovoltaikanlagen auf, da die Auswirkungen auf Natur und Landschaft
gering bleiben.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlich betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiiter im Mittel-
punkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begrindung zum Bebauungsplan) wurde nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardi-
siertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fur die
Kompensation durchgefihrten oder durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es erméglicht eine hin-
reichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen
MaBnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen so-
wohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen Kompensa-
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tionsmaBnahmen durchgefihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste geméan An-
lage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen
klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild betroffen sind, die tber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt
werden kénnen, erfolgt zusétzlich eine ergdnzende verbal-argumentative Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Luftbildauswertung und einer ergédnzen-
den Vor-Ort-Kartierung der Biotoptypen.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebens-
raumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der be-
sonders geschitzten Biotope und sonstiger Biotope, Stand: 03.06.2004 (Landesamt fir Umwelt-
schutz Sachsen-Anhalt 2004).

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitadt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen: Ver-
meidungs- und MinderungsmafBnahmen sowie Kompensations- und GestaltungsmafBnahmen.
Bei der vergleichenden Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

* Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

*  Prufung der Durchfiihrung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Abnahme

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Das plangegenstandliche Vorhaben
beinhaltet die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Flache der ehemaligen Stallanlagen in
Ovelglinne. Die Flache hat aufgrund der anthropogenen Uberformung durch die Versiegelung
durch Gebdude und Bodenbefestigungen sowie der ruderalisierten Biotoptypen liberwiegend nur
eine geringe Bedeutung fir die Schutzgiiter Arten- und Biotopschutz, Boden, Wasser, Klima /
Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter. Auswirkungen auf den Menschen durch
Larm sind nur baubedingt zu erwarten. Aufgrund der zeitlichen Begrenztheit verursachen diese
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Nutzung selbst verursacht keine anlagenbe-
dingten La&rmemissionen.

Insgesamt ist einzuschétzen, dass aufgrund der nachhaltig verénderten, teilweise versiegelten
Bbéden das Plangebiet eine besondere Eignung fir Photovoltaik - Freiflichenanlagen aufweist
und daher fur die Nutzung auch aus Sicht des Umweltschutzes besonders geeignet ist.

Gemeinde Eilsleben, Februar 2024
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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1
(1)

(2)

§2

§3

§4

§5

sonstige Sondergebiete gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und
dem Betrieb von Anlagen zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie auf Grinland (Photovoltaik - Freiflachenanlagen).

Im Sondergebiet sind zulassig:

Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung und Speicherung von Elektro-
energie aus solarer Strahlungsenergie, Wechselrichter, Speicher und Trans-
formatorenstationen einschlieBBlich der Zufahrten und Nebenanlagen fir die
vorstehenden Nutzungen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlagenhdhe darf durch Anlagen, die
der Beleuchtung, dem Objektschutz und der Uberwachung des Standortes
dienen, ausnahmsweise Uberschritten werden.

Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zaunanlagen bis zu 2,50 Meter Hohe uber der Bodenoberflache sind als
Metallgitter- oder Metallgeflechtzaune mit Ubersteigschutz auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig. Zaunanlagen und deren Unterkante sind fur Klein-
sauger durchlassig zu gestalten, um Barriereeffekte zu vermeiden. Hierzu ist
ein Mindestabstand der waagerechten Zaunelemente von 15 cm zur Boden-
oberflache einzuhalten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass trotz einer Grund-
flachenzahl von 0,7 im Sondergebiet die Photovoltaikelemente nur als aufge-
standerte Anlagen errichtet werden dirfen und maximal 100 m? Grund-
flache des Baugrundstucks durch Fundamente neu uberdeckt werden durfen.
Die unversiegelten Flachenanteile unterhalb und zwischen den Photovoltaik-
anlagen sind mit Ausnahme der Zufahrten durch geeignete Pflegemal}-
nahmen zu extensiv gepflegten Grunlandflachen zu entwickeln. Zusatzliche
versiegelnde Oberflachenbefestigungen sind zwischen den Anlagen unzu-
lassig.

Gemald § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
umgrenzten Uberbaubaren Flachen innerhalb des Bauverbotsbereiches nach
§ 9 Abs. 1 FStrG nur mit einer Ausnahmegenehmigung nach §9 Abs. 8
FStrG durch die in § 1 Abs. 2 bezeichneten Anlagen bebaubar sind.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
|. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

AH4m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal? Uber der
natdrlichen Gelandeoberflache

2. Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Satzung der Gemeinde Eilsleben Giber den Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstrafe"
im Ortsteil Ovelgiinne

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 184) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom .................. die Satzung uber
den Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgunner Haupt-
strafde" im Ortsteil Ovelglnne, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text erlassen.

Die

Aufstellung des Bebauungsplanes

"Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovel- erarbeitet

gunner HauptstraBe" im Ortsteil Ovelgiinne
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Eilsleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.05.2023
bekanntgemacht am 21.09.2023

Eilsleben, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
o6ffentlich ausgelegen

Der Bebauungsplan als Satzung beschlossen

39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. Jaqueline Funke, AbendstralRe 14a,

vom 08.01.2024 bis 09.02.2024 gemal § 3
Abs. 2 BauGB auf Grundlage des Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses vom 11.12.2023 (Ort
und Datum der Auslegung am ..................
gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Eilsleben, den

Der Birgermeister

vom Gemeinderat der Gemeinde Eilsleben
gemal § 10 BauGB am ..............

Eilsleben, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

am

Eilsleben, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Planerhaltung

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sindam ...........c.ccceeeeeee.
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Eilsleben, den

Der Birgermeister

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Eilsleben, den

Der Birgermeister

Gemeinde Eilsleben

Verbandsgemeinde Obere Aller
Landkreis Borde

Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage
Ovelgunner Hauptstralle"
im Ortsteil Ovelgunne

Satzung Stand Februar 2024

Mafstab 1:1000
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-Gemeinderat Eilsleben - Eilsleben, 15. Dezember 2023

Niederschrift
der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Eilsleben vom 11.12.2023

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:40 Uhr
Ort: Gemeindezentrum Eilsleben

Anwesende: 1t. Anwesenheitsliste

Entschuldigt: Fr. Benkenstein, Fr. Garben, Hr. Ohst
Giéste: s. Anwesenheitsliste

Verwaltung: Fr. Hackbarth - Protokoll

Tagungsverlauf

Offentlicher Teil

1) Eroffnung und Feststellung der OrdnungsméfBigkeit der Ladung und der
Beschlussfihigkeit

Der Biirgermeister erdffnet die Sitzung, die Beschlussfdhigkeit und die Ordnungsmafig-
keit der Ladung werden festgestellt.
Herr Finke begriifit im Anschluss die anwesenden Gemeinderite und Géste.

2) Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

Herr Finke fragt an, ob seitens der Rite Anderungsantriige hinsichtlich der Tagesordnung
bestehen. Dies ist nicht der Fall.
Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Form einstimmig bestétigt.

3) Genehmigung der Niederschrift vom 18.09.2023

Der Biirgermeister fragt an, ob seitens der Réte zur Niederschrift vom 18.09.2023 noch
Anderungen erwiinscht sind oder noch Anmerkungen gegeben werden.

Herr Fellgiebel bittet um Anderung des letzten Satzes der Seite drei wie folgt:
Diesbeziiglich stehen dem Wormsdorfer Sportverein ,,Allertal SV* und dem Siegerslebe-
ner Sportverein ,,Teutonia e.V.*“ die gleichen Rechte wie dem Eilslebener SV zu.

Herr Deike bittet um Korrektur der Schreibweise seines Nachnamens auf Seite 5/TOP 10/
namentliche Abstimmung.

Weitere Anmerkungen werden nicht gegeben.

Die Niederschrift vom 18.09.2023 wird mit 10 Ja-Stimmen/ 0 Nein-Stimmen/ 1 Enthal-
tung genehmigt.



4) Bekanntgabe der Beschliisse des nichtoffentlichen Teils der Sitzung vom
18.09.2023

Der Biirgermeister gibt die Beschliisse des nichtoffentlichen Teils der Sitzung vom
18.09.2023 bekannt.

5) Mitteilungen des Biirgermeisters

Herr Finke spricht sich positiv iiber den am 10.12.2023 in Eilsleben durchgefiihrten Niko-
lausmarkt aus.

Der Markt wurde von den Biirgern des Ortes und den umliegenden Gemeinden gut
angenommen (hohe Besucherzahl).

Diesbeziiglich spricht er seinen Dank an die Ratsmitglieder Herrn Wassermann (zustandig
fiir die Organisation) und Herrn Klose sowie an die Gemeindearbeiter (Auf- und Abbau)
aus.

Herr Wipper teilt mit, dass der Weihnachtsmarkt in der Pfarrscheune in Wormsdorf eben-
falls gut besucht wurde.

Beziiglich der im nichsten Jahr bevorstehenden 1.050 Jahrfeier (3. — 5 Mai 2024) in Eils-
leben informiert Herr Finke dartiber, dass zwei Gespriache mit Veranstaltern gefiihrt wur-
den, eine endgiiltige Entscheidung aber noch getroffen werden muss.

Herr Wassermann bittet die Ortsteile in der Angelegenheit Veranstaltungsplanung der Ort-
steile fiir das Jahr 2024 noch um Zuarbeit.

6) Mitteilungen der Ausschiisse

Herr Wipper informiert dariiber, dass sowohl dem Finanzausschuss als auch dem Haupt-
ausschuss keine neuen Erkenntnisse hinsichtlich Haushaltsplan 2024 vorliegen

(mit Jahresabschliissen noch nicht weitergekommen).

Da Frau Dilge (Fachbereichsleiterin Finanzen) sich noch im Krankenstand befindet,
erfolgt die weitere Bearbeitung durch Frau Rhein (Fachdienstleiterin Haushalt) und
Frau Dode (SB Haushaltswesen).

Herr Finke macht nochmals darauf aufmerksam, dass die Jahresabschliisse schnellst-
moglich durch die Verwaltung erstellt werden miissen (s. Protokoll Finanz-/Hauptaus-
schuss).

Herr Czyrnik verweist auf das Protokoll Bauausschusses.

Herr Wassermann teilt mit, dass die Bibliothek in Eilsleben durch den Sozialausschuss
besichtigt wurde.

Um hohere Besucherzahlen zu erreichen, werden seitens des Ausschusses regelméfige
Buchlesungen und mehr Werbung angeregt.

Herr Wassermann informiert weiter, dass die Erstellung einer Gratulationssatzung (Alters-
und Ehejubilden sowie BegriiBungsgeld bei Geburten) angedacht wird.

Hierzu wurde bereits ein Gespriach mit den Sachbearbeitern Biiro- und Organisation der
Verwaltung gefiihrt.

7) Einwohnerfragestunde

Seitens der anwesenden Einwohner werden keine Anfragen gestellt.



8) Ubertragung der Aufgaben des Gemeindewahlleiters und des Gemeinde-
wahlausschusses

Herr Finke fragt an, ob seitens der Réte noch Fragen zum vorliegenden Beschlussantrag
bestehen.

Da sich der Beschlussantrag nur auf die Kommunalwahl am 09.06.2024 bezieht, an die-
sem Tag aber auch weitere Wahlen stattfinden (Verbandsgemeinderat, Kreistag, Europa-
wahl) fragt Herr Raebsch an, ob der Beschlussantrag nicht dementsprechend angepasst
werden muss.

Der Biirgermeister teilt mit, dass nur fiir die Kommunalwahl die Ubertragung der Aufga-
ben des Gemeindewahlleiters sowie des Gemeindewahlausschusses notwendig ist, bittet
aber trotzdem nochmals um Priifung seitens der Verwaltung hinsichtlich eines Zusatzes.
Weitere Anfragen werden nicht gestellt, der BM verliest den Beschlussantrag.

Beschluss: 27/05/2023

Der Gemeinderat der Gemeinde Eilsleben beschlieB3t, die Aufgaben des Gemeindewahllei-
ters auf den Verbandsgemeindebiirgermeister sowie die Aufgaben des Gemeindewahlaus-
schusses insgesamt auf einen vom Verbandsgemeinderat noch zu berufenden Wahlaus-
schuss zu iibertragen. Dieser Beschluss gilt fiir die Kommunalwahlen am 09.06.2024.
Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen / 0 Nein- Stimmen / 0 Enthaltungen

9) Bauleitplanung der Gemeinde Eilsleben
Aufstellung des Bebauungsplans '"Sondergebiet Photovoltaikanlage
Ovelgiinner Hauptstrafie" im OT Ovelgiinne
- Billigung der Entwurfsfassung und Auslegungsbeschluss

Herr Finke gibt noch einige Erlduterungen zum Beschlussantrag und teilt mit, dass die
Angelegenheit bereits in den Ausschiissen behandelt wurde.
Da keine weiteren Fragen bestehen, verliest er den Beschlussantrag.

Beschluss: 28/05/2023
Der Gemeinderat Eilsleben beschlieft im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
,»Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgiinner Hauptstraf3e* im Ortsteil Ovelgiinne:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Ovelgilinner
Hauptstrae* im OT Ovelgiinne (Planungsstand November 2023) sowie der Entwurf
der Begriindung mit Umweltbericht (Planungsstand November 2023) werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung mit Umweltbericht sowie die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Gemil § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die
Nachbargemeinden zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen / 0 Nein- Stimmen / 0 Enthaltungen



10) Bauleitplanung Gemeinde Eilsleben
- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Ummendorfer Str. I1"

Herr Finke gibt noch eine kurze Erlduterung zu dem vorliegenden Beschlussantrag.
Herr Czyrnik fragt an, ob die Angelegenheit mit dem Weg geklart wurde, dies wird
seitens des BM bestétigt.

Der Beschlussantrag wird durch Herrn Finke verlesen.

Beschluss: 29/05/2023

Der Gemeinderat Eilsleben beschlieft gem. § 1 (3) und § 2 (1) in der derzeit giiltigen Fas-
sung fiir das Gebiet Gemarkung Eilsleben Flur 1, Flurstiicke 21/4; 21/9; 21/19; 21/60 und
21/20 die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ummendorfer Str. IT°.

Der Geltungsbereich ist der beigefiigten Anlage zu entnehmen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Einfami-
lienhauses

Der Beschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen.
Abstimmungsergebnis: 10 Ja-Stimmen / 0 Nein- Stimmen / 1 Enthaltungen

11) Information zur Trassenfithrung Aller-Radweg Gehringsdorf-Wormsdorf

Herr Finke teilt mit, dass dieses Thema bereits in den Ausschiissen behandelt wurde
(Informationen als Anlage in Unterlagen beigefiigt).

Er informiert weiter, dass seitens der Behorden die Alternativlosung befiirwortet wird,
eine abschlieBende Genehmigung steht aber noch aus.

Die notwendigen Baumfillarbeiten werden nach Erteilung der Genehmigung durch-
geflihrt.

Herr Fellgiebel fragt an, ob ein Zeitplan fiir dieses Projekt besteht.

Diesbeziiglich teilt Herr Finke mit, dass die Maflnahme bis 2024 abgeschlossen sein

soll. Die durch die neue Trassenfiithrung bedingte zeitliche Verzogerung ist noch nicht ab-
schlieBend einzuschitzen.

12) Information zum Projekt Stiitzmauer Schulgasse, Eilsleben

Zum Projekt — Stlitzmauer Schulgasse — in Eilsleben teilt der BM folgendes mit:

Durch Herrn Timme (Gemeindekirchenratsmitglied), Herrn Czyrnik und den Biirgermeis-
ter fand eine Vor-Ort-Begehung statt.

Seitens der Evangelischen Kirche wird eine Kostenbeteiligung (Halbierung der Kosten)
durch die Gemeinde fiir die Sanierung gewiinscht.

Eine Priifung des Grenzverlaufes ist vor geraumer Zeit bereits erfolgt (Flache Eigentum
der Kirche).

In den Ausschiissen wurde das Thema ebenfalls behandelt.

Die Halbierung der Kosten wird seitens der Gemeinde nicht in Aussicht gestellt.

Eine niedrige Begrenzungsmauer (Stiitzmauer) mit anschlieBender Bebdschung wird
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seitens der Gemeinde befiirwortet.

Am 11.01.2024 wird mit Frau Béhre (Kirchenbaureferentin des Kreiskirchenamtes) noch-
mals ein Gesprich in dieser Sache und zum Thema Luthersaal in Wormsdorf stattfinden.
Herr Czyrnik unterbreitet den Vorschlag, in Sachen Stiitzmauer einen Rechtsbeistand vom
Kreis oder Land einzuschalten.

13) Information zur Aufstellung Bebauungsplan Miihlenberg/Anderung Fli-
chennutzungsplan

Herr Finke gibt zu diesem TOP folgende Informationen:

In den Ausschiissen wurde das Thema bereits behandelt.

Es wurde festgelegt, an die betreffenden Eigentiimer in schriftlicher Form heranzutreten.
Das entsprechende Schreiben wurde seitens des Liegenschaftsamtes (Herrn Charwat)

des Verwaltungsamtes an die Eigentiimer versandt.

In diesem Schreiben wird um Mitteilung dariiber gebeten, ob der Eigentiimer mit dem
Tausch oder Verkauf der Fliche einverstanden wire oder besagte Flache behalten mochte.
Ein Termin fiir die Riickantwort wurde benannt.

Der Biirgermeister teilt weiterhin mit, dass in dieser Angelegenheit auch ein Gesprach mit
Herrn Grunewald (Geschéftsfiihrer Nani Verladetechnik GmbH & Co.KG Eilsleben) statt-
gefunden hat.

14) Anfragen und Anregungen

Herr Ellermann erkundigt sich nach dem Stand — defekte StraBenlampen (teilweise dunkle
Stellen) - Drackenstedt.

Der Biirgermeister teilt mit, dass er diesbeziiglich mit Frau Petersen (SB allg. Bauangele-
genheiten Verwaltungsamt) Riicksprache gehalten hat und der Auftrag an die Elektrofirma
Wunderling ausgeldst wurde.

Warum der Auftrag noch nicht ausgefiihrt wurde, ist ihm nicht bekannt.

Herr Finke informiert diesbeziiglich weiter, dass es auch in den anderen Ortsteilen dunkle
Ecken gibt (August-Sauer-Weg in Eilsleben zwei Lampen auBer Betrieb/Auftrag liegt
vor).

Herr Ellermann fragt an, ob fiir derartige Auftrage eine pauschale Abrechnung erfolgt.
Hierzu teilt der BM mit, dass Einzelauftriage erteilt werden und diese separat abgerechnet
werden.

Herr Wassermann teilt mit, dass zwischen dem Rathaus, dem NP und der Eisdicle eben-
falls eine Stralenlampe ausgefallen ist.

Herr Raebsch informiert, dass sich die gekennzeichnete Sperrflache (gegeniiber dem
Grundstiick Surm in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e in Eilsleben) positiv gestaltet.
Diesbeziiglich regt er die Weiterfithrung/Schaffung weiterer Sperrflachen an.

Herr Czyrnik teilt mit, dass dieses Thema im Bauausschuss im nichsten Jahr mit vorge-
sehen ist.

Des Weiteren regt er eine Nummerierung der Stralenlampen in allen Orten an.

Im Schadensfall wiirde dies eine Reparatur (hinsichtlich Stand des Leuchtkorpers) erleich-
tern.

Herr Wassermann bittet nochmals um Priifung durch das Ordnungsamt beziiglich Ein-
richtung einer Geschwindigkeitsbegrenzung vor dem Sportplatz/Freibad in Eilsleben

(in den Sommermonaten in diesem Bereich viele Kinder).

Herr Gustav-Adolf Meyer (Biirger der Gemeinde Eilsleben) bittet ums Wort.



Herr Meyer teilt mit, dass ihm und den Familien Sauer und Schenk Teilfldchen hinter
dem Gelénde der Tankstelle gehoren.

Diese Flachen eignen sich seiner Meinung nach fiir die Errichtung eines Solarparks
(Solarpanel in drei Meter Hohe).

Diesbeziiglich wiirde Herr Meyer auch die Vermittlung mit der Familie Sauer und Schenk
aufnehmen.

Er informiert weiter, dass vor Jahren durch Herrn Hillmann (ehemaliger SB Bauamt/
Verwaltungsamt) der Auftrag zur Bepflanzung einer Fliche von 1.500 m? (besagte Fla-
chen) ausgelost wurde (Eigentiimer dariiber keine Kenntnis).

Herr Finke teilt mit, dass es hierzu mehrere Gespriache mit allen Eigentiimern gab (auch
vor Ort).

Eine Einigung wurde jedoch nicht erzielt (angebotener Fldchentausch wurde abgelehnt).
Auf den besagten Flachen handelt es sich um Wildbewuchs, Anpflanzungen sind auf einer
anderen Fliche erfolgt (Bolzplatz).

Herr Klose verldsst die Sitzung des Gemeinderates (18.50 Uhr).

Da keine weiteren Anfragen gestellt werden, schlieft der BM die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates um 18.55 Uhr.
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