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1. Ziel und Aufgabenstellung

B.

LEISTUNGEN

§ 5 MACHBARKEITSSTUDIE / ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLAN

5.1

Der Treuhdnder legt der Stadt binnen sechs Monaten nach Vertragsschluss eine Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung (Machbarkeitsstudie) fiir die Gebietsentwicklung auf Grundlage des als Anlage

2 diesem Vertrag beigefiigten Rahmenterminplan vor, der die bei Vertragsschluss vereinbarten
Fristen (,,Meilensteine*) fiir die Durchfiihrung der Mafinahme enthilt. In der Machbarkeitsstudie

sind insbesondere die prognostizierten Grundstiickswerte, Einnahmen der Stadt aus Grundstiicksver-
kiufen sowie Kosten der Gebietsentwicklung gegliedert nach Kostengruppen transparent und nach-
vollziehbar darzustellen.
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2. Standortanalyse

Lagebeschreibung
| W\ ¥ ¢ Plangebiet liegt am sid-
westlichen Rand des Siedlungs-
iy ) kérpers der Stadt Seligenstadt
B A
=T : i ] « Begrenzung der Liegenschaften:
\czare ST * Uberwiegende Wohn-

ol

3 o
T

5

:

bebauung im Norden,

* Bahntrasse im Osten,

e landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Siiden und
Sudwesten,

 Gewerbegebiet im
Nordwesten

SELIGENSTADT *

* Gute Anbindung Gber die A45, A3
und B45 sowie einen Bahnhof



2. Standortanalyse

Flachennutzungsplan
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Plangebiet als ,Wohnbauflache
geplant” ausgewiesen

Nordwestlich des Plangebiets:
,Gewerbeflache geplant”

* Im Norden des Plangebiets:
,Wohnbauflache Bestand”

 |m Osten und Stden des
Plangebiets : ,Vorrangig fir
Landwirtschaft”

- Bebauungsplan kann aus
Flachennutzungsplan
entwickelt werden
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2. Standortanalyse

B-Plan Nr. 63 ,Gewerbegebiet siidlich der Dudenhéfer StraRe”

B-Plan Nr. 63 grenzt nordwestlich
an das Planungsgebiet an:

* Bereich 1 und 2:
Eingeschranktes Gewerbe

* Bereich 3:
Gewerbe mit Betrieben,
welche in einem
Mischgebiet zulassig sind

- Es wurde bereits auf eine
kiinftig angrenzende
Wohnbebauung Riicksicht
genommen




terramag

2. Standortanalyse

Restriktionen

* Natur- und artenschutzrechtliche Voruntersuchungen
* Verkehrsprognose

* Larmimmissionen

* Bodengutachten

 Kampfmittelvorbeurteilung

* Archaologische/denkmalfachliche Vorbeurteilung
e Pachtverhaltnisse

 Abwasser

* Wasserversorgung

* Strom

* G@Gas

e Nahwadrme

* Breitband, Telekom, Kabel
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2. Restriktionen

Natur- und artenschutzrechtliche Voruntersuchungen

/ A

Ergebnis:
e Geringes Konfliktpotenzial:

intensiv genutzte Ackerflachen im
westl. Bereich des Planungsraums

e Geringes bis mittleres
Konfliktpotential:
Im Ostlichen Planungsraum durch
Streuobstbestande (Lebensraum fir

Zauneidechse, Hohlenbriter und
Legende N Fledermause)
Konfliktpotenital X )

] seltungsbereich
Konflikte-

gering//kaum artenschutzrechtliche
Kenflikte zu erwarten

| * Hohes Konfliktpotential:
BB | Im Bereich des Obstbauvereins
R »: WV (Lebensraum fur Zauneidechse,
Hohlenbriter und Fledermause)

mittell/geringe artenschutzrechtliche
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2. Restriktionen

Natur- und artenschutzrechtliche Voruntersuchungen

VEO VLA S S e s /68 MaRnahmen:

Lo /N & « Ostlich des Schachenwegs um Faktor 4
hohere Aufwendungen zu tatigen als
im Bereich westlichen Bereich

* Fir Ausgleichmalinahmen in diesem
Bereich erheblicher Grunderwerb zu
tatigen, der Flachenkonkurrenz zur
Landwirtschaft noch verscharfen dirfte

Legende SN * Weitere Untersuchungen fir Eingriffe

S _ SRS im Bereich 6stlich des Schachenwegs

Konflikte- N\ .
sslonos e i _ notwendig
Kenflikte zu erwarten X R

mittell/geringe artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

hoch//erhebliche artenschutzrechtiiche
Konflikte zu erwarten

* MalRknahmen zum Schutz europaischer
Vogelarten und Reptilien notwendig
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2. Restriktionen
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e Variante 2: ErschlieBung liber Westrinrg u@Gew«Er@ggggget

Es wurde von einem Komplettausbau des Plangebietes mit einer abgeschatzten
Bewohnerzahl von max. 2.500 EW ausgegangen (entspricht ca. 45 WE/ha)
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2. Restriktionen

Verkehrsprognose — Ergebnis

(o]

gz

e Variante 2 mit Anschluss an Westring und
Gewerbegebiet zu praferieren

* Anbindung ausschlielilich Gber den Westring
zahlenmalig grundsatzlich auch moglich

Sensaisn
e ——
z _‘( e ——
—— pyeuEas]

* Berucksichtigung von Radwegen und Fullwegeachsen
zum Gewerbegebiet, der Innenstadt, Schulen und
Rl OPNV-Verknipfungspunkten

P

 Ziel der Gestaltung des Strallenraums flir Westring:
starkerer Mix an Verkehrsmitteln und eine Steigerung
des nicht motorisierten Verkehrs

B

Variante 2
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2. Restriktionen

Larmimmissionen

Im Schallschutz allgemeiner Grundsatz:
,aktive” SchallschutzmaRnahmen vor ,passiven”
Maflnahmen

* konfliktarmes Gebiet im Hinblick auf Larmimmissionen

e Einschrankungen bzw. notwendige MalBnahmen
ausschlieBlich an den Randbereichen entlang der
Bahnstrecke im Osten sowie in einem sehr schmalen
Bereich an der Nord-West-Grenze zum Gewerbegebiet

e An Bahnlinie Lirmschutzwand erforderlich

* Angrenzend an Gewerbegebiet passiver Schallschutz
ausreichend
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2. Restriktionen

Bodengutachten

Zur Ermittlung bautechnischer sowie kosten- und
planungsrelevanter KenngroRRen wurde im
Rahmen der Machbarkeitsstudie ein
,Orientierendes Geotechnisches Gutachten”
angefertigt:

* Punktuell Belastungen mit PAK/Teer im Bereich
vorhandener StraRen und Wege

* Boden ab einer Tiefe von 1,5 m bis 2.5 m zur
Versickerung geeignet

e Die Wasserempfindlichkeit des Bodens sowie
zu erwartendes Sicker- und Schichtwasser sind
bei der weiteren Planung zu bertlcksichtigen




2. Restriktionen
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urteilung

v S”e[re .

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
hat in einer Stellungnahme vom 11.02.2019
dargelegt, dass sich das Plangebiet am Rande
eines Bombenabwurfgebietes befindet

» Konkrete Verdachtspunkte aulSerhalb des
Plangebiets

* Abstimmung des genaue

Untersuchungsumfang und der Methodik
mit den zustandigen Behorden
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2. Restriktionen

Archaologische/denkmalfachliche Vorbeurteilung

* Im Norden mehrere
L A Bodendenkmaler (R6mische bis
g v ol nicht | Mittelalterliche Fundstellen)

/| gesicherty o
a / » Y

Remisene'bis- /. AT . o

G o K7 ST, ' * Rdmerstralde im Ostlichen
4 0 7 /‘“ C .
/% @ Wieindenkmal ~ - Bereich

© Ruhestein
/ denkmalg: ,ch,ut;tes

‘Wegekreuz:

| * Denkmalgeschiitztes Wegekreuz
' (ist zu erhalten)

Mittelalterliche //

Fundstelie '

/o Romische " & : * Bodendenkmaler sind im

/ Fundstelle

NTeh oI TRG , Rahmen der weiteren Planung
Fundstelle im

LB naher zu erkunden
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2. Restriktionen

Pachtverhéltn_isse

7 N4 ,\7 O N R )
{ ﬂ/%%{\'g// e - ! ’

Pachtsituation siand apri 2019

Péchter 1 25112 m? X
Pachtar? 14241 m? \

Péchter 3 4025 |
Péchior 4 x02m |
Péchier 5 6724m*
Pachter6 2640 m?
Pachter 7 A7 m*

Péchier 8 8542 m*
Kein Riicklaul 32086 m*
Keing Angabe siemt | —

Nicht verpachtet 62753 m* 5
¥
Uneindeutige Anfwort 6808 | o

Verpachtct - keine Angabe des Namens 164652 |
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2. Restriktionen

Abwasser

* Trennsystem obligatorisch

e Ausfuhrung des Trennsystem im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu klaren (Anteile des
zurlckzuhaltenden und des zu versickernden
Oberflachenwassers, zentrale oder dezentrale
Versickerung)
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2. Restriktionen

Wasserversorgung

e Versorgung kann durch Stadtwerke/ZWO
sichergestellt werden

* Loschwassermengen ausreichend
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2. Restriktionen

Strom

* Energienetze Offenbach GmbH (ENO) kann
Versorgung sicherstellen

e \Voraussichtlich zwei Trafostationen erforderlich
20-kV-Leitung wird erdverkabelt
* Auslegung auf E-Mobilititat empfohlen
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2. Restriktionen

Gas

Versorgung kann durch derzeitigen Konzessionsnehmer
e-netz Stidhessen GmbH &Co. KG
sichergestellt werden.
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2. Restriktionen

Nahwarme

* Anschlusszwang ?
* Energietrager ?
e Quartierbildung / BHK ?
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2. Restriktionen

Breitband, Telekom, Kabel
5 Unternehmen wurden angefragt
3 Unternehmen sind an der Versorgung interessiert

 Telekom, Unitymedia, Deutsche Glasfaser

=> Versorgung kann sichergestellt werden
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3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Der Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030

-~ Mun:et\ﬁ;‘tq 2

marktsituation e

- .
N .
- g
e Wohnungsbedarf - 5 *’“m
* Preisentwicklung | ,,ﬁ.:wm
* Bewerbersituation - s

Wohnungsbedarf bis 2030

(bezogen auf den Wohnungsbestand 2013), in %
7.7 bis 12,0

[ aréRer 12,0 bis 17,0

I oroter 17,0 bis 22,4

Quelle: Regionalverband FrankfurtRhein-Main,
Wohnungsbedarfsprognose



3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Immobilien-
marktsituation

Wohnungsbedarf
Preisentwicklung

Bewerbersituation

terramag

Generalisierte Bodenwerte

fir die Gemarkung Seligenstadt

600
£
(]
2 500
c
S
o 400
e
b 300
2
)
© 200
7}
T
& 100
0
01.01.2014
01.01.2014
gute Lage 400
mittlere Lage 380
maRige Lage 360

Stichtag
01.01.2016
01.01.2016

430
390
370

01.01.2018

01.01.2018
530

485
370

Quelle: Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte in Hessen
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3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Eingangsdaten flir Gesamtkalkulation

Flachenbilanz

Bruttoflache des Gebiets: 210432 m? 100%
Offentliche Flachen: 72.041 m? 34%
Nettobauflache: 138.391 m? 66%

Generalisierter Bodenwert in mittlerer Lage zum 01.01.2018"

Wohnbauflachen 485 €/m?



3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Kosten der Baureifmachung

terramag

€ brutto €/m?

Bauleitplanung 489.090,00 3,53
Baufeldfreimachung/Vorbereitung ErschlieRung 916.300,00 6,62
ErschlieBungsplanung 2.111.555,60 15,26
Bodenordnung 484.016,31 3,50
Kanal 5.945.802,99 42,96
StralRe 7.340.759,33 53,04
Wasser 431.993,68 3,12
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen 3.673.261,31 26,54
Sachverstandige/Gutachten/Entschadigungen 276.182,86 2,00
Kindergarten 5.000.000,00 36,13
Spielplatz 300.000,00 2,17
Bushaltestelle 300.000,00 2,17
Honorar/Rechtsberatung 2.239.901,50 16,19
Larmschutz 589.050,00 4,26
Sonstiges 1.232.055,60 8,90
31.329.969,19 226,39

€ brutto €/m?

Pos1 Vorbereitende Mallnahmen 276.182,86 2,00
Pos2 Bauleitplanung 489.090,00 3,53
Pos3 Umlegung 484.016,31 3,50
Pos4  Vorbereitung ErschlieBung 916.300,00 6,62
Pos5  ErschlieBung 16.419.161,60 118,64
Pos6 Umwelt 3.673.261,31 26,54
Pos7 Infrastruktur 5.600.000,00 40,47
Pos 8  Sonstiges 3.471.957,10 25,09

31.329.969,18 226,39
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Verkaufserlose

Erschliefungskostenriickfluss (brutto)

Ausgleichsabgaben

01 Vorerhebungen

02 Altlastenbeseitigungen
03 Auzgleichsmalknahmen
04 Bauleitplanung

05 Entschadigungen

06 ErzchlieBung (netto)
07 Grunderwerb

08 Forderprogramme

09 Gutachten

10 Gffentl. Baumafnahmen
11 Verrechnungskonten
12 Projektsteusrung

13 Gebiihren

14 sonstiges

15 Umlegung

16 Vermarktung

17 Vermessung

18 Zinsen und Verfahrenskosten
Berechnungsbasis unterjahrig nachschissig

SOLL (T€)
HABEN (T€)

SALDO (T€)

2018

L= = B = T I = N = N = B = N = N = B = N = N = B = |

22.800
141

2019

L= T = [ e I e T e Y e I e (R = |

252383
a
a
130.281
4834 285
3e.1m
201.673
a
a
11.201

1.280

-1.455

2020

0

0

0
313.068

0

0

17.326.585

0

0

0

0
130281
45881
425582
242008

0

0
101.867

10.185

-20.841

2021

7.648.353
0
0

368.200
154 540

4078084
0

0

0

0
74832
120.261
845681
426 582
40.335
BE.442

0
303.058

7.008
7.648

-20.002

2022

5.341.478

i}
a

0
366800
618160

a

23.800

(=T = R = I =]

2455
8.341

-14.115

2023

12.740.404

0
a

2.800.000

224,803

130.261

0

144,020

185.704

.70
12.740

-11.045

2024

13.140.307
a
0

2.100.000
0
130.261
0

148.581
0
111.778

0.281
13.140

-7.168

2025

7.872.881
0
0

0
0
G18.160
0
0
3.1958.850
0

0

0

0
607.691
130.261

0

0

0
ap.131

T5.458

4722
7.873

-3.815

2026

7.502.208
0
0

0
o
618.160
GB.677
0
0
3.885.110

(== == R = ]

120.261

84220

21.038

4,608
7.503

-1.018

2027

5.001.473

a
]

0
0
483.620
]
]
182471

o O a O

321.085
120.261
]

0
0
56.542

1.210

2.608
5.001

1.315

2028

4.774.089

0
0

=]
=

©n
G
O o @B o o0 0 @ D 0 o0 o0 e 000000

162
4.774

5037

G7.118.681
a

0
67.119.681

0

737800
3708881
480,080
23800
13.840.111
27.054.084
i}

252383
5.600.000
2820621
1.202.614
1.837.074
1.276.685
484016
T5RTEA
23.800
1.083.042
61.182.769

5.936.911
(Rundungsdifferenz 1 €)
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3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Abgeleiteter Einwurfswert fir die Umlegung:

(ohne jeglichen verbindlichen Charakter)

130 €/m?

bei ebf. Verkaufspreis (= etwaiger ebf. Zuteilungswert):

(ohne jeglichen verbindlichen Charakter)

485 €/m?



Projektname

Stadt/Gemeinde:

"Suidwestlich des Westrings"
Seligenstadt

Kostenrahmenplan 25.04.2019
Pos 1 Vorbereitende MalBnahmen Ansatz Kosten Bemerkung
1.1topographische Hihenaufnahme 23.800,00 €
1.2|Ldrmgutachten 17.830,00 €
1.3|Klimagutachten 17.850,00 €
1.4|Verkehrsgutachten 47 600,00 €
1.5|Bodengutachten fur Erschlielfungsplanung A7 600,00 €
1.6/ Altlastenuntersuchung 23.800,00 €
1.7 Kampfmitteluntersuchung 50.082,86 €
1.8 Artenschutzuntersuchung/Umweltvorprifung 23.80000€
1.9|Beweissicherung 23.800,00 €
Zwischensumme Pos. 1 276.182,86 €
Pos 2 Bauleitplanung
2.1|Wettbewerbsverfahren nach RPW Gesamtgebiet - £ Als Option, ohne Kostenansatz
2.6|Bauleitplanung ink. Entwurfskonzept 439.090,00 €
Zwischensumme Pos. 2 489.090,00 €
Pos 3 Umlegung
3.1 Grunderwerb - £
3.2|Bedenordnung/Umlegung/Vermessung 484.016,31 €
Zwischensumme Pos. 3 484.016,31 €
Pos 4 Vorbereitung ErschlieBung
Grundernwerb/Leitungsrechte .
A Aulterhalb des Plangebietes 2380000 €
4.2| Gebauderickbau (Gartenhduser) inkl. Entsorgung 119.000,00 € Annahme unbelastetes Material
4.3| Gebauderuckbau (Gartnerei) inkl. Entsorgung - € Annahme unbelastetes Material
4 4| Kampfmittelrdumung 238.000,00€
4.5|Baufeldfreimachung 119.000,00 €
4 6| Archaologische Grabungen 285.600,00€
4 7|umwelttechnische Baubegleitung 35.700,00 €
4.8| Altlastenbeseitigung 95.200,00 €
Zwischensumme Pos. 4 916.300,00 €




Pos 5 ErschlieBung
5.1|Kanal 5945802 99 €
5.2| Anpassung Kldranlage - £ Keine Erweiterung erforderlich
5.3|Strake, Fulbwege 5940844 21 €
5.4|Beleuchtung Stralie, Fulwege 388.45128 €
5.5|Wasser 431993 68 €
5.6|aktiver Larmschutz 589.050,00 €
5.8|Netzkostenbeitrage/Zuschisse Versorger G8.428 95 €
5.9| Erneusrung Westring im Bereich Baugebiet 943.034,90 €
5.10|Planungskosten, SiGekKo 2.111.555,60 €
Zwischensumme Pos. 5 16.419.161,60 €
Pos 6 Umwelt
B.1|lUNKuonale A+E Malnanmen INKl. ENWerD 3.179.411,31 €
6.3|CEF Maltnahmen / Artenschutz 374.850,00 €
6.4| Kompensationsmainahmen Boden 119.000,00 €
Zwischensumme Pos. 6 3.673.261,31 €
Pos. 7 Infrastruktur
7.1|Kindergarten 5.000.000,00 €
7.2|Kinderspielplatz 300.000,00 €
7.3|Medien-/ Glasfaserversorgung - €[ durch Wersorger, hier kein Kostenansatz
7.4/ OPNV / Buscaps 300.000,00 €
Zwischensumme Pos. 7 5.600.000,00 £
Pos. 8 Sonstiges
81| Treuhdnderhonorar Stufe 1 446250 00 €
8.2\ Treuhanderhonorar Stufe 2 856.363,51 €
8.3| Treundnderhonorar Stufe 3 (Courtage) 7H8.7B7 99 €
8.4|Venwaltungskosten 119.000,00 €
8.5 Entschadignung Gartnerei - £
8.6|Finanzierungskosten - £
8.7| Rechtsberatung 5950000 €
8.8|Unvorhergesehenes 1152797 81 €
8.9|Versicherungen/Birgschaften 5545779 €
&.10| Schadensbeseitigung Bestandsgebaude 23.800,00 €

Zwischensumme Pos. 8

3.471.957,10 €

Gesamtkosten

31.329.969,19 €

226,39 e/m’]
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Terminrahmenplan Projekt Seligenstadt - "Siidwestlich des Westrings" O | teramag GEV btz

Stand: 04/2019

2018 2019 2020 2021 2022 2023
o, rMAMJJA|sUNDJ Flnfafnd 5| o] o] s o | F s o] o)) o) s|onfofa|e | a|m)o| o fa]s) o n{ofi] elnfalmf of o a]s)a]u)ofs | s afm] o] o] a5 || o
(Vertragsabschluss 11.0%.2018)
| Treuhanderisch-finanzwirtschaftliche Projektbetreuung
W Erstellung der Machbarkeitsstudie (Wirtschaftlichkeitsuntersuchung) -
Vo Worstellung Machbarkeitsstudie .
W Erstellung des Zeit- und Finanzierungsplanes -
W R JFortschreibung des Zeit- und Finanzierungsplanes
Pauldtplmng
vV IEi.'lrgerwarltst,aH .
Vo BAufstellungsbeschluss .
W Erstellung von zwei Entwicklungskonzepten, Blrgerwerkstatt
W IEi.'lrgerinfDrmatiUn & Einarbeitung Anregungen .
v IEescthss stadtebaulicher Entwurf (Rahmenplan) .
vV BAuswahl, Beauftragung Gutachterleistungen
v Erstellung erforderlicher Fachgutachten und erschlieBungstechn. Grundlagenermittiung _
W IEebauungspIanphase mit Satzungsbeschluss
hudtnmhung
W Erste Kontaktaufnahme und Gespriche mit der Gartnerei, dem Obstbauverein -
v Eigentimerversammiung '
W Ersatz- und Kompensationsflichenmanagement
Vo PAnordnungsbeschluss
W Einleitungsbeschluss l‘ 2.

vV BAnhérung der Eigentimer

v Ergrterung mit den Eigentimern und sonstiger Verfahrensbeteiligter {u.a. Pachter, Nutzer)

R paufstellung Umlegungsplan f Umlegungsplanbeschluss in Teilumlegungsplanen/Rechtkraft

| ErschlieBungsleistungen

vV Bauswahl, Beauftragung Planungsleistungen (VOF-Verfahren)

Vo WWeorentwurfsplanung Verkehr- und Entsorgung

W Entwurfsplanung ErschlieBung

vV BAusfihrungsplanung ErschlieBung

R Pausschreibung und Vergabe Bauleistungen

R IEau der Erschliefungsanlagen

e
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[Vertragsabschluss 11.09.201;

Treuhdnderisch-finanzwirtschaftliche Projektbetreuung

W Erstellung der Machbarkeitsstudie {Wirtschaftlichkeitsuntersuchung)

v Vorstellung Machbarkeitsstudie

W Erstellung des Zeit- und Finanzierungsplanes

W, R [Fortschreibung des Zeit- und Finanzierungsplanes

|Bauleitplanung

W Biirgerwerkstatt

Vo Jaufstellungsbeschluss

W Erstellung von zwei Entwicklungskonzepten, Birgerwerkstatt

W Edrgerinformation & Einarbeitung Anregungen

v Beschluss stidtebaulicher Entwurf {Rahmenplan)

WV JAuswahl, Beauftragung Gutachterleistungen

W Erstellung erfarderlicher Fachgutachten und erschliefungstechn. Grundlagenermittlung

W Bebauungsplanphase mit Satzungsbeschluss _‘ 2. BA _‘ 3. BA,

|Bodenordnung

W Erste Kontaktaufnahme wund Gesprache mit der Gartnerei, dem Obstbauverein

W Eigentimerversammlung

W Ersatz- und Kompensationsflachenmanagement

W JAnordnungsbeschluss

v [Einleitungsbeschluss BA | REN

WV JAnhdrung der Eigentiimer '|2.IB¢;\ * I3-.|B.:!.

W Erdrterung mit den Eigentimern und sonstiger Verfahrensbeteiligter {u.a. Pachter, Mutzer) M :2. :&A: . :3 :En:

R Jaufstellung Umlegungsplan / Umlegungsplanbeschluss in Teilumlegungsplanen/Rechtkraft _‘ 2.BA _' 3. BA
|ErschlieBungsleistungen

W JAuswahl, Beauftragung Planungsleistungen (VOF-Verfahren)

W Worentwurfsplanung Verkehr- und Entsorgung

W Entwurfzplanung ErschlieBung

W Jawusfihrungsplanung Erschliefung

R JAusschreibung und Vergabe Bauleistungen

R Bau der ErschlieRungsanlagen

Vermarktung
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4. Fazit und Empfehlung

e Relevante Parameter technischer und wirtschaftlicher Art wurden
untersucht und als umsetzbar bewertet

 Samtliche Kosten sind aus der Bodenwertsteigerung heraus
refinanzierbar

e Eingriff in Naturhaushalt ist dstlich des Schachenwegs hoch, aber
nach weiteren Untersuchungen und entsprechender Abwagung
wirtschaftlich darstellbar

* Gestalterische Interessen der Stadt, Wertschopfungsinteressen
den Eigentimer und Anforderungen des Wohnungsmarkts lassen
sich gut vereinbaren

=> Zwei Entwicklungskonzepte sind vertragsgemal zu erarbeiten
und nach Vorstellung in Gremien und Biirgerschaft in einen
stadtebaulichen Entwurf zu uberfihren.



