STADT SELIGENSTADT
PRASIDIUM DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

NIEDERSCHRIFT
Gremium: Ausschuss fiir Bau und Stadtentwicklung
Sitzungsnummer: 26. Sitzung
Datum: Dienstag, 25. August 2020
Beginn: 19:00 Uhr
Ort: Riesensaal, Sackgasse 14, 63500 Seligenstadt
Anwesend: siehe beigefligte Anwesenheitsliste
Zuhorer: 11
Pressevertreter: -
Ende: 20:50 Uhr
TAGESORDNUNG
OFFENTLICH
1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung
2. Mitteilungen des Vorsitzenden
3. Mitteilungen des Magistrats
4. Aussprache zu TOP 2 und 3
5. Umgestaltung der Einhardstra3e zwischen Matthias-Griinewald-Straf3e und

Wendeanlage/Rédchesweg
- Antrag des Magistrats vom 10.08.2020 -
Drucks. 16-331/1/1428 16-21

Marktplatz 1 63500 Seligenstadt
Internet: www.seligenstadt.de E-Mail: stadt@seligenstadt.de
Offnungszeiten: Montag bis Freitag von 8.30 — 12.00 Uhr Donnerstag von 15.00 — 18.00 Uhr
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6. Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Froschhausen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 19.02.2020
Drucks. 16-303/1/1289 16-21

7. Schutzgitter Kindergarten Froschhausen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 26.02.2020
Drucks. 16-304/1/1290 16-21
- hierzu neuer Antrag der CDU-Fraktion vom 10.06.2020 -
Drucks. 16-304/1/1290 16-21 NEU

8. Erhalt des EDEKA-Marktes am Standort Seligenstadt
- Antrag der CDU-Fraktion vom 04.08.2020 -
Drucks. 16-327/1/1443 16-21

9. Sicherung von Gewerbeflidchen im Seligenstiddter Norden
- gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD, FDP, FWS vom 07.08.2020 -
Drucks. 16-329/1/1445 16-21

10. Bebauungsplan Nr. 63 ,,Gewerbegebiet siidlich der Dudenhdfer Strafle*
1. Anderung*
Einleitung des Bauleitplanverfahrens
- Antrag des Magistrats vom 10.08.2020 -
Drucks. 16-332/1/1421 16-21

Der Ausschussvorsitzende, Stv. Rupp, eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Ausschusses fiir
Bau und Stadtentwicklung und begriifit alle Anwesenden.

Insbesondere begriifit er den Vertreter der Ingenieurgesellschaft Miiller mbH und den
Jugendbeirat.

Er stellt die form- und fristgerecht ergangene Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Der Ausschussvorsitzende, Stv. Rupp, schligt vor, die Tagesordnung wie folgt zu dndern:
TOP 6 soll von der Tagesordnung abgesetzt werden, da dieser in der letzten Sitzung an den
HFWI zur Beschlussfassung delegiert wurde.

Stv. Wenzel fragt nach, wann und wo die in der letzten Ausschusssitzung vorgeschlagene
Ortsbesichtigung stattfinden soll. Stv. Rupp erldutert, dass er eine Ortsbesichtigung im
Rahmen einer Bauausschusssitzung nicht fiir erforderlich hilt. Das hat er den
Fraktionsvorsitzenden schriftlich mitgeteilt und von diesen keine gegenteilige Reaktion
erhalten.

TOP 7 verbleibt auf der Tagesordnung. Er wurde zwar in der letzten Sitzung an den HFWI
zur Beschlussfassung delegiert und in der StVV-Versammlung am 15.06.2020 von der
Tagesordnung abgesetzt wurde, es gibt aber eine Neuantrag.

Gegen die so gednderte Tagesordnung ergehen keine Einwénde. Sie gilt in dieser Form als
angenommen.



NIEDERSCHRIFT
OFFENTLICH
Zu1l Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

Zur Niederschrift der Sitzung vom 26.05.2020 hat Stv. Hollerbach um eine Ergénzung seiner
Ausfiihrung zum TOP 6 (Rahmenplan ,,Stidwestlich des Westrings®) gebeten. Er wiinscht
folgende Erginzung:

,»Stv. Hollerbach beméngelt, dass im Entwurf der Radverkehr auf den Haupt- und
ErschlieBungsstraflen vergessen wurde und dass Fahrbahnbreiten zwischen 6,0 und 7,0 m fiir
den Radverkehr, wie auch in der ERA 2010 aufgefiihrt, problematisch sind. Vertreter des
Planungsbiiros stellen klar, dass dies in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt wird.*

Der Einwand wird mehrheitlich bei Zustimmung der Fraktionen SPD, CDU und Biindnis
90/Die Griinen und Ablehnung der Fraktionen FDP und FWS angenommen.

Zu?2 Mitteilungen des Vorsitzenden

Der Ausschussvorsitzende, Stv. Rupp, hat keine Mitteilungen.

Zu3 Mitteilungen des Magistrats
Der Biirgermeister hat folgende Mitteilungen:

Aufgrund eines Defekts an der Chlorgasanlage musste das Schwimmbad am Montag
kurzfristig geschlossen werden. Der Schaden konnte bereits am Dienstag behoben werden,
so dass das Schwimmbad am Mittwoch wieder 6ffnet. Die Ticketkdufer fiir Montag und
Dienstag erhalten einen Ersatztermin.

HessenMobil berichtet zum 3. Bauabschnitt der Umgehungsstral3e, dass die
Verkehrsuntersuchung fiir die Anbindung des Gewerbegebietes Nordring I und des
Niederfelds an die Umgehungsstrale am 03.06. vergeben wurde. Die Erhebungen sollen im
Herbst 2020 stattfinden, so dass die ersten Ergebnisse im Friihjahr 2021 vorliegen sollten.
Die Verkehrsuntersuchung ist maf3gebend fiir die Entscheidung ob die Variante 1 oder 2 fiir
die Anbindung gewéhlt wird und ob bzw. welche LarmschutzmaBBnahmen erforderlich sind.
Auflerdem wurden in den letzten Monaten die Bohrpunkt- und Schiirfflachenpléne fiir die
Trasse erarbeitet, damit diese Arbeiten im Frithjahr 2021 durchgefiihrt werden konnen.



Zu 4 Aussprache zu TOP 2 und 3

Stv. Zahn beméngelt zu TOP 3, dass die Umgehung immer noch nicht fertig ist und fordert
den Biirgermeister auf, bei HessenMobil Druck zu machen. Der Biirgermeister erlautert das
langwierige und aufwindige Verfahren einer solchen Baumafnahme. HessenMobil fehlen
Personal und Ressourcen um das Verfahren zu beschleunigen. Da es sich um eine
BaumaBnahme des Landes handelt, sind der Stadt die Hinde gebunden.

Stv. Kraft merkt dazu an, dass der zustindige Minister von den GRUNEN Personal bei
HessenMobil fiir den Radwegebau eingestellt hat. Dort liegen die politischen Prioritdten.

Stv. Miiller beméngelt, dass am Dienstag kein digitales Sitzungspaket zur Verfligung stand.

Zus Umgestaltung der Einhardstrafle zwischen Matthias-Griinewald-Strafie und
Wendeanlage/Rodchesweg
- Antrag des Magistrats vom 10.08.2020 -
Drucks. 16-331/1/1428 16-21

Die Ingenieurgesellschaft Miiller mbH, die den Planungsauftrag vom Ingenieurbiiro Paul
Ingenieure GmbH iibernommen hat, stellt die Anderung der Fahrbahnbreite von 6,0 auf 5,5 m
vor. Die Anderung erfolgte auf Anregung des H+F-Ausschusses.

Der Vertreter des Ing.-Biiros erldutert, dass die RAS 06 eine Straenbreite von 5,5 m fiir
innerodrtliche Anbaustrallen als MindestmalB festsetzt. Er erldutert den Unterschied der beiden
Fahrbahnbreiten beim Begegnungsverkehr LKW/PKW. In der Einhardstrale werden keine
offentlichen Stellplitze ausgewiesen.

In der letzten Woche wurden in der StraBBe Querschlige vorgenommen, um die Lage der
Gasleitung zu ermitteln. Es wurde festgestellt, dass die Lage der Gasleitung eine Anderung
des StraBBenquerschnitts nicht behindert.

Es ergibt sich eine rege Diskussion zur Gestaltung der Nebenstralen. Es soll noch einmal
iiberpriift werden, ob dort FahrradstraBen oder Einbahnstraflen eingerichtet werden konnen.
Stv. Biemiiller weist darauf hin, dass es fiir die Nebenstraflen einen Stvv-Beschluss gibt, der
zu beachten ist. Herr Peters vom Tiefbauamt erldutert, dass es beim Straflenaufbau in den
schmalen Nebenstralen keinen Spielraum gibt, dass die Ausweisung als Fahrrad- oder
Einbahnstrafe eine verkehrsordnungsrechtliche Anordnung und keine bautechnische Frage ist
und dass eine Umfrage bei den Anwohnern ergeben hat, dass diese auf keine Fall einen
Stellplatzverlust im 6ffentlichen Raum wiinschen.

Auf Nachfrage von Stv. Eiles wird erklért, dass den Schulleitungen die neuesten Planungen
nicht vorgestellt wurden. Sie waren jedoch bei der ersten Planung, die eine Reduzierung der
Fahrbahnbreite von 6,5 auf 6,0 m beinhaltet involviert.

Es wird erldutert, dass ein Poller-System installiert werden soll, um die Zufahrten zu regeln,
was allgemein begriifit wird.

Auf Nachfrage von Stv. Miiller erldutert das Ing.-Biiro, dass die Nebenstralen grundséatzlich
auch als Mischverkehrsfldche gestaltet werden kdnnen, dass flihrt aber voraussichtlich zu
Problemen bei den Hohen der Grundstiickseinfahrten.
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Stv. Zahn beantragt, den TOP eine Runde zu schieben.

Stve. Biemiiller beantragt, dass heute keine Abstimmung erfolgt und an den Haupt-, Finanz-
und Wirtschaftsforderungsausschuss delegiert wird.
So wird verfahren.

Zu 6 Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Froschhausen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 19.02.2020
Drucks. 16-303/1/1289 16-21

Dieser Tagesordnungspunkt wurde in der letzten Sitzung des BS am 26.05.2020 an den HFWI
delegiert. Der TOP wurde in der Sitzung des HFWI am 02.06.2020 um eine Runde
geschoben.

Wie zu Beginn der Sitzung beschlossen, wird der TOP von der Tagesordnung abgesetzt,

da er bereits in der Sitzung am 26.05.2020 an den HFWI delegiert wurde.

Zui Schutzgitter Kindergarten Froschhausen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 26.02.2020
Drucks. 16-304/1/1290 16-21
- hierzu neuer Antrag der CDU-Fraktion vom 10.06.2020 -
Drucks. 16-304/1/1290 16-21 NEU

Stv. Lortz erldutert den neuen Antrag der CDU-Fraktion. Sie hat sich vor Ort mit der
Kitaleitung und dem Elternbeitrat getroffen und die MaBBnahmen beraten.
Es erfolgt eine rege Diskussion fiir und wider die geplanten Schutzmafnahmen.

Auf Antrag der FDP-Fraktion durch Stve. Schifer erfolgt keine Abstimmung. Der Antrag
wird an den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss delegiert



Zu8 Erhalt des EDEKA-Marktes am Standort Seligenstadt
- Antrag der CDU-Fraktion vom 04.08.2020 -
Drucks. 16-327/1/1443 16-21

In der Sitzung wird ein neuer Antrag der CDU-Fraktion vom 19.08.2020 verteilt. Stv. Steidel
erliutert, dass es sich lediglich um die Anderung der Verkaufsfliche von 1200 gm auf 2000
gqm handelt. Die CDU-Fraktion hat bereits Gesprache mit Herrn Schéfer von EDEKA und
dem Marktleiter Herrn Beck gefiihrt.

Der Biirgermeister teilt mit, dass die Verwaltung bereits seit 2016 an dem Thema arbeitet.

Er erléutert die Problematik in der Eigentiimerstruktur in diesem Gebiet. Bisher konnte kein
Konsens zwischen den Beteiligten erzielt werden. Die Stadt kann den Entwicklungsprozess
nur begleiten und unterstiitzen, die Probleme jedoch nicht ohne Unterstiitzung der Eigentiimer
und Nutzer 16sen.

Es entsteht eine rege, zum Teil hitzige, Diskussion.

Der Biirgermeister erklart, dass bereits verschiedene Losungsmdoglichkeiten gepriift und
bislang alle als ungeeignet bewertet wurde. Der Standort Steinheimer Stral3e ist als optimal
anzusehen.

Auf Antrag der CDU-Fraktion durch Stv. Lortz erfolgt keine Abstimmung. Der Antrag wird
an den Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss delegiert

ZuH9 Sicherung von Gewerbeflichen im Seligenstidter Norden
- gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD, FDP, FWS vom 07.08.2020 -
Drucks. 16-329/1/1445 16-21

Stv. Wenzel erldutert den Antrag der Koalition. Die Sicherung und Ordnung des aktuellen
Mischgebietes ist ndtig, um die vorhandenen Gewerbefldchen zu schiitzen.

Der Nahversorgungsstandort in der Steinheimer Straf3e muss gesichert werden.

Es entsteht eine rege Diskussion.

Stve. Biemiiller regt an, im Bebauungsplan eine horizontale Gliederung festzusetzen,

um Wohnungen iiber den Einkaufsmérkten zu ermdglichen. Der Biirgermeister erklért,
dass die Verwaltung mehrfach angeregt hat, sowohl Tiefgaragen unter den Mérkten als auch
Wohnungen oder sonstigen Nutzung iiber den Mirkten zu errichten. Das wurde von den
Marktbetreibern bislang in Seligenstadt kategorisch abgelehnt.

Stv. Steidl bittet um Mitteilung voraussichtlicher Kosten fiir das Bauleitplanverfahren.
Stv. Eiles fragt an, ob es mdglich ist, bis zum HFWI eine Aufstellung zu erhalten, wieviel
Prozent des Stadtgebietes iiberplant sind.

Auf Antrag der CDU-Fraktion erfolgt keine Abstimmung. Der Antrag wird an den Haupt-,
Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss delegiert



Zu 10 Bebauungsplan Nr. 63 ,,Gewerbegebiet siidlich der Dudenhofer Strafle
1. Anderung®
Einleitung des Bauleitplanverfahrens
- Antrag des Magistrats vom 10.08.2020 -
Drucks. 16-332/1/1421 16-21

Der Biirgermeister erldutert den Antrag. Frau Seifert von der Stadtplanung erldutert auf
Nachfrage die moglichen Anpassungsmoglichkeiten.

Stve. Biemiiller fordert, dass im Gewerbegebiet mehr Bdume und die Zufahrtflichen zu den
Gewerbegrundstiicken festgesetzt werden. Auf die Bitte um Uberpriifung, ob bei der
Anderung nicht auch die Errichtung von Apotheken ermdglicht werden kann, erldutert der
Biirgermeister die rechtlichen Hindernisse. Es konnen nur Nutzungsarten und keine
bestimmten Betriebe festgesetzt werden. Somit kann nur die Errichtung von Einzelhandel
ermoglicht werden, ohne absichern zu kdnnen, dass sich dort dann auch eine Apotheke
ansiedelt.

Auf Nachfrage von Stv. Zahn erldutert der Biirgermeister nochmals die in der
Vorlagenbegriindung genannten Anderungsméglichkeiten und weist darauf hin, dass zunéchst
nur Optionen geschaffen werden sollen. Genaueres ergibt sich dann im Bauleitplanverfahren.
Stv. Eiles bittet um Mitteilung voraussichtlichen Kosten fiir das Bauleitplanverfahren.

Auf die Nachfrage von Stve. Werk, warum es in dem Gebiet wenig produzierende Gewerbe
gibt, erklért der Biirgermeister, dass in unserer Region eher Fléchen fiir Dienstleistungen als
fiir produzierende Gewerbe nachgefragt werden.

Ausschussvorsitzender Schriftfithrerin



