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Fldche fiir die Landwirtschaft

Zeichenerklarung

Verkehrsfldche

Verkehrsfldche

Verkehrsflache

Verkehrsfldche

Verkehrsfldche

Verkehrsfldache

Verkehrsfldche

besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz

FuB—/Radweg

Verkehrsbegleitgrin

Haltebucht
(Stadtplan / Info—Tafel)

Busbucht / Haltestelle

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nichtiiberbaubare Gundstlicksfldche

Baugrenze

Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist

Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft — Streuobstwiese

Fldche fiir Anpflanzungen

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Nummer des Plangebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / unterschiedlicher
Festsetzungen gemdB § 87 HBO

Fldche fiir Versorgungsanlagen — Elektrizitdt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Bestehende Gebdude, It. Kataster

Geplante Grundstiicksgrenze

Einzelbaum — geplant innerhalb der
offentlichen Verkehrsfldche bzw. offentlichen
Verkehrsfldache — Verkehrsbegleitgriin

Einzelbaumstandort, Bestand

Anzupflanzender Obstbaum

Bauverbotszone (ausgenommen Stellpldtze)
gemdB § 23 StraBenG

Fernleitung 300 GGG (300 GG(ZWO)

Wartehduschen / Fahrradstdnder

Mogliche Aufteilung des StraBenraumes

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan Nr. 51 ,Silzenfeld" in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiete 1 und 2

Gewerbegebiet

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind die zu den Gewerbebetrieben aller Art
zdhlenden Speditions— und Transportbetriebe, Lagerhallen, Autobusunter—
nehmen, Guterkraftwagenbetriebe, Betriebshofe von Autobusverkehrs—
betrieben, Anlagen zum Sammeln und zum Aufbereiten von Recycling—
material, Millumladestationen, Schrottpldtze sowie Anlagen mit dhn—
lichem Storgrad unzuldssig.

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerpldtze nicht zuldssig.

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind die zu den sonstigen Gewerbebetrieben
aller Art zdhlenden Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl: 0,8
Geschossfldchenzahl: 1,6 (Gebiet 1)
2,2 (Gebiet 2)

Offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen:

Die Firsthohe baulicher Anlagen betrdgt im Gebiet 1 maximal 11 m, im
Gebiet 2 maximal 15 m, jeweils bezogen auf die an das jeweilige Grund—
stick angrenzende Verkehrsfldche. Diese Hohe darf durch technische
Dachaufbauten Uberschritten werden.

Innerhalb der Teilfldchen des Gebietes 2, die einen Abstand bis zu 60 m zu
den AuBengrenzen des Gebietes 4 einhalten, sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts— und Betriebspersonen
sowie fiur Betriebsinhaber und —leiter nicht zuldssig.

Gebiet 1.1
Gewerbegebiet

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind die zu den Gewerbebetrieben aller Art
zdhlenden Speditions— und Transportbetriebe, Lagerhallen, Autobusunter—
nehmen, Glterkraftwagenbetriebe, Betriebshdfe von Autobusverkehrs—
betrieben, Anlagen zum Sammeln und zum Aufbereiten von Recycling—
material, Millumladestationen, Schrottpldtze sowie Anlagen mit dhn—
lichem Storgrad unzuldssig.

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind die zu den sonstigen Gewerbebetrieben
aller Art zdhlenden Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, ausgenommen
hiervon sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe.

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Lagerpldtze nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 1,6

Offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen:

Die Firsthohe baulicher Anlagen betrdgt maximal 11 m, bezogen auf die an das
jeweilige Grundstiick angrenzende offentliche Verkehrsfldche. Diese Hohe
darf durch technische Dachaufbauten uberschritten werden.

Gebiet 3 und 3.1

Gewerbegebiet

GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die
in einem Mischgebiet errichtet werden diirfen.
GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Innerhalb der Teilflachen der Gebiete 3 und 3.1, die einen Abstand bis zu 60 m

zu den AuBengrenzen des Gebietes 4 einhalten, sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts— und Betriebspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und —leiter nicht zuldssig.

Grundfldchenzahl: 0,8
Geschossfldchenzahl: 1,6

Offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen:

Die Firsthohe baulicher Anlagen betrdgt maximal 11 m — bezogen auf die an
das jeweilige Grundstiick angrenzende offentliche Verkehrsfldche. Diese Hohe
darf durch technische Dachaufbauten Uberschritten werden.

Gebiet 4
Dorfgebiet

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir

offentliche Verwaltungen, sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit—

liche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Vergniigungsstdtten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0,6
Geschossfldchenzahl: 1,2
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise

Offentliche Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche sind Einzelbdume (z.B. gemdB
Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind min—
destens 140 Bdume anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich Hochstimme (3 x
verpflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang 16 — 18
cm) zu verwenden. Die Bdume sind durch geeignete MaBnahmen wie

Rammschutz und Baumscheiben in ihrem Bestand zu sichern. Ausgenom-—
men von dieser Anpflanzungspflicht ist die Dudenhofer StraBe.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsfldiche — Verkehrsbegleitgriin ist eine
stdndige Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Die innerhalb dieser Fldche vorhandenen Einzelbdume sind im Bestand zu
erhalten. Abgdngige Geholze sind ausschlieBlich durch die gleichen Arten zu
ersetzen.

Ansonsten ist innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche — Verkehrsbegleit—
griin pro angefangener 10 Ifd. m StraBenldnge mindestens ein Baum (z.B.
gemdB Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Bei den
anzupflanzenden Bdumen ist ausschlieBlich eine Baumart zu verwenden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellpldtze dirfen auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche
errichtet werden.

Fir jeweils 5 Stellpldtze ist mindestens ein einheimischer und standortge—
rechter Einzelbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Dabei ist pro Baum
eine Pflanzfldche von mindestens 12 gm von jeglicher Bodenverdichtung und
—versiegelung freizuhalten. Es sind ausschlieBlich Hochstdmme (3 x ver—
pflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang 16 — 18 cm)
zu verwenden. Die Bdume sind durch geeignete MaBnahmen zu sichern.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Streuobstwiese

Die Fldche dient ausschlieBlich dem Erhalt, der Pflege bzw. der Entwicklung
eines extensiv genutzten Obstwiesenbiotops. Hierzu ist pro angefangener
100 gm Fldche mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum (z.B. gemdB Vor—
schlagsliste II) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Ansonsten ist
die Fldche vollstdndig als Wiese anzulegen.

Flache far Anpflanzungen

Innerhalb der Fldche fiir Anpflanzungen ist eine freiwachsende und ge—
schlossene Anpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Laub—
bdumen und Strduchern (z.B. gemdB Vorschlagsliste Ill) anzupflanzen und

im Bestand zu unterhalten. Der maximale gegenseitige Pflanzabstand darf

1,0 m nicht Uberschreiten. Bei der Anpflanzung ist ein 20%iger Anteil an

Baumarten zu verwenden.

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist

Innerhalb der festgesetzten Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist, ist
die Errichtung baulicher Anlagen, insbesondere von solchen, die i.S. des
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Landwirtschaft dienen, ausgeschlossen.

Festsetzungen gemali § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO i.V.m. § 51 HWG

Gebiet 1 bis 4

Grundsticksfreiflachen

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfldchen sind als Grinfldachen anzule—
gen und zu unterhalten. Mindestens 30 % dieser Griinfldchen sind mit ein—
heimischen und standortgerechten Bdumen und Strduchern (z.B. gemdB
Vorschlagsliste Ill) zu bepflanzen, wobei flir die Bemessung pro Baum eine
Flache von 10 gm und pro Strauch eine Fldche von 2 gm in Ansatz zu brin—
gen ist. Die Baumpflanzungen im Stellplatzbereich sind auf die 30%ige An—
pflanzungspflicht nicht anzurechnen.

Betriebsflachen im Freigelande

Nicht umbaute Betriebsfldchen sind mit einer dichten, mindestens 2 m hohen
Laubgehdlzhecke zu umgeben, soweit sie nicht durch Gebdude, Fldchen flr
Anpflanzungen oder Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zu offentlichen Verkehrsfldchen und zu
den Nachbargrundstlicken hin optisch abgeschirmt sind. Es sind ausschlief—
lich einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher (z.B. gemdB
Vorschlagsliste Ill) zu verwenden. Die Anpflanzung ist auf die Anpflanzungs—
pflicht innerhalb der Grundstiicksfreifldchen aunzurechnen.

Werbeanlagen

Die Errichtung von selbststdndigen Werbeanlagen ( z.B. Werbetiirme ) ist
unzuldssig. Werbeanlagen dirfen nur an/auf Gebduden errichtet werden.
Dabei dirfen Werbeanlagen die maximal zuldssige Firsthohe um maximal
2 m uberschreiten.

In den Gebieten 1, 1.1, 3 und 3.1 sind an oder auf Gebduden oder Gebdudeteilen
Werbeanlagen als Leuchtreklamen mit wechselndem oder bewegtem Licht
unzuldssig.

Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln.

Gebiet 1 bis 3

Dachbegriinung
Die Dachflachen von Gebduden sind dauerhaft zu begrunen. Ausge—
nommen von dieser Festsetzung sind Ddcher mit einer Dachneigung von

mehr als 25 Grad sowie Ddcher von Gebduden, die konstruktionsbedingt
oder aus Brandschutzgrunden eine Dachbegriinung nicht zulassen.

Gebiet 3.1

Dachformen

Es sind ausschlieBlich Sattel— und Walmddcher zuldssig. Garagen
durfen auch mit Flachdach oder Pultdach errichtet werden.

Dachneigung

Es sind ausschlieBlich Dachneigungen bis maximal 40° zuldssig.

Hinweise

Bdume mussen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen

einhalten. Bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind die Versor—
gungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu schiitzen. Uber der Trassen—
achse der ZWO—Fernleitung ist ein 6 m breiter Schutzstreifen von Be—

pflanzung und Bebauung frei zu halten.

Es wird empfohlen, das auf dem Grundstick anfallende Niederschlags—
wasser zur Freiflichenbewdsserung und / oder zur Brauchwassernutzung
zu verwenden.

GemdB § 23 Abs. 1 des Hessischen StraBengesetzes diirfen ldngs der Du—
denhdfer StraBe (L 3121) in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen
vom duBeren Fahrbahnrand, keine Hochbauten errichtet werden.

Extensivwiesen sind ein— bis maximal zweimal im Jahr zu mdhen, wobei die
erste Mahd nicht vor dem 15. Juni des Jahres liegen sollte. Darliber hinaus
ist das Mahdgut von der Fldche zu entfernen.

Es wird empfohlen, ungegliederte geschlossene AuBenwdnde mit Fassaden—
begrinung zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmad-—

ler gemdB § 20 Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich zu melden
sind.

Lieferverkehr durch LKW sollte nur in den Tageszeiten zwischen 6.00 Uhr
und 22.00 Uhr erfolgen.

Hellstrahlende Lichtanlagen sollten nur auf die Beleuchtung des jeweiligen
Werksgeldndes beschrdnkt bleiben.

Altstandort: Westring Nr. 4

Die StraBenoberkante der an das jeweilige Grundstiick angrenzenden offent—

lichen Verkehrsfldche gilt als Geldndeoberfldche i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO.

Vorschlagsliste |

(Baumarten fiir die Verwendung im &ffentlichen StraBenraum)
- ltalienische Erle

Alnus cordata - Baumhasel

Corylus colurna - Esche

Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie’
'Westhof’s Glorie’ - Stiel—Eiche

Quercus robur - Winter—Linde ’Rancho’

Tilia cordata ’Rancho’

Vorschlagsliste Il (regionaltypische Obstbaumsorten)

Apfel Birne
Baumanns Renette Clapps Liebling
Brettacher Grine Jagdbirne
Goldparmdne Gute Graue
Jakob Lebel Mollebusch

Winterrambour, Syn.:
Gelber Edelapfel
Landsberger Renette

Roter Boskoop Wangenheims Friihzwetschge

Schafsnase Hauszwetschgen in Typen
Zabergdu Renette Auerbacher

Pflaume, Zwetschge

Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Baume und
Straucher)

(B) Acer campestre — Feld—Ahorn
(B) Acer platanoides — Spitz—Ahorn
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguineaq - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataequs monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Malus sylvestris — Holzapfel
(B) Prunus avium - Vogel—Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe
(B) Pyrus communis - Wild—Birne
Ribes alpinum - Alpen—Johannisbeere
Rosa canina - Hunds—Rose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia — Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
(B) = Baum

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.1999

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 14.04.2003 bis 15.05.2003

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammilung
beschlossen am 15.09.2003

Datum Unterschrift

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstlicke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach—
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom uber—
einstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Offenbach
Katasteramt
im Auftrag

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsiblich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs—
(verordnung — BauNVO-—) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002,
GVBI. | S. 324
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