Amt fur Stadtentwicklung 23.11.2020
61-stt-Hospitalstrafe 8-20

An den /[
Biirgermeister Dr. Bastian 42/
im Hause

BERICHT
fiir den Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung

Hier: Stidtische Seniorenwohnungen Hospitalstrafie 8-20
Instandsetzung der Fassade

Bereits im Jahr 2012/2013 wurden Uberlegungen angestellt, die Fassade des Gebdudes Hospi-
talstrafle 8-20 grundlegend zu sanieren. Diese umfangreiche und kostenintensive Maf3nahme
fiel jedoch immer wieder dem Sparzwang zum Opfer. Aus dem staddtischen Haushalt konnten
die damals geplanten umfassenden Instandsetzungsarbeiten nicht finanziert werden.

Im Jahr 2017 wurde das Projekt wieder aufgegriffen. Zusammen mit der Baugenossenschaft
Steinheim e.G, die das Objekt fiir die Stadt verwaltet, wurde vereinbart, dass die Mietiiber-
schiisse fiir die stddtischen Objekte nicht mehr jedes Jahr zu 100 % an die Stadt ausgeschiittet
werden, sondern dass von der Baugenossenschaft Riicklagen fiir Instandsetzungen und Mo-
dernisierungen gebildet werden. Aus diesen Riicklagen sollen dann Zug um Zug gréfBere
Mafnahmen finanziert werden.

Als vordringlichstes Projekt wurde die HospitalstraBe 8-20 ausgewahlt. Urspriinglich war ge-
plant, den Gebéudekomplex in 5 Abschnitten zu renovieren, um die voraussichtlichen Kosten
von fast 870.000 € aus den Riicklagen decken zu kénnen.

Ein Architekturbiiro wurde von der Baugenossenschaft — in Absprache mit der Stadt - mit der
Ausschreibung und Steuerung der MaBlnahme beauftragt. Die Submission im Juni 2018 ergab
— wider Erwarten — ein sehr giinstiges Ergebnis. Aufgrund der ermittelten rund 550.000 €
konnten die Arbeiten in nur 3 Bauabschnitten durchgefiihrt werden.

Die Durchfiihrung der Renovierungsmafinahmen wurde mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt und wie folgt umgesetzt:



2018
Bauabschnitte III + V

Die MaBinahme begann in der ersten Septemberwoche mit der Einriistung der Héuser Nr. 12-
16 (zum Main hin gelegen - dieser Gebdudeteil liegt an stiddtebaulich exponierter Stelle und
wurde daher zuerst in Angriff genommen), dort wurden die Fassade gereinigt, der Putz ausge-
bessert, Risse geschlossen und partiell Fenster- und Gebdudefugen erneuert. Es folgten ein
Neuanstrich der Putzfldchen mit Silikonharzfarbe und ein Neuanstrich der Fallrohre. Kiinftige
Wasserablaufspuren werden durch die Anbringung eines Profils zwischen Ortgangschindeln
an den Giebeln vermieden.

An den Balkonstirnseiten erfolgte eine Betoninstandsetzung, danach der Anstrich der Bal-
konstirnseiten und -untersichten.

Es wurden die Fenster in den Wohnungen, die nicht bereits in den vorangegangenen 5 Jahren
ausgetauscht werden mussten, durch Holzfenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung (U-Wert
1,3) ersetzt, die iibrigen Holzteile und die Balkontiiren erhielten einen Uberholungsanstrich
mit Dickschichtlasur nach der farblichen Vorgabe der Denkmalschutzbehérde (weif). Die be-
reits ausgetauschten Fenster wurden gem. Auflage des Denkmalschutzes weil} gestrichen.

An diesem Gebédudekdrper wurde zudem auch der Laubengang saniert, der alte Fliesenbelag
wurde abgebrochen und es erfolgte ein kunststoffvergiiteter Zementanstrich, eine minerali-
sche Abdichtung und ein neuer Fliesenbelag. Einer Uberdachung hatte die Denkmalschutzbe-
hérde leider nicht zugestimmt.

Der erste Abschnitt wurde am 18.12.2018 abgeschlossen und kostete 178.420,38 €.

2019
Bauabschnitte II und IV

Die Arbeiten an den Gebduden Nr. 10 und Nr. 18-20 begannen am 11.03.2019 mit der Einrtis-

tung des Baukorpers.
Es wurden die gleichen Arbeiten wie im 1. Abschnitt durchgefiihrt.

Der zweite Abschnitt wurde Ende Juni 2019 fertig gestellt und kostete 201.790,45 €.

2020

Bauabschnitt |

Am dem 02.03.2020 begann der letzte Abschnitt mit Haus Nr. 8 und dem Anstrich der TG-
Abfahrt.

Auch hier wurden die gleichen Arbeiten wie im 1. Abschnitt durchgefiihrt.

Der dritte Abschnitt wurde in der 2. Juniwoche beendet und kostete 109.613,22 €.

Insgesamt entstanden fiir die durchgefiihrten Arbeiten Kosten in Hohe von 489.814,15 €. Die
MafBnahme konnte somit wesentlich giinstiger umgesetzt werden als zunéchst veranschlagt.
Die Vorgehensweise entspricht dem Verwaltervertrag mit der Baugenossenschaft vom
01.01.2001. Darin werden Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinah-
men auf die Baugenossenschaft tibertragen und die Kosten werden aus den Mietaufkommen
finanziert. Hierbei erfolgt eine enge Abstimmung zwischen Stadtverwaltung und



Baugenossenschaft. Vor Beginn der Mafinahme wurde der Magistrat und die Stadtverordne-
tenversammlung durch einen Bericht umfassend informiert.

Die Zusammenarbeit mit der Baugenossenschaft sowie dem beauftragten Ingenieurbiiro hat
sich somit als sehr vorteilhaft fiir die Stadt Seligenstadt erwiesen.

Fiir die Mieter hatten die Arbeiten zur Folge, dass die Wohnungen fiir das endgiiltige Aufmal3
und den Austausch der Fenster 2 x betreten werden mussten. Die Zugénglichkeit zu den Woh-
nungen blieb wihrend der MaBnahme vollumfinglich gegeben. Da es sich um reine Instand-
setzungsmalinahmen handelte, bleibt die Miethohe fiir die dort wohnenden Mieter durch die
Objektrenovierung unveréndert.

Die Durchfithrung der Malnahme wurde daher von den Mietern sehr begriifit und auch unter-
stiitzt.
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Anlage: Plan mit Bauabschnitten
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