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Betreff: Neubaugebiet "Siidwestlich des Westrings' in Seligenstadt

Entwurfsplanung Straflenausbau

- Antrag des Magistrats vom 20.06.2022 -

Drucks. 17-157/1/443 21-26

Anlagen: Zwei Straflenbaulagepldne und vier Regelquerschnittspléne

(Die Anlagen werden den Fraktionsvorsitzenden in Papierform iibersendet

und sind zudem im Ratsinformationssystem online abrufbar)

Der Stadtverordnetenversammlung wird nachstehende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Es ist zu {liberpriifen, ob die Planstraen 4.2, 5.2 und 6 auch in einer Mischbauart ausgefiihrt

werden konnen.

Fiir die geplante Kindertagesstitte sind entsprechende Kurzzeitparkplétze einzuplanen.

1. Die 6ffentlichen Stralenparzellen im Neubaugebiet ,,Stidwestlich des Westrings*
werden gemdll dem Entwurfsplan des Ingenieurbiiros Dillig und Sommer Ingenieur-
team GbR vom Mai 2022 ausgebaut.

2. Die Entwurfsunterlagen fiir das Neubaugebiet ,,Stidwestlich des Westrings* werden
von der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis genommen und bestétigt.

3. Die Gesamtbaukosten (vorldufiger Ausbau + Endausbau) der 6ffentlichen Stra3en-
parzellen des Neubaugebietes ,,Siidwestlich des Westrings* betragen brutto nach dem
Kostenstand 2022 ca. 12.000.000,00 €.
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Begriindung:

Die Terramag GmbH beauftragte, als Treuhdnder der Stadt Seligenstadt, das Ingenieurbiiro
Dillig und Sommer Ingenieurteam GbR die Planungsleistungen fiir den Stralenbau des Neu-
baugebietes ,,Stidwestlich des Westrings* zu erstellen.

Die vorzeitige Festlegung des Ausbaucharakters hélt das Tietbauamt fiir sinnvoll, um zu Be-
ginn der ErschlieBung allen Versorgungstragern und Bauwilligen Angaben iiber Hohenlagen
sowie geplanten Baumpflanzungen und Standorte der Stralenbeleuchtungsanlage vorgeben
zu konnen.

Das beauftragte Ingenieurbiiro Dillig und Sommer Ingenieurteam GbR legte entsprechende
Entwurfsunterlagen fiir das Neubaugebiet vor.

Grundlage fiir die StraBenplanung sind der parallel aufgestellte Bebauungsplan ,,Stidwestlich
des Westrings®, der Stadtebauliche Entwurf — Rahmenplan ,,Stidwestlich des Westrings®, die
Lage- und Hohenvermessung des Urgeldndes sowie die erschlieBungstechnische Vorplanung.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 21 ha. Der duflere Anschluss des Plangebietes an das
bestehende Stralennetz erfolgt iiber zwei Anschliisse an die Strale Westring und zwei An-
bindungen an das westlich angrenzende Gewerbegebiet, den Dr.-Hermann-Neubauer-Ring
und die spdtere Verldngerung der Maximilian-Fratscher-Straf3e.

Die Stralle Westring wird im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebietes ,,Stidwestlich des
Westrings®™ von dem Odenwaldring bis kurz vor den Bahniibergang mit ausgebaut/erneuert.
Der Westring erhélt in diesem Abschnitt den gleichen Ausbaucharakter wie in dem Abschnitt
Dudenhéfer Strafle bis Odenwaldring.

Innerhalb des Plangebietes erstreckt sich ein Netz aus verschiedenen Stra3enkategorien ent-
sprechend der unterschiedlichen Nutzungsanspriichen an die StraBenrdaume.

Die Verkehrsflachen sind in den Lageplidnen (sieche Anlage) dargestellt.

Es werden drei Querschnitte fiir den PKW-Verkehr unterschieden.

1. Quartierstrallen als Hauptverkehrsstralen mit 15,5 m Regelbreite

2. Sammelstrallen als ErschlieBungsstraBen mit 13,0 m Regelbreite

3. Wohnstralen/Wohnwege mit 6,00-6,75 m Regelbreite

Neue Fuli- und Radwegeverbindungen ermdglichen aus dem Plangebiet problemlos die um-
liegenden Ziele (OPNV-Haltestellen, soziale Einrichtungen, etc.) zu erreichen.

Fiir den ruhenden Verkehr werden in den Quartier- und Sammelstraen 6ffentliche Parkplit-
ze in Langsaufstellung angeordnet. Diese werden mit Baumstandorten kombiniert. Auch in
den Wohnstraen sind in dem Verkehrsraum Baumpflanzungen vorgesehen.

Als Aufenthaltsbereiche sind in dem Gebiet zwei zentrale Quartiersplétze mit Aufenthalts-
funktion eingeplant. Mit integriert wird am Ostlich gelegenen Platz das denkmalgeschiitzte
Wegekreuz Schachenweg/Babenhduser Weg.

Im Plangebiet verteilt entstehen drei 6ffentliche Flachen fiir Ladestationen fiir Elektroautos
und E-Bikes.



Die Fldchen aller Stralen werden zunéchst als so genannte Baustralle mit einer bitumindsen
Tragschicht hergestellt. Erst nach Abschluss des iiberwiegenden Teils der Hochbauarbeiten
kann der Endausbau erfolgen.

Die Quartier- und Sammelstralen erhalten eine Fahrbahn in Asphaltbauweise mit seitlichen
Gehwegen und Parkfldchen in Pflasterbauweise. Es ist ein Betonverbundsteinpflaster in der
Farbe grau fiir die Gehwege und anthrazit fiir die Parkflachen vorgesehen. Die Gehwege sind
mit einem Rundbordstein von der Fahrbahn abgesetzt. Die Borde und Rinnen sind in grau
geplant. In der Linie der Parkfldchen sind Griinflichen mit Baumstandorten geplant.

Die Wohnstralen und Wohnwege werden hohengleich in einer Pflasterbauweise hergestellt.
Es ist graues Verbundsteinpflaster vorgesehen. Fiir die Rinnen und Borde ist ebenfalls eine
graue Farbe eingeplant. Die Stichwege sind geméfl Bebauungsplan als ,,Verkehrsberuhigter
Bereich* auszuweisen. Des Weiteren sind Griinflichen mit Baumstandorten geplant.

Die Quartiersplédtze werden optisch und auch h6henméBig von der durchgehenden Erschlie-
BungsstraBBe abgesetzt. Der Platzcharakter wird durch ein andersfarbiges Pflaster mit einer
besonderen Pflasterform- und GroBe hervorgehoben. Die Fahrbahn erhilt eine Aufpflaste-
rung mit einem Rampenstein auf das Gehwegniveau. Die Platzfliche wird hohengleich aus-
gebaut in Form einer Mischverkehrsflache. Hier ist geméll Bebauungsplan ein ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich* auszuweisen. Innerhalb der Quartierplidtze sind Baumstandorte vorgesehen.
Die eigenstidndigen FuBBwege sind in Pflasterbauweise geplant. Der FuBweg entlang der
Larmschutzwand ist mit einer wassergebundenen Felsenkiesdecke vorgesehen.

Die Verbindungsstralle des Quartierplatzes zum Westring ist als ,,Verkehrsberuhigter Be-
reich® mit einer Pflasterbauweise geplant. Die gesamte Ausbaulidnge aller Stralen und Wege
betrigt ca. 1.700 m.

Auf Grund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens erhalten die Verkehrsflichen bzw.
Fahrbahnen der Planstralen geméf den Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaues
von Verkehrsflichen (RStO 12) unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem Bodengut-
achten eine Mindeststirke des frostsicheren Oberbaus von 55 bis 65 cm.

Das auf die Verkehrsflichen auftreffende Niederschlagswasser wird iiber ein ausreichendes
Langs- und Quergefille den Pflasterrinnen und von dort {iber Stralenabldufe dem geplanten
Mischwasserkanal zugeleitet. Ausgenommen von der technischen Entwisserung sind die
Planstrafe 10, die FuBwege sowie der Ostliche Gehweg der Planstra3e 1. Hier wird das Ober-
flaichenwasser direkt in die seitlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen abgefiihrt und
kann dort versickern. Fiir die Bereiche der Parkplitze wird versickerungsfahiges / durchlés-
siges Porenpflaster vorgesehen. Die Stralenentwiésserungsanlage wurde unter den Vorgaben
der Richtlinien fiir die Anlage von Strafle Teil: Entwésserung (RAS-Ew) geplant.

Um eine ausreichende Ausleuchtung der Strallenziige zu gewéhrleisten, ist die Ausfiihrung
einer entsprechenden Straflenbeleuchtung Bestandteil der MaBBnahme. Als Leuchtentyp wer-
den moderne, stromsparende LED-Leuchten vorgesehen.



Gemél den Vorgaben des Bebauungsplanes sind in den einzelnen ErschlieBungsstralen und
Quartierspliatzen Baumstandorte vorgesehen. Die Standorte wurden dann unter der Bertick-
sichtigung der im Rahmenplan festgesetzten Bebauung (Grundstiickszufahrten, Parkfldchen,
etc.) entsprechend eingeplant. In den Quartier- und Sammelstraen mit 15,50 m Breite sind
beidseitig Griinflichen mit Baumen in Kombination mit den Parkbuchten in Léngsaufstel-
lung geplant, in den 13,50 m breiten Straflen eine einseitige Bepflanzung. Die ca. 2,40 m
breiten Griinflachen sind mit Rundbordsteinen entlang der Fahrbahn und den Stellpldtzen
eingefasst. Zu den Gehwegen hin werden hohengleiche Tiefbordsteine gesetzt, so dass in
diesem Bereich das Oberflichenwasser in die Griinflichen abflieBen kann. In den Wohnstra-
Ben mit 6,75 m Gesamtbreite werden die Griinflichen einseitig an den Rand der Verkehrsfla-
che gesetzt. Die Einfassung erfolgt hier ebenfalls mit einem Rundbordstein. Grundsitzlich
werden fiir alle Biume in dem Stra3enraum Pflanzgruben mit einer Gréfe von ca. 12 cbm
(Baumsubstrat und Vegetationsboden) vorgesehen.

In dem Plangebiet sind barrierefreie Querungsstellen mit Bodenindikatoren vorgesehen. In
der Regel werden ungesicherte Querungen mit differenzierter Bordhohe fiir Gehbeeintréach-
tigte und Rollstuhlfahrer bzw. Blinde und Sehbeeintrachtigte Personen an allen kreuzungsre-
levanten Stellen hergestellt. In dem Bereich des Westrings ist eine gesicherte Querung an der
derzeitigen Stelle des Fullgdngeriiberweges geplant.

Gemal der Kostenberechnung betragen die Gesamtbaukosten (Zwischen- und Endausbau)
fiir den Stralenbau im Neubaugebiet ,,Stidwestlich des Westrings* ca. 12.000.000,00 €.

Die angesetzten Einheitspreise fiir die Kostenberechnung sind Mittelpreise aus aktuellen der-
zeitigen Ausschreibungsergebnissen vergleichbarer Projekte. Inwieweit diese Preise den
Marktpreisen fiir die Ausfiihrung z.B. aufgrund von Inflation oder Krieg entsprechen, lésst
sich z.Zt. leider nicht belastbar aussagen, da sich die Preise aktuell fast tdglich dndern.



