Aktuelle Stellplatzsatzung

der Stadt Seligenstadt

Aufgrund der 885, 51 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zu-
letzt geandert durch Art. 6 Zweites G zur And. dienstrechtli-
cher Vorschriften vom 21.6.2018 (GVBI. S. 291) sowie §§ 52,
86 und 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom
28.05.2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 07.06.2018, S. 198)
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Seligenstadt
in ihrer Sitzung am 11.06.2019 die folgende Satzung be-
schlossen:

Stellplatzsatzung

der Einhardstadt Seligenstadt mit vorgeschlagenen

Anderungen

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.02.2023
(GVBI. S. 90, 93) sowie §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1
Nr. 1, 4 und 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom
28.05.2018 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2023 (GVBI. S. 582) hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Einhardstadt Seligenstadt in ihrer Sitzung am
XX.XX.2024 die folgende Satzung beschlossen:

Begriindung / Erlauterun-

gen.

Einflgen des Namenszusat-
zes ,Einhardstadt Seligen-
stadt™

Anderung der Rechtsgrund-
lage aufgrund neuer Fassung
der Hessischen Gemeinde-
ordnung sowie neuer Fas-
sung der Hessischen Bau-
ordnung

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Seligen-
stadt.

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung regelt die Herstellungspflicht, sowie Standort,
GroRe, Art und Anzahl von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(KFZ) und von Abstellplatzen flir Fahrrader im gesamten Ge-
biet der Einhardstadt Seligenstadt.

Erweiterte Erlduterung des
Geltungsbereichs — nicht nur
réumlich

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur
Fahrréader sind Flachen, die dem Abstellen der Fahrzeuge
aullerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen
(82 Abs. 11 S. 1 HBO). Fir diese Satzung wird diese
Definition dahingehend konkretisiert, dass Stellplatze
Flachen fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen auler-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind.

(2) Abstellplatze fir Fahrrader sind Abstellflachen aufer-
halb der 6ffentlichen VVerkehrsflachen, die ausschliefflich
dem Abstellen von Fahrréadern dienen und kénnen auch

Definition einiger Begriffe
um Unklarheiten bei spéte-
rer Ausfuhrung der Satzung
zu vermeiden
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©)

(4)

()

(6)

in schwellenlos erreichbaren baulichen Anlagen nachge-
wiesen werden.

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (§ 2 Abs. 11 S. 2
HBO). Carports sind Uberdachte Stellplétze, die keine
Réaume sind und ausschliellich dem Abstellen von Kraft-
fahrzeugen dienen.

Sonderfahrrader sind ein- oder mehrspurige Lastenrader,
Cargobikes, Liegerader und sonstige Fahrradmodelle,
die von der Form eines Regelfahrrades abweichen.

Der Vorgarten ist der Bereich zwischen der Gehweg-
kante und der tatsdchlichen Bebauung.

Altenwohnungen im Sinne dieser Satzung sind Wohnun-
gen, die dem selbstandigen Wohnen im Kreis eines Be-
treuungsangebotes dienen.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur errichtet wer-
den, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Be-
schaffenheit hergestellt werden (notwendige Garagen,
Stellplatze und Abstellplédtze). Diese miissen spatestens
im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit
der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen o-
der sonstigen Anlagen durfen nur erfolgen, wenn der hier-
durch ausgeloste Mehrbedarf an Garagen, Stellplatzen
und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Grofie so-
wie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (not-
wendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze).

1)

)

§3
Herstellungspflicht

Die Gemeinde legt unter Berticksichtigung der értlichen
Verkehrsverhaltnisse fest, ob und in welchem Umfang
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, geeignete Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
einschlieRlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Be-
hinderungen, errichtet werden miissen, um den Erforder-
nissen des ruhenden Verkehrs zu geniigen.

Bauliche oder sonstige Anlagen im Sinne der HBO, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, dir-
fen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze
und Abstellplatze fir Fahrrader an geeignetem Standort,
in ausreichender Zahl und Grélie sowie geeigneter Be-
schaffenheit hergestellt werden-(notwendige Stellplatze).
Diese missen spatestens zum  Zeitpunkt der

(1) Legaldefinition des §52
Abs.1 HBO

(2) Begrifflichkeit gem. HBO

(2) Es gibt keine Pflicht zur Er-
stellung von Garagen; es
wird verallgemeinert auf
den Begriff Stellplatze zu-
rickgegriffen
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(3) Auf die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Gara-
gen wird verzichtet, soweit der Stellplatzbedarf durch
nachtréglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen
entsteht.

(4) Die Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Fahrrad-
stellpléatze ist nicht zuldssig. Die Anwendung des & 52
Abs. 4 S. 1 und 2 HBO ist ausgeschlossen.

©)

(4)

Q)

Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen o-
der sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

Anderungen oder Nutzungsanderungen von rechtmagig
bestehenden baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen
nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf
an Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen fiir Fahrrader
in ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Be-
schaffenheit hergestellt wird.

Gem. Abs. 3 verursacht die Anderung von nicht ausge-
bauten Dach- und Kellergeschossen zu einer eigenstandi-
gen Nutzungseinheit einen entsprechenden zusétzlichen
Bedarf an PKW-Stellplatzen und Abstellpléatzen fir Fahr-
réder.

Die Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Fahrrad-
stellplatze ist unzuldssig. Die Anwendung des
§ 52 Abs 4 S. 1 und 2 HBO ist ausgeschlossen.

(4)

()

Der Ausbau von Dachge-
schossen entspricht  dem
Ziel der Schaffung von zu-
sétzlichem Wohnraum.
Durch die Errichtung von
zusatzlichen Wohneinheiten
im Dach- und Kellerge-
schoss wird jedoch ein zu-
sétzlicher  Stellplatzbedarf
ausgeldst, der nicht von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen
bedient werden kann. Die
derzeitige Regelung wird in
der Praxis ausgenutzt, um
zusatzliche Wohnungen
ohne die erforderlichen
Stellplatze zu schaffen. So
entsteht eine stédtebaulich
unvertrégliche Bebauungs-
dichte und eine Verknap-
pung von &ffentlichen Stell-
platzen im Verkehrsraum.

Die HBO lasst gem.
852 Abs. 4 Satz3 zu, die
notwendigen Stellplatze

durch Fahrradabstellflache
zu ersetzen. Die soll zur
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Verwirklichung der Klima-
ziele dienen. Leider ist die-
ses Ziel in Seligenstadt nicht
erkennbar, da der Ausbau
der OPNV nicht ausreichend
ist und Seligenstadt noch
immer zum landlichen
Raum gehort.

83
Grofle

(1) Garagen und Stellplatze missen so grof und so ausgebil-
det sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Im Ubrigen gilt
die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellplatzen (Garagenverordnung, GaVO).

(2) Fur Fahrradabstellplétze werden, soweit nicht im Einzel-
fall ein geringerer Flachenbedarf nachgewiesen ist, 1,2
gm je Fahrrad als Mindestgrofie bestimmt.

84
Grolie

(1) Garagen und Stellplatze miissen so grof und so ausgebil-
det sein, dass sie ihren Zweck erfullen.

Fur die Stellplatze sind folgende MindestmaRe vorzusehen:

Stellplatz fir PKW bei Senk- 2,50 mx 5,50 m
rechtaufstellung

Stellplatz fir PKW bei Langs- 2,50 m x 6,50 m
aufstellung

Stellplatz fir LKW und Nutz- 3,50 mx 13,50 m

fahrzeuge mit 2 Achsen (7,5t
bis 13,51)

Stellplatz fiir Lastzug und Ge-
lenkbus ab 13,5t
Behindertengerechter PKW-
Stellplatz

3,50 mx 20,00 m

3,50 m x 5,50 m bzw.
6,50 m

Im Ubrigen gilt die jeweils glltige Fassung der Verordnung
tber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Ga-
ragenverordnung; GaVvO).

(2) Ein Fahrradabstellplatz muss eine Abmessung von min-
destens 0,7 m x 2,00 m haben. Daraus ergibt sich ein
Flachenbedarf von mindestens 1,40 m? pro Fahrrad zu-
ziglich der jeweils notwendigen Rangierflache. Im

(1) Die geforderten GroRen der
Stellplétze sind an die aktu-
ellen Fahrzeugmalie und die
Vorgaben nach RAST06 an-
gepasst und in einer Tabelle
dargestellt.

(2) Mit der neuen Regelung soll
die Herstellung von Fahr-
radabstellplatzen  erreicht
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©)

(4)

Ubrigen gilt die Verordnung tiber die Anforderungen an
Abstellplatze fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzverord-
nung).

Fur Wohngebéude und sonstige Gebaude mit mehr als 2
Wohneinheiten ist je 105 m2 Wohnflache ein Abstell-
platz fur Sonderfahrréader vorzuhalten. Die Grundflache
eines Sonderfahrradabstellplatzes muss mindestens 2,75
Meter lang und 0,9 Meter breit sein. Der ErschlieBungs-
weg muss im Bereich der Sonderfahrradabstellplatze
mindestens 2,5 Meter breit sein. Im Ubrigen gilt die
Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung).

Je 5 Wohneinheiten ist zusétzlich eine Flache von min-
destens 3 m2 furr das Abstellen von Sonderfahrradern
vorzuhalten.

3)

werden, die dem Stand der
Technik und den genutzten
Fahrrédern entsprechen. Das
geforderte Mal} eines Fahr-
radabstellplatzes und der
Bewegungsflache orientiert
sich an den Hinweisen des
ADFC fir die Planung von
Fahrradabstellanlagen sowie
an der Fahrradabstellplatz-
verordnung 2020.

Auch werden nun Flachen,
fur immer h&ufiger verwen-
dete Sonderfahrréder be-
ricksichtigt. Die Festset-
zung wird gemaR Fahr-
radabstellplatzverordnung
Hessen 2020 getroffen.

1)

(2)

®3)

84
Zahl

Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen, Stell-
platze und Abstellplatze bemisst sich nach der dieser Sat-
zung beigefiigten Anlage I, die verbindlicher Bestandteil
dieser Satzung ist.

Fur bauliche oder sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in
der Anlage nicht aufgefihrt ist, richtet sich die Zahl der
Garagen, Stellplatze und Abstellpléatze nach dem voraus-
sichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der
Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen
als Richtwerte heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst
sich die Zahl der erforderlichen Stellplatze nach dem

1)

)

@)

85
Zahl

Die Zahl der nach & 3 herzustellenden Garagen, Stell-
platze und Abstellplatze bemisst sich nach der dieser Sat-
zung beigefiigten Anlage I, die verbindlicher Bestandteil
dieser Satzung ist.

Fur bauliche oder sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in
der Anlage nicht aufgefihrt ist, richtet sich die Zahl der
Garagen, Stellplatze und Abstellplétze nach dem voraus-
sichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der
Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen
als Richtwerte heranzuziehen.

Bei Nutzungsanderungen von Anlagen oder Teilen von
Anlagen sind der Gesamtbedarf sowie die Zuordnung der

()

Dies ist wichtig, um zu ver-
hindern, dass durch Nut-
zungsanderungen Miss-
stdnde geschaffen werden
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groften gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benut-
zung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missver-
haltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der
Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entspre-
chend erhoht oder erméaRigt werden.

(5) In den Féllen der Absétze 2 - 4 ist die Zustimmung der
Stadt Seligenstadt erforderlich.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert
der ersten Dezimalstelle ab funf auf einen vollen Stell-
platz aufzurunden.

(7) Die Anzahl von Mehrfachparkgaragen wird auf max. 50
% der Gesamtstellplatze festgelegt.

Stellplatze zu den jeweiligen Nutzungen (Neu und Be-
stand) darzustellen.

(4) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst
sich die Zahl der erforderlichen Stellplatze nach dem
groften gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benut-
zung muss auf Dauer gesichert sein.

(5) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missver-
haltnis zum tatséchlichen Bedarf, so kann die sich aus der
Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze entspre-
chend erhéht oder ermaRigt werden. Fir Wohnnutzungen
mit nachweislicher Zweckbindung an sozial geférderten
Wohnungsbau ist dabei regelméRig von einem reduzier-
ten Stellplatzbedarf auszugehen.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert
der ersten Dezimalstelle ab funf auf einen vollen Stell-
platz aufzurunden.

(5)

(5)

(6)
(7)

und bei der Planung der Be-
stand und der damit verbun-
dene Stellplatzbedarf auRer
Acht gelassen wurde.

alt: Die Zustimmung der
Einhardstadt wird ohnehin
im  Baugenehmigungsver-
fahren erfragt und die Kon-
formitét der Planung mit der
Stellplatzsatzung  gepriift.
Eine zusétzliche Zustim-
mung ist nicht notig.

neu: ErméaBigung des Stell-
platzbedarfs flir Wohnnut-
zungen mit nachweislicher
Zweckbindung an sozial ge-
forderten Wohnungsbau.

geman Mustersatzung
HSGB
alt: entfallt; aufgrund neuer

technischer Mdglichkeiten
und der Sammlung weiterer
Erfahrungen mit Stapelpar-
kern wird ein eigener Ab-
schnitt in der Satzung einge-
fiigt.

85
Beschaffenheit

(1) Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnli-
chen luft- und wasserdurchlassigem Belag auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustel-
len.

§6
Beschaffenheit und Gestaltung

(1) Die notwendigen Stellpléatze und Zufahrten sind aus was-
serdurchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung
entsprechenden Unterbau herzustellen.

)

Alle Bodenbeldge sind mehr
oder weniger luftdurchlés-
sig. Die explizite Nennung
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)

®3)

(4)

Stellplétze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und
Strduchern zu umpflanzen. Fiir je 5 Stellplatze ist ein
standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm,
gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baum-
scheibe von ca. 5 m zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete
Schutzvorrichtungen, wie z. B. Abdeckgitter, vorzuse-
hen. Stellplatze mit mehr als 1.000 gm Flachenbefesti-
gung sind zusatzlich durch eine raumgliedernde Bepflan-
zung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Bo-
schungen zwischen Stellplatzflachen sind flachende-
ckend zu bepflanzen.

Stellplatzflachen sind verkehrssicher anzulegen und so
anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
auf moglichst kurzem Wege und ohne das Uberqueren an-
derer Stellplétze erreicht werden kdnnen. Bei begriinde-
ten Einzelfallen kann die Anordnung von Stellplatzen, die
das Uberqueren anderer Stellplatze notwendig macht
(,,gefangene Stellplétze*) dann zugelassen werden, wenn
sowohl der behindernde wie auch der behinderte Stell-
platz eindeutig einer Wohneinheit zugeordnet werden.

Stellplétze fiir Besucherinnen und Besucher miissen vom
offentlichen VVerkehrsraum aus erkennbar und fiir den Be-
sucherverkehr stets zugénglich sein; sie sind besonders zu
kenn-zeichnen und durfen nicht anderen als Besucherin-
nen und Besuchern tiberlassen werden. Sie sind bei unter-
schiedlich genutzten Anlagen oder bei gemeinsamen
Stellpldtzen ohne Bindung an die einzelnen Nutzungen
bereitzustellen, damit ihre wechselseitige Benutzung
moglich ist. Garagen fur Besucherinnen und Besucher
dirfen nicht in selbst zu bedienenden mechanischen Park-
systemen (z. B. Stapel- bzw. Doppelparker) angelegt wer-
den. Stellpldtze fir Behinderte mussen stufenlos auf

)

©)

(4)

(®)

Sollten auf einem Baugrundstuck mehr als 4 Stellplatze
errichtet werden sind diese so anzuordnen, dass die An-
fahrbarkeit durch eine gemeinsame, ausreichend breite
Zufahrt gesichert ist. Die Stellplatze sind durch geeignete
Bepflanzung vom Verkehrsraum abzuschirmen. Die Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Die Stellplatzflachen sind gem.
§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 HBO durch geeignete
Anpflanzungen (Baume & Stréucher) zu gliedern. Fir je
5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammum-
fang mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe) sowie einer
Mindestwuchshdhe von 6 m in einer unbefestigten Baum-
scheibe von ca. 6 m2 zu pflanzen. B&ume sind durch ge-
eignete MalRnahmen (Holzpfahle, Metallbugel 0.4) gegen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern und
dauerhaft zu unterhalten. Stellplatze mit mehr als 500 m?
Flachenbefestigung sind zusétzlich durch eine raumglie-
dernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu
unterteilen. Boschungen sowie die Baumscheiben zwi-
schen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflan-
zen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Barrierefreie Stellplatze missen stufenlos auf moglichst
kurzem Weg erreichbar sein.

Ausnahmen zu Beschaffenheit und Gestaltung kdnnen
mit Zustimmung des Magistrats der Einhardstadt Seligen-
stadt zugelassen werden, wenn

a. dadurch eine zusammenhdngende unversiegelte
Grundsttckflache im hinteren oder mittleren Grund-
sticksbereich auf dem Baugrundstiick erhalten
bleibt, oder

(2)

(3)

©)

(4)
(4)

(%)

des Begriffs ,luftdurchlas-
sig ist nicht notwendig.
neu: Mit dieser Festsetzung
soll verhindert werden, dass
grolRflachige,  vollstandig
versiegelte Parkflachen ent-
stehen und Parkmdglichkei-
ten innerhalb der offentli-
chen Verkehrsflachen erhal-
ten bleiben.

neu: Erhéhung des Stamm-
umfangs auf mindestens 18-
20 cm. Je hoher der Stamm-
umfang desto kraftiger die
B&ume und hoher ihre Be-
standigkeit. VergréRerung
der ndtigen Baumscheiben
auf 6 m? gemaR Anregung
Umweltamt.

alt: Jetzt geregelt in § 7 Lage
und Anordnung.

alt: Jetzt geregeltin 8 7 Lage
und Anordnung.

neu: Nahere Erlauterung zur
Beschaffenheit von barriere-
freien Stellplatzen.

In der Praxis fiihrt eine nicht
restriktive Handhabung hin-
sichtlich der Inanspruch-
nahme der Vorgartenflache
fiir Stellplétze dazu, dass der
gesamte  Vorgartenbereich
versiegelt wird. Mit zuneh-
mender  Nachverdichtung
wird dies zum Regelfall
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moglichst kurzem Weg erreichbar sein. In Tiefgaragen
und Parkhdusern sind ein angemessener Teil der Stell-
platze auch unter Berlcksichtigung des Sicherheitsbe-
dirfnisses von Frauen anzulegen und zu kennzeichnen.

b. bei Hausgruppen und anderen schmal geschnittenen
Grundsticken keine alternative Anordnung der
Stellplatze moglich ist,

c. sich das Baugrundstiick in der Altstadt (,,Altstadtbe-
reich Seligenstadt®) befindet.

(6) Die Dachflachen von Garagen bis 15° Neigung sind gem.
8§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO mit einer dauerhaften Be-
griinung zu versehen und zu erhalten.

(7) Daruberhinausgehende Regelungen von Bebauungsplé-
nen zur Gestaltung von Stellpldtzen und Abstellplatzen
bleiben unberuhrt.

(6)

(7)

werden, mit erheblicher
Okologischer,  stadtebauli-
cher und entwésserungs-
technischer Wirkung. Im
Einzelfall kann es sein, dass
es Sinn macht einer Abwei-
chung von dieser Festset-
zung zuzustimmen. Nur die
3 aufgefihrten Aushahmen
kénnen bertcksichtigt wer-
den.

Im Sinne einer 6kologischen
und nachhaltigen Stadtent-
wicklung wurde diese Fest-
setzung in den Katalog auf-
genommen.

Klarstellung der Anwend-
barkeit in Bezug auf Rege-
lungen im Bebauungsplan.

86
Standort

(1) Garagen, Stellplatze und Abstellplétze sind auf dem Bau-
grundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist
die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teil-
weise nicht moglich, so durfen sie auch auf einem ande-
ren Grundstiick in zumutbarer Entfernung vom Bau-
grundsttick (bis zu 300 m) hergestellt werden, wenn des-
sen Nutzung durch Eintragung einer Baulast nach den
Vorschriften der HBO zu diesem Zweck Offentlich-recht-
lich sichergestellt wird. Abstellplétze fur Fahrrader sind
in unmittelbarer N&he des Baugrundstiicks zu errichten.

§7
Lage und Anordnung

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Bau-
grundstiick ganz oder teilweise nicht méglich, so diirfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer
Entfernung vom Baugrundstick (bis zu 100 m FuBweg)
hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem
Zweck sowohl 6ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich
im Grundbuch gesichert ist.

Abstellplatze fur Fahrrader sind stets auf dem Baugrund-
stlick zu errichten.

1)

Reduzierung der zumutba-
ren Entfernung zum Bau-
grundstuck auf Grundlage
der  Mustersatzung  des
HSGB; Erganzung, dass Ab-
stellplatze fir Fahrrader
stets auf dem Baugrund-
stlick zu errichten sind, da
die Vermutung nahe liegt,
dass diese anderenfalls nicht
genutzt werden.
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)

©)

(4)

(5)

Stellpléatze/Garagen/Carports sind verkehrssicher anzule-
gen. Stellplatze und Zufahrten sind in einem Abstand von
weniger als 5 Meter vor einer Kreuzung oder Einmun-
dung unzuléssig.

Stellplatzflachen sind so anzuordnen, dass sie von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache auf mdglichst kurzem Wege
und ohne das Uberqueren anderer Stellplatze erreicht
werden kénnen.

Bei Wohngeb&uden bis 2 Wohneinheiten kann die Anord-
nung von Stellplatzen, die das Uberqueren anderer Stell-
platze notwendig macht (,,gefangene Stellplitze®) aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sowohl der behin-
dernde wie auch der behinderte Stellplatz eindeutig einer
Wohneinheit zugeordnet werden und bauordnungsrecht-
lich einer Wohneinheit zugeteilt sind. Bei Wohngeb&uden
und sonstigen Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen und
in Tiefgaragen ist die Anordnung gefangener Stellplatze
unzul&ssig.

Stellplatze fiir Besucherinnen und Besucher miissen vom
offentlichen Verkehrsraum aus erkennbar und fiir den Be-
sucherverkehr zu Zeiten des Besucherverkehrs zugang-
lich sein; sie sind besonders zu kennzeichnen und dirfen
nicht anderen als Besucherinnen und Besuchern tberlas-
sen werden. Sie sind bei unterschiedlich genutzten Anla-
gen oder bei gemeinsamen Stellplatzen ohne Bindung an
die einzelnen Nutzungen bereitzustellen, damit ihre
wechselseitige Benutzung moglich ist.

Stellplétze fiir Besucherinnen und Besucher (auch Kun-
den) dirfen nicht in selbst zu bedienenden mechanischen
Parksystemen (z. B. Stapel- bzw. Doppelparker) angelegt
werden.

(2) Berticksichtigung der Vor-
gaben der STVO auch fir
Stellplétze und deren Ein-
und Ausfahrten auf dem
Grundstiick sowie genauere
Definition des Kreuzungs-
und Einmindungsbereichs

(3) Zuvor im 8 5 Abs. 3 gere-
gelt, wird an dieser Stelle
aber als sinnvoller erachtet.

(4) Detailliertere Regelung der

»gefangenen  Stellplitze™

aus ehemaligem 8 5 Abs. 3,

da in der Praxis die bishe-

rige, unkonkrete Regelung
oft zu Problemen. Besonders

bei Geb&uden mit mehr als 2

Wohneinheiten werden die

gefangenen Stellplatze oft

nicht genutzt und die Stell-
platze auf der Strale nach-
gewiesen.

Ubernommen aus ehemali-

gem § 5 Beschaffenheit Abs.

4

(5)
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(6)

()

(8)

(9)

(10)

Vor Garagen, Carports und Stellplatzanlagen mit Schran-
ken 0.4. Einrichtungen, die die Zufahrt behindern, ist ein
Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache vorzuhalten.

Die Stellplatzflachen im Vorgartenbereich inkl. Zu- und
Abfahrten zu Garagen und Carports sind so anzuordnen,
dass die versiegelte Flache max. 60% der straRenseitigen
Grundstucksbreite in Anspruch nimmt.

Bei mehreren Zu- und Abfahrten zu einem Baugrund-
stiick darf die Summe der an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Breite das Mal? von 7,0 m nicht
Uiberschreiten.

Notwendige Fahrradabstellplatze in Geb&uden miissen
gut zuganglich, auf méglichst kurzem, beleuchtetem Weg
und von der offentlichen Verkehrsflache schwellenlos er-
reichbar sein. Die Zu- und Ausfahrt ist niveaugleich, mit
Fahrradrampe (max. 6 % Steigung) oder Fahrradaufzug
(Mindestabmessung 1,10 m x 2,10 m) zu gestalten. Not-
wendige Fahrradabstellplatze auferhalb von Gebduden
missen gut zugénglich, einsehbar, beleuchtet sein, auf
moglichst kurzem Weg sowie von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus ebenerdig erreichbar und, bei langerfris-
tigem Abstellen, wettergeschiitzt sein.

Durch einen Bebauungsplan bereits festgesetzte Re-
gelungen Uber die Lage und Anordnung der Garagen,
Stellpléatze und Abstellflachen fur Fahrréder bleiben un-
berihrt.

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Regelung aus GaVO (ber-
nommen (Verkehrssicher-
heit)

Regelung analog diesbeziig-
lichem Grundsatzbeschluss
des Magistrats vom
11.11.2013. Klare Regelung
nach Erfahrung in Bauge-
nehmigungsverfahren st
sehr sinnvoll und notwen-
dig.

Ziel ist es hier, fest ange-
legte Gffentliche Stellplatze
zu erhalten und eine bessere
Planbarkeit der Anlage von
offentlichen Stellpléatzen vor
einer baurechtlichen Bepla-
nung der angrenzenden
Grundstiicke.

Diese Regelung wird gemaR
Fahrradabstellplatzverord-
nung getroffen, um Sicher-
zustellen, dass die angeleg-

ten Fahrradabstellplatze
auch realistisch  nutzbar
sind.

Klarstellung der An-

wendbarkeit in Bezug auf
Regelungen im Bebauungs-
plan.
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§8
Stapelparkanlagen

(1) Der Nachweis notwendiger Stellplétze in Stapelparkanla-
gen darf max. 50% betragen.

(2) Essind nur solche Stapelparkanlagen zuldssig, bei denen
unabhéngiges Parken der einzelnen Fahrzeuge gewéhr-
leistet ist.

(3) Einverbindlicher Nachweis von Hersteller und Modell ist
zwingend erforderlich.

(4) Die Errichtung von Stapelparkern in Tiefgaragen und fur
Besucherstellplatze ist unzuldssig.

(5) Die Parallelaufstellung dieser Anlagen an der strallensei-
tigen Grundstiicksgrenze ist unzuléssig.

Die Nachfrage nach Stapelpark-
anlagen zur Vereinbarung von
wachsendem  Stellplatzbedarf,
baurechtlichen  Anforderungen
und dem wirtschaftlichen Inte-
resse an der moglichst effizien-
ten Nutzung der Baugrundstiicke
ist gestiegen. Eine Regelung soll
schon friihzeitig eine geordnete
Einflhrung im Stadtgebiet er-
moglichen. Die Regelungen zie-
len auf die Sicherstellung der
problemlosen Nutzbarkeit (1),
(2), (3) sowie auf den Aus-
schluss des Stellplatznachweises
fiir verschiedene Nutzungen (4).
Auch soll das stadtebauliche
Bild durch die vermehrte Auf-
stellung in Vorgéarten nicht ge-
stort werden (5).

89
Elektromobilitat

(1) Bei Wohngeb&duden mit einem Stellplatzbedarf von mehr
als 5 Stellplatze ist jeder Stellplatz mit der Leitungsinf-
rastruktur fir die Elektromobilitat auszustatten.

(2) Bei Gebauden mit anderweitigen Nutzungen mit einem

Stellplatzbedarf Giber mehr als sechs Stellplatze, ist min-

destens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruk-

tur fir die Elektromobilitét auszustatten und zusatzlich
mindestens eine Ladestation zu errichten.

Im Ubrigen findet die jeweils giiltige Fassung des Geset-
zes zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat (Gebdude-

@)

Am 18.03.2021 wurde das Ge-
baude-Elektromobilitatsinfra-
strukturgesetz (GEIG) vom Bun-
destag verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, den
Ausbau der Leitungs- und Lad-
einfrastruktur fir die Elektromo-
bilitat im Gebaudebereich zu be-
schleunigen und andererseits die
Bezahlbarkeit des Bauens und
Wohnens zu wahren.

Die wichtigsten Vorgaben dieses
Gesetzes wurden angepasst in
die Stellplatzsatzung bernom-
men.
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Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz -GEIG) Anwen-
dung.

)

(2)

3)

(4)

()

§8
Abldsung

Die Herstellungspflicht fir Pkw kann auf Antrag durch
Zahlung eines Geldbetrages abgeldst werden, wenn die
Herstellung der Garage oder des Stellplatzes aus rechtli-
chen oder tatséchlichen Griinden nicht mdglich ist. Ein
Ablésungsanspruch besteht nicht.

Die Ablosung von Stellplatzen ist nicht zul&ssig, wenn
das Bauvorhaben ein Verkehrsaufkommen mit sich
bringt, das eine nachhaltige Verschlechterung der stadti-
schen Verkehrssituation befuirchten lasst und weder 6f-
fentliche Parkeinrichtungen noch eine Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr vorhanden sind oder
geschaffen werden kdnnen.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Se-
ligenstadt.

Fir das Gebiet ,Altstadtbereich Seligenstadt™ (die
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches ist in der Kar-
tenanlage I, welche Bestandteil dieser Satzung ist, dar-
gestellt) der Stadt Seligenstadt gilt die Festsetzung des
Abs. 2 nicht.

Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betréagt fiir den
gesamten Bereich der Stadt Seligenstadt mit Ausnahme
des Gebietes ,,Altstadtbereich Seligenstadt EUR
8.000,00.

1)

)

@)

(4)

(®)

(6)

8§10
Abldsung

Die Herstellungspflicht fir Pkw-Stellplatze kann in Aus-
nahmeféllen auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetra-
ges abgeldst werden, wenn die Herstellung der Garage o-
der des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatséchlichen
Grinden nicht moglich ist. Ein Ablésungsanspruch be-
steht nicht.

Die Ablésung von Abstellflachen fur die Fahrréader ist un-
zuldssig.

Durch die Zahlung des Abldsebetrags entféllt insoweit
die Herstellungspflicht. Abgeldste Stellplatze gelten im
Sinne des § 3 Abs. 2 als hergestellt.

Die Abldsung von Stellpléatzen ist unzuldssig, wenn das
Bauvorhaben ein Verkehrsaufkommen mit sich bringt,
dass eine nachhaltige Verschlechterung der stadtischen
Verkehrssituation befiirchten l&sst und weder 6ffentliche
Parkeinrichtungen noch eine Anbindung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr vorhanden sind oder geschaf-
fen werden konnen.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Einhard-
stadt Seligenstadt.

Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages berechnet sich
aus dem aktuellen, durch den Gutachterausschuss

(2)

©)
(4)

(6)

Die Moglichkeit Abstell-
platze flr Fahrrader zu er-
moglichen wird in der Praxis
kaum in Anspruch genom-
men und daher als nicht not-
wendig angesehen.
Klarstellung der Bedeutung
einer Ablésung

alt: entfallt, da Magistrat oh-
nehin bei jeder Abldsung be-
teiligt wird und tber die Ab-
I0se berét.

Es wird darauf verzichtet,
einen festen Betrag zu nen-
nen, da durch preisliche
Schwankungen der tatséch-
liche Wert des abgeldsten
Stellplatzes variieren kann.
Nach der vorgeschlagenen
Rechnung entspricht der
Abldsewert immer dem ak-
tuellem  Preiswert eines
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(6) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt fiir das
Gebiet ,,Altstadtbereich Seligenstadt* EUR 6.140,00.

ermittelten Bodenrichtwert gemaR der Lage des abzul6-
senden Stellplatzes und den aktuellen Herstellungskosten
eines Stellplatzes gemalR des geltenden Baupreishandbu-
ches multipliziert mit der durchschnittlichen GroRe eines
Stellplatzes.

Stellplatzes. Die alten Ab-
sétze (5) und (6) entfallen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO
handelt, wer entgegen

a. 82 Abs. 1 bauliche oder sonstige Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu er-war-
ten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellpl&tze
und Abstellplatze in ausreichender Zahl und
GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit her-
gestellt zu haben;

b. §2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderun-
gen von baulichen oder sonstigen Anlagen vor-
nimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbe-
darf an geeigneten Garagen oder Stellplatzen
und Abstellplétzen in ausreichender Zahl und
GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit her-
gestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu
EUR 15.000,00 geahndet werden.

(3) Das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet
in seiner jeweils glltigen Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs.
1 Nr. 1 OWIG ist der Magistrat der Stadt Seligenstadt.

§11
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO
handelt, wer entgegen

a. 83 Abs. 2 bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, errich-
tet, ohne Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und Grof3e sowie in geeigneter Be-
schaffenheit hergestellt zu haben;

b. &3 Abs. 3 und Abs. 4 Anderungen oder Nutzungsén-
derungen von baulichen oder sonstigen Anlagen vor-
nimmt, ohne den hierdurch ausgel6sten Mehrbedarf an
geeigneten Garagen oder Stellplatzen und Abstellplét-
zen in ausreichender Zahl und GréfR3e sowie in geeig-
neter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

c. 8 7 vorhandene Garagen und Stellplatze zweckent-
fremdet nutzt.

d. entgegen § 6 Abs. 2, den Bepflanzungspflichten nicht
nachkommt oder die Unterhaltung der Bepflanzung
unterlasst,

e. entgegen 8 7 Abs. 5 Kfz-Stellplatze fiir Besucher nicht
entsprechend kennzeichnet oder fur diesen Zweck zur
Verfligung hélt.

Der

Gemeinden,

Gesetzgeber ermachtigt die
Ordnungswidrig-

keitsverfahren in eigener Regie
durchzufuhren. Damit konnen
die in der Satzung aufgenomme-

nen

Verstolle von der Stadt ver-

folgt werden.

1)

)

c. Die Zweckentfremdung
von Garagen wird als Ord-
nungswidrigkeit aufgenom-
men. Somit wirde die Sat-
zung ein Instrument bieten,
womit auf die zunehmende
Zweckentfremdung  von
Garagen zu Wohn- und La-
gernutzung und die damit
verbundene unnétige Belas-
tung des Offentlichen Park-
und Stralenraums reagiert
werden (konnte).

d: Durch die Aufnahme in
die Liste der Ordnungswid-
rigkeiten wird ein hoherer
Druck erzeugt, die Festset-
zungen zur Bepflanzung
und deren Unterhalt umzu-
setzen.
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)

©)

(4)

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu
EUR 15.000,00 geahndet werden.

Das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet
in seiner jeweils gultigen Fassung Anwendung.

Zusténdige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs.
1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat der Einhardstadt Seligen-
stadt.

89
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung
in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in
Bebauungsplanen bleiben unberiihrt.

Seligenstadt, den 19.06.2019
Dr. Daniell Bastian, Biirgermeister

1)

)

@)

(4)

§12
Ubergangsvorschriften

Bei den, vom Inkrafttreten dieser Satzung bei der Ge-
nehmigungsbehdrde des Kreises Offenbach eingegange-
nen Bauantragen, wird der Stellplatznachweis entspre-
chend der zum Zeitpunkt der Antragstellung rechtswirk-
samen Stellplatzsatzung anerkannt.

Bei den, bei der Einhardstadt Seligenstadt vom Inkraft-
treten dieser Satzung mitgeteilten baugenehmigungs-
freien Bauvorhaben, wird der Stellplatznachweis ent-
sprechend der zum Zeitpunkt der Mitteilung rechtwirk-
samen Stellplatzsatzung angewendet.

Bei der Bauberatung ist die Stadtverwaltung verpflich-
tet, ab dem ersten Beschluss der politischen Entschei-
dungstrager zur Anderung der Stellplatzsatzung (Ma-
gistratsbeschluss) die Beratungssuchende auf die Ande-
rung der Stellplatzsatzung hinzuweisen und im Sinne
dieser Satzung zu beraten.

Die zustandige Genehmigungsbehérde ist entsprechend
zu unterrichten.

8§13
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Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung | (1) Formale Aufnahme der
in Kraft. Zugleich tritt die Stellplatzsatzung der Stadt auBer Kraft Setzung der
Seligenstadt vom 23.06.2019 auler Kraft. alten Satzung

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in

Bebauungsplanen (6rtliche Bauvorschriften) bleiben un-
berihrt.

Seligenstadt, den

Dr. Daniell Bastian
Birgermeister
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Anlage | zu § 5 der Stellplatzsatzung

= Die markierten Stellen wurden an den realistischen Bedarf, die Vorgaben der Musterstellplatzsatzung 2018 sowie die Fahrradabstellplatzverordnung 2020

angepasst.

Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen fir Fahrrader

hiervon fur Zahl der hiervon Zahl der
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Besucher/ Abstell- flr Abstellplatze flr
Stellpléatze fir Pkw | -innen platze flr Besucher/ | Sonderfahrréder
in %; Fahrrader -innen
auBer Nr. 1.2 in %
1 Wohngebaude
1.1 Wohngebaude und | 2 Stellplétze je Woh- 3 je Woh-|-
sonstige Gebédude mit | nung nung
bis zu 2 Wohnungen
1.2 Wohngebéude und Je 5 WE ein|2 je Woh- |- 1 je 105 gm
sonstige Gebédude mit zusétzlicher | nung Wohnflache
mehr als 2 Wohnungen Besucher-
stellplatz
Fir Wohnungen bis|1,5 Stellplatze je
45 gm (4) Wohnung
Fir Wohnungen ab | 2 Stellplatze je Woh- | Je 5 WE ein|2 je Woh-|-
45 gm (4) nung zusatzlicher | nung
Besucher-
stellplatz
Wohngebdude mit | 1 Stellplatz je Woh- 2 je Woh- 1 je 105 gm
nachweislicher Zweck- | nung nung Wohnflache
bindung an sozial gefor-
derten Wohnungsbau
1.3 Wohngeb&ude in der 1 Stellplatz je Woh- | - 2 je Woh- |-
Altstadt (6) nung nung
1.4 Gebdude mit 1 Stellplatz je alten- | 20 0,2 je Woh- |20
Altenwohnungen (5) | gerechte Wohnung nung
1.5 Wochenend- und 1 Stellplatz je Woh- | - 2 je Woh-|10
Ferienhauser nung nung
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1.6 Kinder-, Jugend,-Schu- | 1 Stellplatz je 20 Bet- | 75 1je 3 Betten | 20
lerinnen und Schiler- | ten, jedoch mind. 2
wohn und -freizeit- | Stellplatze
heime
1.7 Studentinnen-, 1 Stellplatz je 5 Bet- | 10 1 je Bett 20 1 je 5 Betten
Studentenwohnheime | ten
1.8 Schwestern- und Pfle- | 1 Stellplatz je 5 Bet- | 10 1 je Bett 20 1 je 5 Betten
ger- sowie Arbeitneh- |ten
merinnen- und Arbeit-
nehmerwohnheime
1.9 Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 5 Bet- | 75 1 je 10 Bet- |50 1 je 75 Betten
Altenheime (5) ten, jedoch mind. 3 ten
Stellplatze
1.10 | Asylbewerberwohn- 1 Stellplatz je 6 Bet- | 10 1 je 2 Betten
heime und - Unter- |ten, jedoch mindes-
kiinfte tens 3
2 Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Buro- und Verwal- |1 Stellplatz je ange- | 20 1 je 60 m2|20 1 je 300 gm Nutz-
tungsrdume allgemein | fangene 30 gm Nutz- Nutzflache flache
sowie  selbststandige | flache (1)
Tatigkeiten i.S.d. 813
BauNVO
2.2 Réume mit erheblichem | 1 Stellplatz je 20 gm | 75 1 je 50 m?|75 1 je 125 gm Nutz-
Besucher/innenverkehr | Nutzflache (1), je- Nutzflache flache
(Schalter-, Abferti- | doch mindestens 3
gungs- oder Beratungs- | Stellplatze
raume, Arztpraxen
usw.)
3 Verkaufsstétten
3.1 Laden, Geschaftshduser | 1 Stellplatz je 30 gm | 75 1 je 60 gm |75 1 je 180 gm Nutz-
Verkaufsflache (2), Verkaufs- flache
jedoch mind. 2 Stell- flache
plétze je Laden
3.2 Geschaftshduser mit ge- | 1 Stellplatz je 50 gm | 75 1je 100 gm |75 1 je 180 gm Nutz-
ringem  Besucher/-in- | Verkaufsflache (2) Verkaufs- flache
nenverkehr (z. B. Fach- flache

geschéfte)
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3.3 Einzelhandelsbetriebe, |1 Stellplatz je 15 gm | 90 1 je 40 gm |75 1 je 120 gm Nutz-
Supermarkte (bis 800 | Verkaufsflache Verkaufs- flache
gm Verkaufsflache) flache

34 GroRflachige (Einzel-) |1 Stellplatz je 30 gm | 90 1 je 50 gm |75 1 je 150 gm Nutz-
Handelsbetriebe (ab | Verkaufsflache Verkaufs- flache
800 gm Verkaufsfla- flache
che)

35 Kioske und Imbiss- |1 Stellplatz je 20 gm | 75 1je 20 gm|75
stdnde Verkaufsflache, je- Verkaufs-

doch mindestens 3 flache
Stellplatze

4 Versammlungsstatten (auRer Sportstatten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten |1 Stellplatz je 5 Sitz- | 90 1 je 20 Sitz- | 90 1 je 100 Sitz-
von (Uberdrtlicher Be- | platze sowie 1 Stell- platze platze
deutung (z.B. Theater, | platz je 5 Stehplatze
Konzerthduser, Mehr-
zweckhallen)

4.2. | Sonstige Versamm- |1 Stellplatz je 10|90 1 je 10 Sitz- | 90 1 je 50 Sitzplatze
lungsstétten (z.B. Licht- | Sitzplatze platze
spieltheater, Schulau-
len, Vortragssale)

4.3 Kirchen und Versamm- |1 Stellplatz je 20|90 1 je 10 Sitz- | 90 1 je 150 Sitz-
lungsstatten fiir religi- | Sitzplatze platze platze
Ose Zwecke

4.4 Kirchen und Versamm- |1 Stellplatz je 10|90 1 je 20 Sitz- | 75 1 je 200 Sitz-
lungsstatten fiir religi- | Sitzplatze platze platze
O6se  Zwecke  von
Uberortlicher  Bedeu-
tung

5 Sportstatten

51 Sportplatze ohne Besu- |1 Stellplatz je 250 |- 1je250qgm |- 1 je 750 gm
cher/-innenplatze (z.B. | gm Sportflache Sportflache Sportflache
Trainingsplétze)

5.2. | Sportplatze und Sport- |1 Stellplatz je 250 |80 1je250qgm |- 1 je 750 gm
stadien mit Besucher/- | gm Sportflache, zu- Sportflache, Sportflache, zu-
innenplétzen sétzlich 1 Stellplatz zusétzlich 1 sétzlich 1 je 90

je 10 Besucher/-in- je 3 Besu- Besucherplatze
nenplétze cher-/innen-
platze
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5.3 Turn- und Sporthallen |1 Stellplatz je 50 gm | - 1 je 50 gm|- 1 je 150 gm Hal-
ohne Besucher/-innen- | Hallenflache Hallenfl&- lenflache
platze che
54 Turn- und Sporthallen | 1 Stellplatz je 50 gm | 80 1 je 50 gm|- 1 je 150 gm Hal-
mit  Besucher/-innen- | Hallenflache, zusétz- Hallenfl&- lenflache
platze, lich 1 Stellplatz je 10 che, zusatz-
Fitnesscenter Besucher/innen- lich 1 je 10
platze Besucher/-
innenplatze
5.5 Freibader und Freiluft- | 1 Stellplatz je 200 |95 1je 100 gm |- 1 je 300 gm
béader gm Grundstucksfla- Grund- Grundsticksfla-
che stiicksflache che
5.6 Hallen- und Saunabader | 1 Stellplatz je 5 Klei- | 95 1je 10Klei- | - 1 je 30 Kleider-
derablagen, zusétz- derablagen, ablagen, zusatz-
lich 1 Stellplatz je 15 zusétzlich 1 lich 1 je 30 Besu-
Besucher/-innen- je 10 Besu- cher/innenplétze
platze cher/innen-
platze
5.8 Tennisplatze ohne Be- | 2 Stellplatze je Spiel- | - 4 je Spiel-|-
sucher/-innenplétze feld feld
5.9 Tennisplatze mit Besu- | 2 Stellplatze je Spiel- | 80 1 je Spiel-|- 1 je 30 Besu-
cher/-innenplatze feld, zusétzlich 1 feld, zusatz- cher/-innen-
Stellplatz je 15 Besu- lich 1 Stell- platze
cher/-innenplatze platz je 10
Besucher/-
innenplétze
5.10 | Minigolfplatze 1 Stellplatz je 4 Bah- | 90 5 je Mini- |80
nen golfanlage
Jedoch mind. 6 Stell-
platze je Minigolfan-
lage
5.11 | Kegel-, Bowlingbahnen | 4 Stellplatze je Bahn | 90 2 je Bahn 80
5.12 | Bootshduser und Boots- |1 Stellplatz je 2|90 1 je 2 Boote | 90
liegeplatze Boote
5.13 | Vereinshduser,  Ver-|1 Stellplatz je 200 |95 90 1 je 25 gm|90
einsanlagen soweit | gm Nutzflache Nutzflache
nicht oben angefiihrt
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Seite 19|23



6.1 Gaststétten, Bars, | 1 Stellplatz je 10 gm | 85 1 je 10 gm|90 -
Schank- und Speise- | Gastraumflache Gastraum-
wirtschaften, Cafés, flache
Bistros u.a.
6.2 Vergnugungsstatten, 1 Stellplatz je 4 gm |85 1 Stellplatz | 90 -
Diskotheken, Spielhal- | Nutzflache je 10 gm
len, Varietés, Spielcasi- Grundfla-
nos, Automatenhallen, che
Wettbiiros
6.3 Hotels, Pensionen, | 1 Stellplatz je 2 Bet- | 75 1 je 20 Bet- | 10 -
Kurheime und andere | ten, flr zugehorigen ten, fur zu-
Beherbergungsbetriebe | Restaurationsbetrieb gehorigen
Zuschlag nach Nr. Restaurati-
6.1 onshetrieb
Zuschlag
nach Nr. 6.1
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 20 Bet- | 75 1 je 10 Bet-| 90 -
ten ten
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenhduser, Sanato- | 1 Stellplatz je 4 Bet- | 60 1 je 10 Bet- | 75 1 je 50 Betten
rien, Kuranstalten, An- |ten ten
stalten fur langfristig
Kranke
7.2 Pflegeheime 1 Stellplatz je 10 Bet- | 75 1 je 15 Bet- | 75 1 je 75 Betten
ten ten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderun
8.1 Grundschulen 1 Stellplatz je 15]- 1 je 3 Schu- | - 1 je 100 Schiiler/-
Schuler/-innen ler/-innen innen
8.2. | Sonstige allgemeinbil-|1 Stellplatz je 20]- 1 je 3 Schu- | - 1 je 100 Schiiler/-
denden Schulen, Be- | Schler/-innen, zu- ler/-innen innen
rufsschulen und Berufs- | satzlich 1 Stellplatz
fachschulen je 10 Schuler/-innen
Uber 18 Jahre
8.3 Sonderschulen fiir Be-|1 Stellplatz je 15]- 1 je 15)- 1 je 200 Schiler/-
hinderte Schiler/-innen Schiler/-in- innen
nen
8.4 Fachhochschulen, 1 Stellplatz je 4 Stu- | - 1 je 3 Stu-|- 1 je 100 Studie-
Hochschulen dierende dierende rende
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8.5 Kindergérten, Kinder- |1 Stellpatz je Grup- |2 je Gruppen- |5 je Grup-|10 2 je Gruppen-
tagesstétten u. dergl. penraum, jedoch | raum penraum raum
mind. 5 Stellplatze
8.6 Jugendfreizeittreffs und | 1 Stellplatz je 30 gm | - 1 Stellplatz | 10
dergleichen Nutzflache, jedoch je 10 gm
mindestens 2 Stell- Nutzflache
platze
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und In- |1 Stellplatz je 50 gm | 10 1 je 60 gm|- 1 je 15 Beschaf-
dustriebetriebe Blro- und Produkti- Nutzflache tigte
onsflache oder je 3 oder je 3
Beschéftigte 1 Stell- Beschéf-
platz tigte 1
9.2 Lagerrdaume, Lager- |1 Stellplatz je 100 |- 1je 100 gm |20 1 je 300 gm Nutz-
platze,  Ausstellungs- | gm Nutzflache (1) o- Nutzflache flache oder je 15
und Verkaufsplatze der je 3 Beschéftigte oder je 5 Beschéftigte 1
1 Stellplatz Beschaf-
tigte 1
9.3. | Kraftfahrzeugwerkstat- | 6 Stellplatze je War- | - 1 je 6 War-| - -
ten tungs- oder Repara- tungs- oder
turstand Reparatur-
stande
9.4. | Tankstellen mit Pflege- | 5 Stellplatze je Pfle- | - - - -
plétzen geplatz
9.5. | Automatische Kfz-|15  Stellplatze je|- - - -
Waschstralien Waschanlage
9.6 Kraftfahrzeugwasch- 2  Stellplatze je|- - - -
plétze Waschplatz
zur Selbstbedienung
10 Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je Klein- | - 2 je 1 Klein- | 20 1 je 5 Kleingdrten
garten gérten
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 2.000 | - 1 je 750 gm | 90 -
gm Grundstlicksfla- Grund-
che, jedoch min. 10 stiicksflache
Stellplatze
10.3 | Museen, Ausstellungs-|1 Stellplatz je 200 |75 1 Stellplatz | 75 1 je 250 gm Nutz-
und Présentationsraume | gm Nutzflache je 50 gm flache
Nutzflache

Erlduterungen:
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(1) Stellplatz- oder Abstellplatzbedarf nach der Nutzflache berechnen: unter der Nutzflache eines Gebdudes versteht man den Anteil der Geschossflache, der entsprechend der
Zweckbestimmung genutzt wird. Nicht zur Nutzflache gehdren Verkehrsflachen (zum Beispiel Eingdnge, Treppenrdume, Aufzige, Flure, Sozial-, Archiv- und Sanitér-
rdume) und Funktionsflachen (Heizungsraum, Maschinenrdume, technische Betriebsrdume). Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

(2) Bei der Berechnung der Verkaufsflache werden die dem Verkauf dienende Flachen berechnet.

(3) Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume aul3er Betracht.
(4) Die Berechnung der WohnungsgréRe erfolgt unter Berlicksichtigung der jeweils gultigen Fassung der DIN277.

(5) Altenwohnungen kdnnen nur als solche anerkannt werden, wenn ein Nachweis erbracht wird, dass die Wohnungen dem selbstdndigen Wohnen im Kreis eines Betreuungsan-
gebotes dienen.

(6) Der Bereich ,,Altstadt* wird durch den in Anlage IT dargestellten Geltungsbereich der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage definiert.

Begrindung:

Die in Anlage | zu 8§ 5 der Stellplatzsatzung Zahl der nach § 3 herzustellenden Garagen, Stellplatze und Abstellplétze orientieren sich an der Muster-Stellplatzsatzung
des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes sowie an der VVerordnung tber die Anforderungen an Abstellplétze fur Fahrréder (Fahrradabstellplatzverordnung).

Der Mustersatzung des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes sowie der Fahrradabstellplatzverordnung kommt allerdings kein Charakter als Rechtsvorschrift
zu, sodass von dieser grundsétzlich ohne Weiteres abgewichen werden kann, wie die VVorschrift des § 52 Abs. 5 Satz 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) zeigt.
Allerdings gilt sowohl fir die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge geméal § 52 Abs. 2 Satz 2 HBO als auch fiir die Fahrradabstellplatze gemaR § 52 Abs. 5 Satz 5 HBO,
dass in der Satzung Standort sowie GroRe, Zahl und Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze unter Beriicksichtigung von Art und Zahl der vorhandenen und zu
erwartenden Fahrzeuge der Personen zu bestimmen sind, die die Anlagen standig benutzen oder sie besuchen.

Weiterhin werden Flachen, fur immer haufiger verwendete Sonderfahrrader berticksichtigt. Zudem wird die Zahl der Abstellpléatze fiir Sonderfahrréder fir die
entsprechenden Verkehrsquellen in Anlehnung an die Fahrradabstellplatzverordnung sowie in Relation zu der Zahl der Abstellplatze fur Fahrrader geregelt. Die
Herstellungspflicht fir Abstellpléatze fir Sonderfahrréder besteht aufgrund der zunehmenden Verwendung und des erhdhten Platzbedarfs der Sonderfahrrader zu-
sétzlich zu den Abstellplatzen fur Fahrrader.

Die Abweichungen von der Muster-Stellplatzsatzung sowie der Fahrradabstellplatzverordnung werden getroffen, um den realen Entwicklungen nachzukommen

und somit um eine unvertragliche Bebauungsdichte und eine Verknappung von 6ffentlichen Stellplatzen im Verkehrsraum zu vermeiden. Des Weiteren soll verstarkt
der durch die Verkehrsquellen verursachte Parkraumbedarf auf dem Baugrundstiick selbst abgewickelt und nicht in den 6ffentlichen Stralenraum verschoben
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werden. Somit dienen die Anpassungen der raumlichen Trennung des ruhenden und des flieRenden Verkehrs und damit dem Freihalten ¢ffentlicher Verkehrsflachen
sowie der Gewahrleistung von Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen StraBenverkehrs.

Seite 23|23



