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Nr. Stellungnahme Beschlussempfehlung
1 Kampfmittelraumdienst, 08.07.2024
1.1 In 0. g. B-Plan Verfahren wurden wir bereits beteiligt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
. L o Die Stellungnahme S 773 — 2021 ist nicht die aktuelle Stellungnahme des
Stellungahme/Prifergebnis finden sie im Anhang. Kampfmittelraumdienstes. Es liegt eine jlingere Stellungnahme S 884-2022
Unsere Stellungahme, S 773 — 2021, hat weiterhin Bestand. vom 19.01.2022 vor, die im Rahmen der Erneuten Offenlage abgegeben
wurde. Diese sind nahezu identisch, jedoch mit Erganzungen zu den
Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des durchgefihrten Untersuchungen hinsichtlich Kampfmittel.
Bauleitplanverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen | Siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 11.
Flachenanderungen ergeben. o
Fazit:
(Stellungnahme siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 11) Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
BUND, 10.07.2024
2.1 Bezugnehmend auf unsere Stellungnahmen vom 19. Oktober 2020 und

2. Januar 2022 modchten wir erneut darlegen warum grundsatzlich ein
Verzicht auf die Bebauung der Flache Ostlich des Schachenwegs bis zur
Bahnlinie erfolgen sollte, weil damit ein durchgangiger Griinzug zwischen
Schachenweg und Bahnlinie mit gartnerischen  Nutzungen,
Streuobstwiesen und Ackern (Lebensraum von Steinkauz und
Gartenrotschwanz!) und insbesondere eine wichtige Luftaustausch- und
Frischluftschneise entlang der Bahnlinie nicht durch eine riegelartige
Bebauung massiv beeintrachtigt wirde. Siehe dazu auch der letzte Satz
der klimatischen Stellungnahme, in der auf die negativen Auswirkungen
von linearen Barrieren in Stidost-Nordwest-Ausrichtung hingewiesen wird.
Die MaBnahmenflache M1 ist entsprechend nach Sidwesten zu
erweitern. Auch sei darauf hingewiesen, dass die Abstande der
derzeitigen Festsetzung (Wohnbauflache, Larmschutzwand, Planstrafie)
einem zukilnftigen Ausbau der Bahnlinie entgegenstehen und bei einer

Thema nicht Gegenstand der beschridnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die klimatische Untersuchung zeigt, dass das stadtebauliche Vorhaben
hinsichtlich des Aspekts ,Kaltluft einen Uber das eigentliche Plangebiet
hinausreichenden = Wirkraum  besitzt. Die Differenzen in der
Kaltluftversorgung zwischen Planfall und Nullfall sind nicht dauerhaft, und
beschreiben eine temporare Situation wahrend der frilhen Nachtstunden.
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Nichtrealisierung dieser Wohnbauflache eine Larmschutzwand nur
teilweise erforderlich ware.

Durch das Vorhabengebiet wird somit die Kaltluftversorgung des
bestehenden Siedlungskdrpers zeitlich verzégert. Messbare Effekte sind
nach vier Stunden Simulationsdauer (Halfte der Nacht) nicht mehr
vorhanden.

Damit ist nachgewiesen, dass eine massive Beeintrachtigung der ,wichtigen
Luftaustausch- und Frischluftschneise entlang der Bahnlinie® nicht vorliegt.

Fur den Ausbau der Odenwaldbahn gibt es bisher keine Planungsgrundlage
und wurde deswegen nicht berticksichtigt. Fir einen zuklnftigen Ausbau der
Odenwaldbahn kénnte die Griinflache P6 mit einer Breite von ca. 5 m auf der
Seite des Plangebiets der Bahnstrecke zugeschlagen werden. Dafir
mussten der angrenzende Gehweg sowie die Larmschutzwand verschoben
werden. Die restliche Breite, die fiir den Ausbau benétigt wird, misste auf
der Ostlichen Seite der Bahnlinie zugeschlagen werden.

Einem zweigleisigen Ausbau der Odenwaldbahn stiinde somit grundséatzlich
nichts entgegen.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

2.2

Zweitens wird vorgeschlagen die Wohnbauflache nérdlich der Planstralle
4 mit der Grunflache sudlich der Planstrae 3 zu tauschen und somit eine
Verbindung (Vernetzung und Artenaustausch) zur Obstanlage und der
noch freien Feldflur zu gewahrleisten. Die derzeitig geplante Grin- und
Spielflache ist isoliert und eingeschlossen und kann ihre Funktion nur
eingeschrankt erfiillen.

Thema nicht Gegenstand der beschridnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begrindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Eine Verschiebung der Flachen hatte auch Auswirkungen auf die Lage des
westlichen Quartiersplatzes und auf die Verbindung mit dem d&stlichen
Quartiersplatz. Insbesondere die Lage eines Platzes an der Ecke Planstralle
1 und 4 ist stddtebaulich nicht gewtlinscht. Der zugrunde liegende
Rahmenplan hat bei seiner Entwicklung verschiedene Lagen von
Grinrdumen abgeprift. Stadtebaulicher Wunsch war ein 6ffentlicher Raum,
der an beiden Enden eine bauliche Fassung besitzt. Mit dem Quartiersplatz
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im Nordwesten und dem Punkthaus im Siidosten wurde dafir eine gute
Lésung gefunden. Gleichzeitig wurde mit dem Punkthaus eine sehr
durchldssige Fassung gewahlt, die Uber den groRziigigen Garten des
Hauses Sicht- und Grinverbindungen zu dem dahinterliegenden Obstgarten
ermoglicht. Die grof3ziigigen Licken wurden mittels Baufenster gesichert.
Zudem sichert die 6 m breite Pflanzflache PF 2 eine Vernetzung zwischen
Grinflache und freier Landschaft. Die Lage der Griinflache ist somit nicht als
isoliert zu bewerten.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

23

Als Beitrag zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser fordern wir, die
Nutzung von Regenwasser zu favorisieren vor Versickerung und
Einleitung in  ein Mischabwassersystem. Die  Ruicklaufige
Grundwasserneubildung bedingt die Reduzierung der
Grundwasserentnahme und weitere Trinkwasserverbrauchsreduktionen.
Die Niederschlagswassernutzung fur Toilettenspulung,
Gartenbewasserung und Waschmaschine ist ein erprobter Beitrag dazu.
Die Fachkommission der Bauministerkonferenz hat festgehalten, dass ,,...
die Vorschrift des § 1 Abs. 7 BauGB und die Festsetzungsmoglichkeiten
des § 9 BauGB so offen formuliert sind, dass sie den Kommunen als
Trager der Planungshoheit alle denkbaren Mdoglichkeiten eréffnen, die
Belange der Umwelt und des Klimaschutzes zu berlcksichtigen... .
Alternativ besteht die Mdglichkeit entsprechend etwas § 37 Abs. 4
Hessisches Wassergesetz eine Zisternensatzung fir die Stadt zu
erlassen.

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begrindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die beschriebene Nutzung von Regenwasser ist unter Punkt 14.8
.verwertung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser‘ des
Bebauungsplans festgesetzt. Zudem wird Uberschissiges Regenwasser
nicht in einen Mischwasserkanal eingeleitet, sondern in ein Trennsystem,
welches das Regenwasser Vorort in unterirdische Rigolen leitet und dort zur
Versickerung bringt.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Zweckverband Wasserversorgung, 18.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei nimmt der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis
Offenbach wie folgt Stellung:

1. Unsere Fernleitungen sind durch das Vorhaben nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

3.2

2. Zur Klarung der Frage, ob und wieviel Wasser in m®h aus der
offentlichen  Trinkwasserversorgung im angegebenen raumlichen
Geltungsbereich des B-Plans 86 (0) der Stadt Seligenstadt entnommen
werden kann, teilen wir lhnen folgendes mit:

- Die Stadt Seligenstadt als Aufgabentrager offentlichen Wasser-
versorgung betreibt mit den Stadtwerken Seligenstadt das offentliche
Trinkwassernetz zur Versorgung ihrer Abnehmer mit Trinkwasser.
Wegen Aussagen zum Spitzenbedarf im besagten Bereich verweisen
wir Sie deshalb an die Stadtwerke Seligenstadt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

3.3

- Unter 9.2 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung zur Begriindung
des Bebauungsplans ist der zu erwartende Wasserbedarf fur die
kommenden zehn Jahre beschrieben. Der ZWO kann der hier
beschriebenen zeitlich gestreckten und stufenweisen Steigerung der
Bedarfsmengen zustimmen und bekundet seine Lieferbereitschaft.

- Hinweis: Der ZWO stellt die Wassermengen nur im Rahmen seiner
Wasserrechte zur Verfigung. Der bestehende Wasserliefervertrag
begriindet aktuell keine daruber hinaus gehende Verpflichtung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

3.3

- Auf Grund der Gesamtsituation der Wasserversorgung in Stadt und
Kreis Offenbach hat der ZWO mit allen Kommunen, im Fall der Stadt
Seligenstadt bisher ergebnislose, Gesprache zur Anpassung der
Liefervertrage gefihrt. Fir die nachhaltige Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Seligenstadt ist es notwendig die
veralteten Liefervertrage anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Gesamtstadtische Sachverhalte, wie die Anpassung der genannten
Liefervertrage sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Die

Stadt Seligenstadt steht fur Gesprache zu dem Thema zur Verfiigung.
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Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

3.4

- AuBerdem hat der ZWO eine Wasserampel eingefiihrt. Die Wasser-
ampel informiert Giber die Situation der Grundwasserressourcen und soll
fir den sorgsamen Umgang mit Trinkwasser sensibilisieren. Der ZWO
begrifit die beschriebenen Untersuchungen und Festsetzungen zur
Niederschlagsversickerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Regierungsprasidium Darmstadt, 23.07.2024

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Ill 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung
aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ausgewiesenen Vorranggebietes Siedlung, Planung. Die Ausfiihrungen
zu den Dichtewerten sind nachvollziehbar.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.2

2. Dezernat Ill 33.3 — Luft- und Giiterkraftverkehr, Larmschutz

Nach derzeitigem Sachstand werden durch das o. g. Vorhaben keine
luftverkehrsrechtlichen Belange gemal der §§ 6, 14 und 18a LuftvVG
berihrt. Es bestehen daher keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Seitens der Fachbereiche Larmaktionsplanung, Schallschutz und
Luftaufsicht bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.




Bebauungsplan Nr. 86 — ,,Siidwestlich des Westrings“

Erneute, beschrankte und verkiirzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB —

Abwaégung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung — Stand: August 2024

4.3 Il. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Beariinduna:
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit: Begrindung.

Die abschlieRende, bestatigende Stellungnahme des Wasserversorgers

1. Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser g\;\/r(n)q;ggtt \Z/S; \L/Jg:_jfuw:g de;tgltlatzernat IV/Da 41.1 — Grundwasser des RP
(Grundwasserschutz/Wasserversorgung) gung g '
Deckungsnachweis: Bisher wurde keine abschlieRende Stellungnahme | Hinsichtlich des Bauwassers handelt es sich um temporare und nicht
des Wasserversorgers ZWO vorgelegt, aus der die Sicherstellung der | dauerhafte Wasserbedarfe, die zudem ebenfalls nicht das komplette
Wasserversorgung des Baugebietes ableitbar ware. Die in der nun | Baugebiet sofort betreffen sondern wie dargelegt sukzessive anfallen, je
vorliegenden Begriindung beschriebene beabsichtigte Zustimmung des | hach Baufortschritt iber den geschatzten Zeitraum.
Wasserversorgers zur Deckung der erforderlichen Mengen liegt nicht vor. | Bej gem genannten Brunnen handelt es sich um einen Brunnen des weiterhin
Ich stimme daher der BLB nur unter der Voraussetzung zu, dass mitdem | genytzten Teils der Gartnerei und wird weiterhin betrieben. Der Hinweis zum
Wasserversorger die ?eschnebene qumheru_ng des_Wasserversorgers Rickbau entsprechend des DVGW Arbeitsblattes W135 wird an den
zum Wasserbeq_arf fur dgs Ba_ugebl_et \_/orllegt. Die Aussagen zum Eigentiimer weitergegeben.
Wasserbedarf konnen meinerseits teilweise nicht gefolgt werden, da '
bereits in der Entstehungsphase des Neubaugebietes ein nicht | Fazit:
unerheblicher Bedarf an Bauwasser bestehen wird, der zu decken ist. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Hinweis: Im Planungsgebiet befindet sich auf dem Grundstick
Gemarkung Seligenstadt Flur 9 Flurstiick 82/1 ein Brunnen, der im Zuge
der ErschlieBung entsprechend des DVGW Arbeitsblattes W135
ordnungsgemalf zurtickzubauen ist.
(Hochwasserschutz/Abflussregelung) _
Gegen das oben genannte Vorhaben gibt es aus Sicht des Dezernats 41.2 Fazit
Oberflachengewasser keine Einwande. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.5 3. Dezernat IV/IDa 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener

Gewasserschutz

Die von mir zu vertretende Belange des Dezernates IVV/Da 41.4 Abwasser,
anlagenbezogener Gewasserschutz sind von den in den Planunterlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 13.5
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markierten Anderungen nicht betroffen. Die Forderungen der
Stellungnahme vom 17. Februar 2022 bleiben weiterhin bestehen.

(Stellungnahme siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 13.5)

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.6 4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie Fazit:
folgt Stellung: B
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
a. Nachsorgender Bodenschutz:
Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie ergeben sich fur den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite
bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das o. a. Vorhaben. Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der
Begrindung und in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf hinreichend berlcksichtigt.
4.7 b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir
vorgelegten Planunterlagen (Umweltbericht, Stand 28.06.2024) zum
Bebauungsplan Nr. 86 ,Sidwestlich des Westrings® umfangreich
betrachtet. Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung: Der
bodenfunktionsbezogene Kompensationsbedarf wurde anhand der
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB des HLNUG von 2018 ermittelt.
Die entsprechenden Flachenbilanzen und Ubersichten sind in der Anlage
I zum Umweltbericht zu entnehmen. Nach Umsetzung von
Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Defizit von 51 Bodenwerteinheiten
(BWE), die nicht ausgeglichen werden. Das hohere Defizit (vorher 46

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan Stidhessen/
Regionalen Flachennutzungsplan bereits Uber ein Jahrzehnt als
Wohnbauflache (Planung) vorgesehen. In der Stadt Seligenstadt stehen fir
groRere Wohnbauvorhaben keine Standortalternativen zur Verfligung.
Potenzielle Moglichkeiten der Innenverdichtung und zum Flachenrecycling
sind nicht mehr vorhanden oder werden aktuell stadtebaulich entwickelt.

Die abschlieRende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde nach der Hess.
Kompensationsverordnung (KV) durchgefihrt. Im Ergebnis der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach der Hess. KV ist der Eingriff in die Natur und
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BWE) ist einem Summenfehler zu zuschreiben. Inhaltliche Anderungen
an Bewertung und anrechenbaren MaRRnahmen liegen nicht vor. Auch
weiterhin sollten von der Stadt Seligenstadt aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes weitere Anstrengungen vorgenommen werden, um das
verbleibende Defizit auszugleichen. Der Bericht ist entsprechend
fortzuschreiben. Bodenkundliche Baubegleitung: In den textlichen
Festsetzungen wird nun, neben der ékologischen Baubegleitung, auch die
bodenkundliche Baubegleitung festgesetzt.

Landschaft kompensiert. Die Hess. KV sieht eine integrative Betrachtung der
Lebensraum- und Naturhaushaltsfunktionen vor; bspw. werden
Teilfunktionen des Bodens, wie das Biotopentwicklungspotenzial, in die
Berechnung nach der Hess. KV integriert. Soweit mdglich, soll eine
schutzgutbezogene Kompensation, auch hinsichtlich der
Bodenfunktionsverluste, erfolgen. Nach der Hess. KV st eine
Zusatzbewertung fir ertragreiche Béden mit Ertragsmesszahlen ber 60
durchzufiihren. Aufgrund der ertragreichen Boden im Plangebiet (mit
teilweise Ertragsmesszahlen Gber 60 im Westen des Plangebiets), wurden
Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen und bodenbezogene
Kompensationsmallhahmen gesondert bewertet und bilanziert. Die
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz des HLNUG 2018 wurde angewendet.
Die Berechnung nach Bodenwerteinheiten fuhrt zum Ergebnis, dass bereits
durch MinderungsmaRnahmen rund 17 % des durch den Eingriff
verursachten Ausgleichsbedarfs reduziert werden. Insgesamt (durch
Minderungs- und Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen) werden mehr als 47 %
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs minimiert. Eine Vollkompensation nach
den Malfistédben der Arbeitshilfe Boden kann fir ein Bauvorhaben dieser
Grofenordnung nur durch Flachenentsiegelungen o.4. an anderer Stelle
erreicht werden. Daflir stehen in der Stadt Seligenstadt keine geeigneten
Entsiegelungspotenziale zur Verfligung.

Die nach der Berechnung verbleibenden Defizite beim Schutzgut Boden von
51 Bodenwerteinheiten werden zugunsten der Uberwiegenden Belange
(Schaffung von Wohnraum als Uberwiegender O&ffentlicher Belang)
abgewogen. Das methodische Vorgehen und die Berechnungsergebnisse
sind in der Anlage 3 zum Umweltbericht ausfuhrlich erlautert.

Neben der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach der Hess. KV und der
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden Dbeinhaltet der Umweltbericht eine verbal-argumentative
Bodenfunktionsbewertung. Die Ermittlung der Bodenschutzbelange wird
somit in Umfang und Detaillierungsgrad fir die Abwagung als ausreichend
erachtet.

10
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Der Umweltbericht enthalt Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- sowie
ErsatzmalRnahmen mit bodenfunktionalem Bezug. Der Bebauungsplan trifft
entsprechende Festsetzungen nach dem § 9 BauGB und enthalt Hinweise
fur die spatere Bauausfihrung, die im Bebauungsplan nicht regelbar sind.

DarUber hinaus wurden gegenlber der Beteiligung im Jahr 2022
Erganzungen/ Anderungen mit bodenfunktionalem Bezug im Bebauungsplan
vorgenommen und entsprechend in den Unterlagen markiert.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.8

5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass
gegen den geplanten Bebauungsplan Nr. 86 ,Stdwestlich des Westrings*
der Stadt Seligenstadt hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange
des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Es
ist allerdings zu beachten, dass durch die Planung eines Wohngebiets in
direkter Nachbarschaft eines Gewerbegebiets der Trennungsgrundsatz
nach §50 BImSchG verletzt wird. Mit den vorgeschlagenen
SchallschutzmafRnahmen sollen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nach der TA Larm im geplanten Wohngebiet
verhindert werden. Da das im Bebauungsplan Nr. 63 beplanten
Gewerbegebiet allerdings noch nicht vollstandig bebaut ist, stellt die
Planung des Wohngebiets eine Einschrankung fiir die unbebauten
Grundstlcke im Gewerbegebiet dar. Eine schalltechnische Untersuchung
wird im Rahmen von Baugesuchen in diesem Gebiet fur einige Vorhaben
notwendig sein.

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Der Trennungsgrundsatz nach §50 BImSchG findet bereits im benachbarten
Bebauungsplan des Gewerbegebiets Beachtung. Hier wird in der direkten
Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Sidwestlich des Westrings*
bereits ein eingeschranktes Gewerbegebiet hinsichtlich der Art und der
moglichen Emissionen festgesetzt. Dies hat auch in dem vorliegenden
Schallgutachten Beachtung gefunden, weshalb Schallschutzmal3nahen nur
in den ersten Metern zum Gewerbegebiet notwendig sind.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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4.9

lll. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Durch die im Rahmen der erneuten, verkirzten und beschrankten
Offenlage geanderten Teile der Planunterlagen werden bergbauliche
Belange nicht berlhrt. Meine Stellungnahme vom 17. Februar 2022
(Dok.Nr. 2022/105260) zum o.g. Vorhaben gilt daher weiterhin.

(Stellungnahme siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 13.8 )

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Abwégung der Erneuten Beteiligung, Nr. 13.8
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.10

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und
Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaf § 2 Abs. 1
Hessisches  Ausfihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses
des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S.
1373-).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

4.1

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt
sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
bereits umfassende Aussagen dieser Art getroffen. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht erneut beteiligt. Es steht lhnen
jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst noch einmal direkt zu beteiligen.
Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur
Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfliigung.

5 Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.,
23.07.2024
5.1 zu der Neuauslage des BPlans Nr. 86 ,Sudwestlich des Westrings*

nehmen wir wie folgt zu folgenden Punkten Stellung:

* zum Thema Fledermause: Bewertung der Arten und erganzende
Vorschlage

» zum Thema CEF MaRnahme fiir die Feldlerche

« zur Relevanz des Steinkauzes auch bei der Teilung der Bebauungsplane

Die Teilung des Bebauungsplanes hat massiven Einfluss auf den
Artenschutz.

Daher sehen wir die AusschlieRlichkeitsklausel im Anschreiben hier als
nicht bindend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Zum Thema Fledermause: Bewertung der Arten und
erganzende Vorschlage
Ihre Spezielle Artenrechtliche Prifung vom August 2020:

20-08-04-spezielle-artenschutzrechtliche-pruefung-abgabe-
bebauungsplan-nr.-86-

compressed.pdf

stellt fest, dass im slidostlichen Bereich eine ausgesprochen artenreiche
Fledermausfauna festgestellt wurde. Mit der zeitlichen unterschiedlichen

Begehung der Transsekten bekommt man in der Regel entweder die
Transferflige (Quartier Richtung Jagdgebiete) oder die Jagdflige mit.
Spate Begehungen filhren eventuell dazu, dass die Transferflige nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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registriert werden. Da die festgestellten Flugrouten der Fledermause
angegeben wurden (in der Regel nur moglich am friihen Abend oder bei
wolkenlosem Himmel), ist es moglich wahrscheinliche Transferflige zu
lokalisieren. Uber der Obstanlage und sidéstlich davon scheinen
Jagdreviere zu sein. Entlang des Schachenwegs durfte von FlugstralRen
(Transferfliige) Richtung Wald ausgegangen werden kénnen.

Sudwestlich der Obstanlage lag keine Transsekte. Hier dirften auch
vermehrt Transferflige Richtung Wald anzunehmen sein. Die Brucke tber
die Umgehungsstrae wird wahrscheinlich als Querungshilfe genutzt.

14




Bebauungsplan Nr. 86 — ,,Siidwestlich des Westrings“

Erneute, beschrankte und verkiirzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB —

Abwaégung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung — Stand: August 2024

Da die Einflisse des geplanten Baugebietes weitreichende Folgen fir die
Fledermausfauna in ganz Seligenstadt haben dirfte, werde ich versuchen

artspezifisch auf bekannte Fakten einzugehen. Neben dem Erhalt des
dortigen Jagdgebietes sind Flugstral’en von besonderer Bedeutung. Hier
kann man durch die Schaffung zusatzlicher Strukturen (Baumreihen und
Hecken) etwas fir den Erhalt der Fledermause tun.

Im September 2023 wurde die neue hessische Rote Liste der Saugetiere

verdffentlicht. Danach gilt eine Art als ausgestorben, 4 Arten vom
Aussterben bedroht, 10 Arten als stark gefahrdet und nur 2 Arten lediglich
als gefahrdet. Bei 2 weiteren Arten fehlt die Datenbasis fir eine
Einordnung, bei einer weiteren Art ist aufgrund der Seltenheit der Art eine
Einordnung nicht mdglich. Fledermause ist die bedrohteste
Saugetiergruppe bei uns in Hessen.

5.2

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Artensteckbrief Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

2. Biologie und Okologie

Die Breitfligelfledermaus ist eine typische gebaudebewohnende
Fledermausart. Sowohl die Wochenstuben, als auch die einzeln lebenden
Mannchen suchen sich Spalten an und in Gebauden als Quartier. Es
werden versteckte und unzugangliche Mauerspalten, Holzverkleidungen,
Dachlberstande und Zwischendacher genutzt (Baagge 2001a, Simon et
al. 2003). Bevorzugt werden strukturierte Quartiere, in denen die Tiere je
nach Witterung in unterschiedliche Spalten mit dem passenden
Mikroklima wechseln kdnnen (Kurtze 1991, Baagge 2001a). Natirliche
Quartiere in  Baumhohlen oder Felsspalten sind fir die
Breitfligelfledermaus nur aus Siideuropa bekannt (Baagge 2001a). Die
Art gilt als ortstreu. Weibchen suchen haufig jedes Jahr dieselbe
Wochenstube auf, zu denen auch die jungen Weibchen oftmals
zurlckkehren. Bezuglich Quartierwechsel in der Fortpflanzungsphase gibt

Thema nicht Gegenstand der beschrédnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die Breitflligelfledermaus wurde gemaf der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende
MaRnahmen zum Schutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Zudem werden die bestehenden Streuobstwiesen ¢stlich der Bahn
zugunsten des Artenschutzes im Vorgriff fur den Teilbereich B aufgewertet
und kommt auch dieser Art zugute.
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es regional unterschiedliche Befunde. Wahrend Baagge (2001a) dies als
selten beschreibt, konnten andere Autoren hdufige Wechsel innerhalb
eines Quartierverbunds nachweisen (z. B. Schmidt & Mainer 1999,
Lubeley 2003, Simon et al. 2003). Die Jagdgebiete der
Breitfligelfledermaus liegen meist im Offenland. Baumbestandene
Weiden, Garten, Parks, Hecken und Waldrander werden hier haufig
genutzt (Schmidt 2000, Simon et al. 2003). Im Siedlungsbereich jagt sie

haufig um Strallenlaternen, an denen sich Insekten sammeln (Baagge
2001 b). Insgesamt setzt sich die Nahrung hauptsachlich aus GroRen
Schmetterlingen und Kafern, sowie Dipteren zusammen (Catto et al.
1994, 1996), andere Insektengruppen werden nur in geringem Male
erbeutet (Baagege 2001a). Die Winterquartiere liegen haufig in der Nahe
der Sommerlebensrdaume (Baagge 2001a). Auch die Nutzung eines
Jahresquartiers ist nicht selten. Wie im Sommer werden auch im Winter
meist Spaltenquartiere bezogen, was dazu flihrt, dass bislang erst wenige
winterschlafende Breitfligelfledermause gefunden wurden und der
Wissensstand noch unzureichend ist.

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Kollisionsrisiko an StralRen gering

Verhalten bei der Jagd und auf relativ hoch und schnell, z. T. auch vollig im freien Luftraum,
Flugrouten Orientierung dennoch haufig an Strukturen, z. B. an einem
Waldrand, an Hecken. Mégliche starkere Gefahrdung beim
Hineinfliegen in den Verkehr auf mittelhohen Bricken.

Flughohe 5 —10 m bei der Jagd auf Grinland geringer
Echoortung (Reichweite) 20-50 m
Strukturbindung beim Flug mittel

Mittlere Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, geringe im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und Strallenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Anhang: Prifbogen Breitfliigelfledermaus

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG




Bebauungsplan Nr. 86 — ,,Siidwestlich des Westrings“
Erneute, beschrankte und verkiirzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB —

Abwagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung — Stand: August 2024

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs oder
Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Text: ,Durch die Entfernung von Habitatbaumen oder Gartenhitten
koénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen bzw.
zerstort werden.”

Die Breitflugelfledermaus wurde in den Waldern um Seligenstadt in 40
Jahren Fledermausmonitoring nur in der Nahe des Wasserwerks
Seligenstadt in Fledermauskasten nachgewiesen. 3 Nachweise im April,
1 Nachweis im August. Die Tiere waren vermutlich auf dem Weg in die
Sommerquartiere oder in das Winterquartier. Im Sommer keinerlei
Nachweise.

Quelle: ,Ornithologischer Jahresbericht 2023 - Vogelkunde und
Naturschutz in Stadt und Kreis Offenbach - Band 40 ISSN: 2193-8695 S.
231 Miller: 40 Jahre Fledermausmonitoring im Wald von Seligenstadt und
Mainhausen®.

Andererseits wird die Art regelmalig bei akustischen Erfassungen im
Stadtwald Seligenstadt nachgewiesen. Dort jagt sie in den Abendstunden
entlang der Waldwege.

Bekannte Breitflugelwochenstuben 2024 sind in der Nahe am Bahnhof in

Zellhausen und aus der BlumenstraBe in Zellhausen bekannt.
Wochenstuben durften sich aber auch im Stadtbereich von Seligenstadt
befinden. Durch das Anbringen von Kasten kann der Art nicht geholfen
werden. Eine Férderung der Fledermauseinflige in die Dachbereiche der
geplanten Hauser koénnte der Art helfen. In der Blumenstralie in
Zellhausen war die Wochenstube zwischen Dach und Wassersperrfolie.
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Der Hohlraum wurde durch einen Steinmarder geschaffen. Das Quartier
war nicht geeignet. Mehrere Jungtiere wurden hilflos oder tot gefunden.

Eine potentielle Gefahrdung der Art besteht im Verbauen der
Transferrouten von den Wochenstuben- und Sommerquartieren in die
Jagdgebiete. Da Breitfligelfledermause fiir ihre Transferfliige lineare
Strukturen nutzen, kénnte die Anlage linearer Heckenstrukturen hilfreich
sein. Hierdurch ware eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und
Ruhequartieren vorstellbar.

Die Streuobstanlage und die Streuobstfragmente im Osten des

Planungsgebietes sollten unbedingt erhalten bleiben. Eine Erweiterung
der Obstbaumpflanzung wére wiinschenswert.

5.3

Graues Langohr (Plecotus austriacus)
Artensteckbrief Graues Langohr (Plecotus austriacus)

2. Biologie und Okologie

Die Quartiere des Grauen Langohrs befinden sich in der Regel an
Gebauden. Nur wenige Funde in Fledermauskasten sind bislang bekannt.
Die Tiere hangen frei oder versteckt auf Dachbdden und verkriechen sich
auch hinter den AuRenverkleidungen von Fenstern o. &. abends verlassen
sie ihr Quartier erst spat in Richtung ihrer Jagdgebiete. lhr Flug ist auch
auf kleinem Raum sehr geschickt, zum Teil sehr langsam und gaukelnd,
manchmal auf der Stelle ruttelnd. Die Jagdgebiete befinden sich in offener
Kulturlandschaft, seltener im Wald in 1-5 km Entfernung (Fickinger &
Beck 1995, Schober & Grimmberger 1998, Arnold 1999). Auf Obst-, oder
Mahwiesen, an Hecken und Feldgehdlzen oder an Waldrandern jagen sie
vor allem Schmetterlinge aber auch Zweifliigler und Kafer (Bauerova
1982, Beck 1995). lhre Nahrung erbeuten sie im Flug oder sammeln sie
vom Boden ab. Graue Langohren werden auch in Siedlungen um
StraRenlaternen jagend beobachtet. Die Art gilt als ortstreu. Die weiteste
bekannte Wanderung ins Winterquartier betragt 62 km, meist suchet sie
sich jedoch Hdéhlen, Keller oder Stollen in weniger als 20 km Entfernung

Thema nicht Gegenstand der beschrédnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begrindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Das Graue Langohr wurde gemaf der ,Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende MaRnahmen zum Schutz im
Bebauungsplan festgesetzt.

Zudem werden die bestehenden Streuobstwiesen 6stlich der Bahn
zugunsten des Artenschutzes im Vorgriff fir den Teilbereich B aufgewertet
und kommt auch dieser Art zugute.
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(Schober & Grimmberger 1998), sie bevorzugt dabei trockene Orte
(Simon et al. 2003).

(Quelle: HLNUG - HESSEN-FORST Stand: 2006)

Kollisionsrisiko an Strafen sehr hoch

Verhalten bei der Jagd und auf Fliegt sehr nahe an der Vegetation, entlang von Hecken oder an

Flugrouten Baumkronen. Verhalten insgesamt sehr strukturgebunden, im
Offenland niedrig.

Flughdhe 2 — 5 m auch tiefer, auch in Baumkrone

Echoortung (Reichweite) 20m

Strukturbindung beim Flug Sehr hoch

Hohe Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, mittlere im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und StralRenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Die neue hessische Rote Liste von September 2023 flihrt die Art als ,Vom
Aussterben bedroht”. In Seligenstadt wurde ein Tier an der Decke eines

Feinkostgeschaftes am Freihofplatz gefunden. Ein Foto aus der Basilika
zeigte vermutlich auch ein Graues Langohr. Ferner wurde ein sterbendes
Tier im Norden von Zellhausen gefunden (Quelle: Ornithologischer
Jahresbericht 2023). In den Waldern um Seligenstadt konnte esbeim
Fledermausmonitoring in 40 Jahren nicht nachgewiesen werden.

Auch dieser Art kann mit dem Anbringen von Fledermauskasten nicht
geholfen werden. In den groflen Dachern der Kirche sind sie meist perfekt
versteckt. Der Nachweis gelingt am ehesten durch die Untersuchung von
Fledermauskot. In Hessen und weiteren Bundeslander findet im Moment
eine Bestandserfassung statt. Die Art ist dabei uns fir immer zu
verlassen.

Fir diese Art sind auch die Transferstrallen von der Siedlung in die
Jagdgebiete fundamental wichtig. In der ausgerdumten Landschaft finden
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sie oft nicht mehr genug zu fressen. Die restlichen Streuobstwiesen und -
fragmente sind fir diese Fledermause sicherlich sehr wichtig. Da die Art
im Detektor nur in einer Entfernung von 9 bis 15 m wahrnehmbar ist, sind
die 3 Rufkontakte des Gutachtens zum Bebauungsplan beachtlich. Meist
rutscht diese Art bei den akustischen Erfassungen durch. Neuanlagen von
Streuobstwiesen werden vermutlich erst nach 20 Jahren &kologisch
Wertvoll? Alte Obstbaume sind vor der Neuanlagen von Streuobstwiesen
unbedingt zu erhalten. Ich selbst hatte mir vor 13 Jahren einen Maisacker
gekauft und zur Streuobstwiese umgebaut. Von einer befriedigenden
Okologischen Funktion ist die Flache heute noch Jahrzehnte

entfernt!

54

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
Artensteckbrief GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

2. Biologie und Okologie

Der Grolie Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die sowohl im
Sommer als auch im Winter haufig Baumhohlen, bevorzugt alte
Spechthdhlen, als Quartier nutzt (Kronwitter 1988). Vereinzelt werden
auch Fledermauskasten oder Gebaude, in Stdeuropa auch Hoéhlen, als
Wochenstuben aufgesucht (Schober & Grimmberger 1998). Die Tiere
verlassen ihr Quartier bereits in der frihen Dammerung und nutzen
Jagdgebiete regelmafig auch in Entfernungen von iber 10 km (Kronwitter
1988), meist aber im Umkreis von 6 km (Schober & Grimmberger 1998).
GrolRe Abendsegler fliegen schnell und hoch im freien Luftraum und jagen
Uber dem Kronendach von Waldern, auf abgemahten Flachen, in Parks
oder Uber Gewassern. Die bevorzugte Beute sind weichhautige Insekten

wie Eintags- und Kocherfliegen oder Zuckmiicken, aber je nach Jahreszeit
auch Mai- und Junikafer (Beck 1995, Gloor et al. 1995). Nach Auflésung
der Wochenstuben ziehen die Tiere vornehmlich in sudwestlicher
Richtung ab. GroRe Abendsegler sind Fernwanderer. Die weiteste
dokumentierte Entfernung betragt ca. 1600 km (Gebhard 1999),
Wanderungen von 1000 km sind keine Seltenheit. Neben dickwandigen

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Der GroRe Abendsegler wurde gemaf der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende
Malnahmen zum Schutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung eines Herstellers fiir Fledermauskasten ist im
Bebauungsplan nicht moglich. Jedoch entstehen die Fledermauskasten alle
auf stadtischen Flachen und werden durch die Stadt Seligenstadt errichtet.
Daher kann der empfohlene Kastentyp durch die Stadt bei der Umsetzung
bertcksichtigt werden.
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Baumhohlen, werden Felsspalten und in Sideuropa auch Hoéhlen als
Winterquartier genutzt, in denen sich zum Teil sehr viele Individuen
versammeln. In einer alten Eisenbahnbricke wurden Uber 5000
winterschlafende Tiere gezahlt und auch in geeigneten Baumhdhlen
kénnen bis 700 GroRe Abendsegler Gberwintern (Boye et al. 1999).

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Kollisionsrisiko an StralRen gering

Verhalten bei der Jagd und auf Fliegt hoch und schnell, z. T. auch véllig im freien Luftraum,

Flugrouten orientiert sich dennoch haufig an Strukturen, z. B. am
Waldrand.

Flughche ¥ 15m

Echoortung (Reichweite) » 50m

Strukturbindung beim Flug gering

Geringe Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, Lichtnutzung im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und Strallenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Die Art ist inzwischen in Hessen auf ,Rot“! Die neue hessische Rote Liste
fihrt sie als ,Vom Aussterben bedroht®. Unsere Erfassung dokumentierte
den Niedergang im Seligenstadter Stadtwald. Als wir mit unserem
Monitoring anfingen, war es eine der haufigsten Arten. Heute sind wir froh,
wenn wir Uberhaupt noch einen Abendsegler sehen. Da bei den
Wanderungen fast ausschlieBlich Weibchen bis ins Baltikum fliegen um
dort ihre Jungen aufzuziehen, ist die Art dabei bei uns fir immer zu
verschwinden. GroRe Abendsegler sollen 90 % der ca. 200.000
Fledermausschlagopfer an Windkraftanlagen pro Jahr in Deutschland
ausmachen

und das sind fast alles Weibchen!

Neben den Schwegler Uberwinterungskasten kdmen auch die
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Fassadensommerquartiere von:
» Schwegler: Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH

» Hasselfeld: Fledermaus Fassaden Universal Sommerquartier
Modulquartier

infrage.

Der Schweglerkasten soll auch von Breitfligelfledermausen
angenommen werden (gilt vermutlich fiir den Hasselfeldkasten auch?).

5.5

GroRRes Mausohr (Myotis myotis)
Artensteckbrief GroRes Mausohr (Myotis myotis)

2. Biologie und Okologie

Wochenstuben des GroRen Mausohrs finden sich in Mitteleuropa meist in

Dachbéden von Kirchen, Schléssern, Gutshdfen oder ahnlichen grofl3en
Raumen, die vor Zugluft geschitzt sind (Guttinger et al. 2001). Die
Kolonien umfassen meist mehrere hundert Tiere, in Ausnahmefallen bis
zu 5.000. GroRRe Mausohren hangen in der Regel frei im Dachfirstbereich,
suchen bei ungunstigen klimatischen Verhaltnissen jedoch auch andere
Orte auf, wie z.B. Mauerspalten und Zwischendacher. Andere
Quartiertypen wie Baumhohlen, Spalten an Gebauden oder Hohlen
werden von Weibchen als Zwischen- oder Ausweichquartier, von
Mannchen aber regelmafig genutzt. Zwischen den Quartieren einer
Region findet Uber eine kleine Anzahl von Quartieren ein regelmafiger
Austausch statt. So konnte bei telemetrischen Untersuchungen im Werra-
Wehre-Tal in Nordosthessen zum Teil ein fast taglicher Wechsel zwischen
zwei 2,5 km voneinander entfernten Wochenstuben festgestellt werden.

Typische Jagdgebiete des Groften Mausohrs sind alte Laub- und
Laubmischwalder mit geringer Bodenbedeckung, weitgehend fehlender
Strauchschicht und mittleren Baumabstédnden > 5m. Auch Acker und

Thema nicht Gegenstand der beschridnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Das GroRe Mausohr wurde gemal der ,Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende MaRnahmen zum Schutz im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung eines Herstellers fiir Fledermauskasten ist im
Bebauungsplan nicht mdglich. Jedoch entstehen die Fledermauskasten alle
auf stéadtischen Flachen und werden durch die Stadt Seligenstadt errichtet.
Daher kann der empfohlene Kastentyp durch die Stadt bei der Umsetzung
bericksichtigt werden.
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Wiesen kdnnen zeitweise als Jagdhabitat genutzt werden, insbesondere
nachdem die Flachen gemaht bzw. geerntet worden sind. Um geeignete
Flachen zu finden legen Grof3e Mausohren Entfernungen von bis zu 20
km zurick (eigene Untersuchungen im Werra-Wehre-Tal, Dense &
Rahmel 2002). Die Nahrung der GroRen Mausohren setzt sich
Uberwiegend aus Laufkafern (Carabidae) zusammen,
Schmetterlingsraupen und Grillen erganzen das Nahrungsspektrum
(Arlettaz et al. 1997, Wolz 2002). Die Beute wird von den Tieren wahrend
einer kurzen Landung am Boden ergriffen und im Flug verzehrt.

Winterquartiere finden sich meist in unterirdischen Stollen, Kellern und
Hoéhlen. Es wird vermutet, dass auch Baumhdhlen und Felsspalten als
Winterquartier genutzt werden (Guttinger et al. 2001). Zwischen Winter-
und Sommerquartier legen Mausohren bis 200 km zurlck.

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Kollisionsrisiko an StraRen hoch
Verhalten bei der Jagd und auf Fliegt z.T. strukturgebunden z.B. entlang von Hecken, aber auch
Flugrouten hoher, lediglich an der Struktur orientiert. Uberquerungen von

Freiflachen im Direktflug, bei schnellen Transferfligen teils
bodennah, teils in groRerer Hohe.

Flughohe Jagdflug 0,5 — 3 m, Transferflige oft hoher
Echoortung (Reichweite) 20 m
Strukturbindung beim Flug Mittel

Hohe Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, hohe im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und StralRenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Die Art wurde vor 2008 nicht in den Waldern um Seligenstadt
nachgewiesen. Erste Ubersommernde Mannchen ab 2008 und stetig
zunehmend. Es wird vermutet, dass es im Umkreis eine Wochenstube
geben muss? Eine bekannte kleinere Wochenstube war (ist?) in einem
unzuganglichen Dach am Schwalbennest in Mainhausen. Ein
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Jungtierfund an der ehemaligen Fahre in Mainflingen kénnte von dort
gestammt haben? In Seligenstadt soll in der Basilika vor der ersten
Renovierung (vor meiner Zeit) eine Mausohrwochenstube gewesen sein.
Im Rahmen der damaligen Renovierung wurde sie wohl entfernt (Bericht
mindlich)?

Nur Mausohrmannchen tbersommern einzeln in Fledermauskasten im
Wald. Sie sind dort das ganze Jahr, meist im gleichen Kasten anzutreffen.

Dies durfte fir Naturhohlen auch gelten? Fir die Mausohrmannchen
haben sich die Schweglerkasten ,2 FN speziell“ bewahrt.

5.6

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
Artensteckbrief Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

2. Biologie und Okologie

Sommerquartiere befinden sich Uberwiegend in Baumhdhlen oder -
spalten, zum Teil in groRer Hohe, seltener an Gebauden (Fuhrmann et al.
2002, Schorcht 2002). Dabei wechseln Wochenstuben wie Einzeltiere in
unregelmaligen Zeitabstdnden das Quartier. So entstehen
Quartierkomplexe, die bis zu 50 Einzelquartiere umfassen kdnnen
(Meschede & Heller 2000). Die Jagdgebiete liegen sowohl in Waldern als
auch im Offenland, an Gewassern und an beleuchteten Platzen und
Strassen im Siedlungsbereich. Dabei entfernen sich die Tiere bis zu 17
km von ihrem Quartier und wechseln rasch von einem Jagdgebiet zum
nachsten (Harbusch 2002, Schorcht 2002). Die Ernadhrung ist
opportunistisch und besteht nach Shiel et al. (1998) aus weichhautigen
Insekten, wie Schmetterlingen, Hymenopteren und Dipteren. Mannchen
beziehen zur Paarungszeit Balzquartiere, die oft im Singflug umflogen
werden.

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begrindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Der Kleine Abendsegler wurde gemaR der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende
Mafnahmen zum Schutz im Bebauungsplan festgesetzt.
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Kollisionsrisiko an StraRen Gering

Verhalten bei der Jagd und auf Hoch und schnell, z. T. auch vollig im freien Luftraum, orientiert
Flugrouten sich dennoch héufig an Strukturen, z. B. am Waldrand.
Flughohe > 5 m selten niedriger

Echoortung (Reichweite) >50m

Strukturbindung beim Flug mittel bis gering

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermduse und Strafienverkehr Bestandserfassung — Wirkungsprognose —

Vermeidung / Kompensation)

Ein bekanntes Wochenstubenquartier war am Keltergraben in
Seligenstadt. In den letzten Jahren sind dort Kleinabendsegler eher selten
nachweisbar. Diese hatten oft die dort aufgehdngten Fledermauskasten
genutzt. Die st seit langerer Zeit nicht mehr der Fall.
Wochenstubenquartiere sind meist hoch im Baum in den sogenannten
Zwieselhdhlen (offen oben zwischen Baumstamm und Ast). Kasten
kénnen als Balzquartiere genutzt werden. Da werden auch kleinere
Kasten angenommen.

5.7

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Artensteckbrief Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

2. Biologie und Okologie

Bislang wurden Quartiere der Mduckenfledermaus an Gebauden
nachgewiesen, allerdings ist die Nutzung von Spalten stehendem Totholz
nicht auszuschlieBen. Die Lebensraume scheinen in Gewassernahe zu
liegen (Barlow 1997, Braun & Haussler 1999). Als Jagdgebiete sind
naturnahe Auwalder sowie Teichlandschaften beschrieben. Das
Nahrungsspektrum besteht hauptsachlich aus kleinen Fluginsekten, mit
einem hohen Anteil von Dipteren (Barlow 1997). Winterfunde sind bislang
spérlich. In Hessen ist die Uberwinterung von Tieren in dem
Wochenstubenquartier belegt (Herzig 1999). Zum Migrationsverhalten
gibt es unterschiedliche Hinweise. Es sind sowohl Populationen, die im
Gebiet der Sommerquartiere bleiben, als auch Migrationen beschrieben
(Braun & Haussler 1999, Haussler et al. 1999).

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die Mickenfledermaus wurde gemaf der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung“ im Gebiet erfasst und entsprechende
MaRnahmen zum Schutz im Bebauungsplan festgesetzt.

25




Bebauungsplan Nr. 86 — ,,Siidwestlich des Westrings“
Erneute, beschrankte und verkiirzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB —

Abwagung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung — Stand: August 2024

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Kollisionsrisiko an Strallen hoch
Verhalten bei der Jagd und auf Schnell und wendig; in der Nahe und im Windschutz von
Flugrouten Vegetationsstrukturen, abhangig vom Wind. Mehr oder

weniger strukturfolgend; bei Windruhe und tiefer Dunkelheit
weiter weg von den Strukturen, aber noch der Leitlinie folgend.

Flughohe 1-15m
Echoortung (Reichweite) 20m
Strukturbindung beim Flug mittel

Mittlere Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, Lichtnutzung im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und Strallenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Mickenfledermause werden erst seit 2006 als eigene Art beschrieben.
Friher hat man sie als Zwergfledermause angesprochen. Sie scheinen
eine typische Flachlandart zu sein, die z.B. im Spessart schon nicht mehr
vorkommt (eigene akustische Untersuchungen)? Sie bilden im Gegensatz
zu den Zwergfledermausen sehr grole Wochenstuben. Unter den
Vorhangeplatten der ANWR in Zellhausen ist eine Wochenstube mit ca.
600 Tieren. Ein Teil dieser Wochenstube Uberwinterte im letzten Jahr in
einem  Treppenhaus eines  nahen Fabrikgebaudes. Nach
Dachreparaturen im Fruhjahr 2024 sind die meisten Tiere dort verhungert.

Weitere grolle Wochenstuben sind aus den Fitnesscentern in Kilein
Krotzenburg und aus dem Siidring in Seligenstadt bekannt. Die Art kommt
im Stadtwald bei akustischen Untersuchungen flachendeckend vor. In den
Késten sind sie eher selten zu finden.

Durch die Bebauung entstehen in der Regel genligend Quartiere an den
Garagen und an Hausern
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5.8

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Artensteckbrief Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

2. Biologie und Okologie

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldfledermaus (Meschede &
Heller 2000). Quartiere und Wochenstuben befinden sich in Baumhohlen
und —spalten, oft hinter abstehender Rinde alter Eichen und in
Stammspalten. An Gebauden werden Holzverkleidungen und Klappladen
angenommen, wobei es auch zu Vergesellschaftungen mit GroRen und
Kleinen Bartfledermausen (Myotis brandti und mystacinus) und
Zwergfledermausen kommt. Rauhautfledermause jagen Fluginsekten,
oftmals im Patrouillenflug. Einen hohen Anteil an der Nahrung haben
Zuckmucken, aber auch Kdcherfliegen, Netzfllgler oder kleine Kéferarten
werden erbeutet (Taake 1992, Beck 1995). Jagdgebiete befinden sich in
einem Radius von 5-6 km um das Quartier und liegen meist innerhalb des
Waldes an Schneisen, Wegen und Waldrandern oder Uber
Wasserflachen, im Herbst auch im Siedlungsbereich (Eichstadt 1995,
Braun & Arnold 2002, Schorcht et al. 2002). Pipistrellus nathusii gehort zu
den wandernden Arten. Im August und September verlassen die Tiere
Richtung Sldwesten ihre Wochenstubengebiete, wobei sie sich an
Kisten- und Gewasserlinien orientieren. Maximale Wanderungen von 905
km wurden beschrieben (Petersons 1996). Den Winter verbringen

Rauhautfledermause in z.B. Felsspalten, Mauerrissen, Baumhohlen und
Holzstapel (Schober & Grimmberger 1998).

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsétzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die Rauhautfledermaus wurde gemalf der ,Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung“ im Gebiet erfasst und entsprechende
MaRnahmen zum Schutz im Bebauungsplan festgesetzt.
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Kollisionsrisiko an Straen Gering

Verhalten bei der Jagd und auf Erjagt Beute dhnlich wie Zwergfledermaus, jedoch eher im
Flugrouten freien Luftraum, aber auch in der Nédhe der Vegetation in ca. 3 —
15 m (20 m) Hohe (MESCHEDE & RUDOLPH 2004: 285).
Transferflige hoher (EUROBATS 2015: 136). (1) Mogliche
Gefahrdung bei der Jagd um beleuchtete Flachen / Lampen.

Flughohe 5-15m (Zug >15 m)
Echoortung (Reichweite) 20-50m
Strukturbindung beim Flug mittel bis gering
Geringe Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, geringe im Nahrungshabitat
(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und Strallenverkehr

Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Die Rauhautfledermaus ist bei uns im Wald eher selten. In friheren
Jahren wanderte sie im August in grof3er Zahl durch unseren Wald. Seit
knapp 30 Jahren nehmen die Bestande ab. Wochenstuben werden eher
zufallig gefunden. Im Juni 2023 im Rahmen einer Projektwoche fanden
wir eine Wochenstube mit Jungen im Wald zwischen Klein Welzheim und
Zellhausen. Dort sind immer wieder Rauhautfledermause im Sommer zu
finden.

Im Moment wandert die Weiltrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)
mainabwarts aus Bayern bei uns ein. Nachweise liegen aus
Aschaffenburg vor. Sie kann akustisch nicht von der Rauhautfledermaus
unterschieden werden. In Wien hat die Weilrandfledermaus die
Zwergfledermaus weitgehend verdrangt.

Uberwinterungen der Rauhautfledermaus finden oft in Holzstapel statt.
Sie ist sehr frosthart und halt niedrige Temperaturen gut aus. Hier hat das
gelagerte Holz in der Obstbaumanlage eine gewisse Relevanz.
Uberwinterungen sind dort nicht auszuschlieRen. Vielleicht macht es Sinn
anfallende Holzer zu stapeln und als Uberwinterungsquartiere
anzubieten?

Eine Unterstitzung durch Fledermauskasten spielt vermutlich eine eher
untergeordnete Rolle?




Bebauungsplan Nr. 86 — ,,Siidwestlich des Westrings“

Erneute, beschrankte und verkiirzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB —

Abwaégung zur Vorbereitung des Beschlusses zur Satzung — Stand: August 2024

5.9

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Artensteckbrief Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Biologie und Okologie

Zwerdfledermause sind typische Spaltenbewohner an Gebduden. lhre
Quartiere befinden sich hinter Schiefer- und Eternitverkleidungen,
Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sonstigen
kleinen Spalten an der AuRenseite von Gebauden (z.B. Simon et al.
2003). Die Wochenstubenkolonien wechseln regelmallig ihr Quartier.
Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere Spalte,
wodurch ein Quartierverbund entsteht, der aus wechselnden
Zusammensetzungen von Individuen besteht (Feyerabend & Simon
2000). Als Jagdgebiete der Zwergfledermaus werden haufig Waldrander,
Hecken und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch an und tber
Gewassern ist die Art regelmaRig anzutreffen (Simon et al. 2003). Die
Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier
(Eichstadt & Bassus 1995, Simon et al. 2003). Die Zwergfledermaus
ernahrt sich vorwiegend von kleinen Insekten wie Mdicken oder
Kleinschmetterlingen (Barlow 1997). Im Winter suchen Zwergfledermause
unterirdische Hoéhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. Wie im
Sommer hangen sie dort nicht frei, sondern kriechen in enge Spalten.
Anscheinend regelmaRig gibt es in einer Region ein zentrales

Massenwinterquartier, das im Spatsommer von Tausenden von
Individuen erkundet wird und von einem Teil als Winterquartier genutzt
wird (vgl. Sendor & Simon 2003). Die schwarmenden bzw.
Uberwinternden Zwergfledermause kommen aus den Sommerquartieren,
die in einem Radius von bis zu 40 km um das Winterquartier liegen (Simon
et al. 2003). Insgesamt gilt die Zwergfledermaus als ortstreu
(Grimmberger & Bork 1979, Simon 1998).

(Quelle: HESSEN-FORST Stand: 2006)

Thema nicht Gegenstand der beschriankten Offenlage. Es konnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsétzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die Zwergfledermaus wurde gemaR der ,Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung® im Gebiet erfasst und entsprechende MaRnahmen zum Schutz im
Bebauungsplan festgesetzt.
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Kollisionsrisiko an StralRen hoch

Verhalten bei der Jagd und auf Bevorzugt in der Nahe und im Windschutz von

Flugrouten Vegetationsstrukturen, Flug iiberwiegend Strukturen folgend,
teilweise abhangig von Licht und Wind: in der tiefen Dunkelheit
weiter weg von den Strukturen, aber immer noch der Leitlinie
folgend, bei Wind dichter an der Leitstruktur fliegend. Flige
bevorzugt strukturgebunden, aber auch quer und relativ hoch
uber Offenland und Uber 4-spurigen StraRen.

Flughohe 2 - 6 m Transferfliuge auch hoher
Echoortung (Reichweite) 20m
Strukturbindung beim Flug Mittel

Mittlere Lichtempfindlichkeit auf Flugrouten, geringe im Nahrungshabitat

(Quelle: Arbeitshilfe Fledermause und StralRenverkehr
Bestandserfassung — Wirkungsprognose — Vermeidung / Kompensation)

Zwerdfledermause kdnnen an Gebauden aller Art gefunden werden.
Kleinste Spalten werden genutzt. In den Kasten sind sie eher selten zu
finden. Im Stadtwald kommen sie flachendeckend vor. Vermutlich
kommen die Tiere aus dem Siedlungsbereich. Die Wochenstuben sind bis
zu 80 Weibchen stark. Durch die zu erstellenden Gebdude sollten
genugend Siedlungsraum geschaffen werden. Beim Abriss von
Gebdauden und Hutten sollte auf Quartiere geachtet werden. In

der Regel sind diese aber sehr schwer zu finden. Im Winter sind dort
Uberwinterungen méglich.

5.10

Myotis spec.

Nachweise von unbestimmten Rufreihen nur bei dem Augusttermin.
Infrage  kommen Fransen-, Bart- oder Wasserfledermause. Fur
Bechsteinfledermause ist es zu weit vom Wald entfernt. Im letzten Jahr
war ein Jungtierfund der GroRRen Bartfledermaus auf der Intensivstation
der Asklepius Klinik. Die Wochenstube diirfte sich an der Fassade
befunden haben. Die Entfernung ist nicht so weit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Nachweise aufgrund des Nahrungsangebotes zur Obstreife (Insekten)?
Fransenfledermuse sind auf Obstwiesen durchaus anzutreffen. Bei uns
sind sie im Wald inzwischen eine der haufigsten

Fledermausarten.

.11 Nyctalus spec. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier kdmen auch Zweifarbfledermause in Frage. Vor ein paar Jahren o
L " . o Fazit:
hatten wir eine Mannchengruppe im Sudring. —
Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
512 Fledermausmonitoring in der Obstanlage

2022 wurden beim Kreis Offenbach durch die AgFA auf Wunsch des

Vereinsvorstandes 25 Fledermauskasten fur ein Fledermausmonitoring
beim Kreis Offenbach beantragt und im Herbst des gleichen Jahres dort
aufgehangt. Im ersten Jahr 2023 war in den Kasten nichts zu finden. Die
Kontrolle am 8. April 2024 erbrachten erste Besiedelungen mit
Fledermausen. Allerdings waren nur 20 der urspringlich 25 Kasten
auffindbar? Da es in der Regel ca. 5 Jahre dauert bis Fledermauskasten
angenommen werden, erfolgte die Annahme im Planungsgebiet sehr
rasch!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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Da es an diesem Tag sehr heil war, wurde nur auf Gattungsebene
bestimmt:
Baumart 08.04.2024

Obstanlage 01 Apfel Nest

02 Apfel Raupe

03 nicht gefunden

04 nicht gefunden

05 Apfel Nest

06 Apfel 6 Pip

o7 Eiche Nest

08 Apfel Leer

09 nicht gefunden

010 Zwetsche nicht gefunden

011 Walnuss Leer

012 Apfel Leer

013 Walnuss Kot (Pip)

014 Leer

015 unten liegend

016 Zwetsche Feldfsperling tot

017 Apfel Kot (Pip)

018 Kirsche 1 pip

019 Kirsche nicht gefunden

020 Kirsche Leer

021 Kirsche Leer

OF22 WalnuRR Leer

OF23 Kirsche Leer

OF24 Kirsche LTI

OF25 Kirsche Leer
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In zwei Kasten Fledermauskot, in zwei weiteren je 6 und 1 Pipistrellus
(Zwerg- oder Mickenfledermaus). Rauhaut war auszuschlief3en.

Uberraschend war in einem Kasten der Fund eines toten Feldsperlings
(Passer montanus). Der Ornithologische Jahresbericht 2023 fiir den Kreis
Offenbach enthalt nur 6 Beobachtungen der Art fir den Kreis Offenbach.
Zwei weitere tote Vogel wurden im Juni in den Kasten an der Kathe-
Paulus-Schule in Zellhausen. Sie sollen zur Untersuchung der
Todesursache in die Uni GielRen. Wegen der relativen Nahe der Totfunde,
ist wahrscheinlich von einer Vergiftung der Végel auszugehen?

5.13

Fazit
Offene Fragen sind:

> Was bedeutet die Uberbauung der Flache fir das vom Aussterben
bedrohte Graue Langohr?

> Was sind die Transferrouten der Fledermause aus der Stadt in den
Wald? Werden sie durch das aktuelle Baugebiet negativ beeinflusst?

> Kommt das zweite Baugebiet, wie wirkt sich das auf die
Nahrungsversorgung der Grauen Langohren in der Basilika aus?

Thema nicht Gegenstand der beschridnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsatzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan kommt zu dem
Ergebnis, das fiir die vorkommenden relevanten Tierarten die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht
eintreten, wenn die festgelegten Vermeidungs, Verminderungs-, CEF- und
Kompensationsmallhahmen umgesetzt werden. Der gesetzliche
Artenschutz wird zudem abschlieRend auf der Zulassungsebene gepruft.

Fur das Graue Langohr kénnen sich neben den ErsatzmaRnahmen auch
zusatzliche Angebote durch die Aufwertung der Streuobstwiesen Ostlich der
Bahnlinie ergeben. Zudem werden durch die neu angelegten Stralen wie
die PlanstraBe 1 und bestehende Stralen wie den Schachenweg und
Babenhauser Weg lineare Strukturen ausgebildet, die Richtung Wald leiten
und fahren.

Ob und wann das zweite Baugebiet kommt, kann derzeit nicht beantwortet
werden. Ein zweites Bebauungsplanverfahren (Teilbereich B) ist
angestrebt, zeitlich aber noch nicht terminiert. Ob dieses aufgrund der
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artenschutzrechtlichen Fragestellungen Erfolg hat, wird das
Bebauungsplanverfahren selbst zeigen.

5.14

Zum Thema CEF MaBnahme fiir die Feldlerche

143 Mafnahmen zum Artenschutz - Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen CEF

Anlage von Feldlerchenhabitaten (Planzeichnung Teil B — Ausgleichsflache CEF)

Zum Ausgleich des Verlustes von zwei Feldlerchenhabitaten ist eine CEF-Mafinahme einzurich-
ten. Hierzu sind zwei Blihstreifen mit angrenzendem Brachestreifen auf einer Flachengrofie von
jeweils 0,1 ha auf folgenden Flursticken anzulegen

Gemarkung Seligenstadt: Flur 16, Flurstiick 71 tiw., 72 tiw., 73 tiw. (ca. 1.000m?)
Gemarkung Seligenstadt: Flur 8, Flurstiick 262 tiw. (ca. 1.000m?)

Die CEF-Flache ist Gber 5 Jahre mit einem Feldlerchenmonitoring zu kontrollieren. Eine detail-
lierte Ausarbeitung zum Monitoring ist dem Anhang des Artenschutzgutachtens zu entnehmen.

Fur den Bluhstreifen mit angrenzendem Brachestreifen ist ausschlieBlich gebietsheimisches
Saatgut zu verwenden. Die Bewirtschaftung der CEF-Flache ist vertraglich zu sichern. Die An-
forderungen zur Errichtung des Blahstreifens mit angrenzendem Brachestreifen sind der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Thema nicht Gegenstand der beschridnkten Offenlage. Es kénnen nur
Stellungnahmen zu den gednderten oder ergidnzten Teilen des
Bebauungsplans abgegeben werden.

Begriindung:

Eine Abwagung der Stellungnahme ist grundsétzlich nicht notwendig, es wird
aber dennoch wie folgt Stellung genommen:

Die festgesetzten und zitierte MalRnahmen wurden gemeinsam mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) in einem Termin
ausgearbeitet und festgesetzt. Die MalRnahmen wurden von der UNB sowie
den Fachplanern als geeignet bewertet. Die UNB wurde in jedem
Beteiligungsschritt des Bebauungsplanverfahren und auch in diesem
Verfahrensschritt der beschrankten Offenlage beteiligt. Es wurden keine
Bedenken der Behdrde an der MaRnahme geadulert.

Zudem kdénnen die genannten Einschrankungen bei den Anforderungen
nicht nachvollzogen werden. Es handelt sich um eine Flache mit
weitestgehend freiem Horizont. Die aufgezeigten 4 Baume in Norden sind
eindeutig Einzelbdume und stellen weder Baumreihen noch Baumhecken,
oder Feldgehdlze dar. Auch die Lage an einem frequentierten (Feld-) Weg
und Strafde kann nicht nachvollzogen werden, da der Weg eindeutig von
untergeordneter Bedeutung fir FuRganger und Hundehalter ist. Von einer
gelegentlichen, nicht stark frequentierten, Benutzung kann jedoch
ausgegangen werden.

Des Weiteren ist festgesetzt, dass die CEF-Flache Uber 5 Jahre mit einem
Feldlerchenmonitoring zu kontrollieren ist. Sollte festgestellt werden, dass
die Flachen nicht angenommen werden, missen weitere MalRnahmen
ergriffen werden. Dazu kann u.a. eine Erweiterung der Flache oder die
Suche nach einem anderen Standort gehoren.
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In Threm Dokument ,20-08-04-spezielle-artenschutzrechtliche-pruefung-
abgabe-bebauungsplan-nr.-86-compressed.pdf‘ findet sich zum Thema
CEF Malinahme

folgender Text:
a.) Anlage eines Bliihstreifens mit angrenzendem Brachestreifens

Die feldlerchengerechte Bewirtschaftung erfolgt durch die Anlage eines

Bliihstreifens und einer angrenzenden Brachfldche auf einer Fldche von
min. 0,2 ha. Der Bliihstreifen ist auf einer Ldnge von Terramag GmbH
Bebauungsplan Nr. 86 "Siidwestlich des Westrings" 100 m anzulegen und
soll eine Breite von 17 m haben. Auf gleicher Lédnge, in 3 m Breite soll
direkt der Brachestreifen angrenzen. Daraus ergibt sich eine Abmal3ung
von insgesamt 20 m x 100 m (rd. 0,2 ha) feldlerchengerechter
Bewirtschaftung. Der Bliihstreifen ist mit Regiosaatgut anzusden
(Saatgutmischung Nr. 8 Schmetterlings- und Wildbienensaum, UG 9).

Der Brachestreifen ist kontinuierlich (iber das Jahr sicherzustellen.

Das beschreibt eigentlich nur einen Blihstreifen, der mit der
Schwarzbrache mindestens 0,2 ha grof3 sein soll. Im Bebauungsplan
haben sie die Flache halbiert?

Wenn man zu CEF MaRRnahme fir die Feldlerche recherchiert, findet man
u.a. ein Schreiben des ,Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und

Verbraucherschutz®. Dort ist zu lesen:

1. Anforderungen an die Lage der MaRnahmen:

o Anzustreben ist die mdglichst direkte raumliche Na&he zu
bestehenden Vor-kommen, da hieraus die Attraktionswirkung der
MaRnahme gesteigert wird und somit die Erfolgsaussichten der
MaRnahme deutlich erhéht sind. Teilflachen sind in mdglichst
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geringem Abstand zueinander innerhalb eines mdglichst eng
umgrenzten Raumes von ca. 3 ha Gesamtgrof3e umzusetzen.

o Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h. wenige
oder keine Geholze oder anthropogene Strukturen (Ortsrander,
Einzelgebaude, usw.);

e Hanglagen nur bei geringer Neigung bis 15° Ubersichtlichem
oberem Teil, keine engen Tallagen;

e Lage von streifenformigen MalRnahmen nicht entlang von
frequentierten (Feld-)Wegen und Stralen. Der Mindestabstand
sollte 100 m nicht unterschreiten.

e Abstand zu Vertikalstrukturen

* bei Einzelbdumen, Feldhecken: Abstand > 50 m
(Einzelbdume, Feldhecken),

* bei Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: Abstand >
120 m

*  bei geschlossener Gehdlzkulisse: > 160 m

e Lage nicht unter Hochspannungsleitungen: die Feldlerche halt
Mindestabstdnde von meist mehr als 100 m zu
Hochspannungsfreileitungen ein.

* bei einer Masthdhe bis 40 m: Abstand > 50 m

* bei einer Masthdhe von 40 - 60 m: Abstand > 100 m

*  bei einer Masthéhe > 60 m: Abstand > 150 m

* bei mehreren parallel gefihrten
Hochspannungsleitungen, davon eine mit Masthéhe > 60
m: Abstand > 200 m

Bei dem Grundstiick Seligenstadt Flur 16, Flurstiicke Nr. 71, 72 und 73 ist
weder der Abstand zu dem durch Hundehalter frequentierte Weg von 100
m, noch der Abstand zu Baumhecken (hier Streuobstbestand) > 120 m
gegeben.
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Zumal die Streuobstflache (Altbdume) in friheren Jahren Brutplatz des
Steinkauzes waren und daher eigentlich wieder als voll funktionsfahige
Streuobstwiese entwickelt werden sollte.

Ferner finden Sie in dem Bayerischen Dokument:
2.1.2. Bluhflache / Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache

Flachenbedarf pro Revier 0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache
0,2 ha

lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

Breite bei streifiger Umsetzung der Malnahme mindestens 20 m
Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische
Unkrautbekdmpfung zulassig

keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren

Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier moglich

« Blihflachen, —streifen oder Ackerbrachen Giber maximal 3 ha verteilt
* Rotation méglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd
+ Abstand zu Vertikalstrukturen wie oben beschrieben

Die MaRBnahme ,Blihstreifen” entspricht weitgehend LfU (2014): PIK,
Seite 7-8:

MaBnahme ,2.1.1 MalRnahmen der extensiven Ackernutzung“ den
Ackerwildkrautstreifen / Brachestreifen bzw. insbesondere ,2.1.3.
MaRnahmen zur Schaffung artspezifisch geeigneter Habitate in
Ackerlebensraumen®

Es gelten die allgemeinen Mindestanforderungen nach ,2.1.3
Malnahmen zur Schaffung art-spezifisch geeigneter Habitate in
Ackerlebensrdumen® (LfU 2014), d.h. keine Dungung, Verzicht auf
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Kalkung, keine Pflanzenschutzmittel (sofern bei der Malnahmenart nicht
anders vermerkt); keine Bearbeitung zwischen dem 15.3. und 1.7.

Diese Bedingungen erfillen die von lhnen geplante CEF MalRnahmen
definitiv nicht! Auch die zweite CEF Flache erflllt nicht die
Minimalanforderung von 0,5 ha fir ein Feldlerchenrevier!

5.15

Zur Relevanz des Steinkauzes auch bei der Teilung
der Bebauungsplane

Die Flache der eingezaunten Obstanlage hat eine Gréfie von 2,4 ha. Die
Flache fir den 2. Teil des Bebauungsplanes eine Flache von ca. 5 ha.
Fallen die 5 ha spater weg, so ist das verbleibende Revier fiir den
Steinkauz zu klein!

In einem Papier der NABU Bundesarbeitsgemeinschaft Eulen:

https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/vogelschutz/steinkauz_
nisthilfen_bag_eulenschutz.pdf

findet man folgenden Text zur ReviergréRe:
ReviergréBBen

In zwei verschiedenen Untersuchungen von sendermarkierten Ménnchen
(59 Individuen) schwankt die Reviergré8e zwischen durchschnittlich 5 und
6,2 ha im Sommerhalbjahr. Bei Neuansiedlern sind sie im Mittel zwischen
13 und 20 ha groB. Die Reviergré3e kann je nach Lebensrdumen und
Strukturreichtum  schwanken. Die Reviere richten sich an
topographischen Begebenheiten aus und werden gegen Artgenossen
verteidigt (SCHONN, S. et.al. 1991).

Die eingezdunte Obstanlage ist zu klein fiir ein Brutpaar. Auch im Moment
diirfte der Steinkauz die Ackerfléche nordwestlich der Obstanlage nutzen.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Flache

auBerhalb des Geltungsbereichs.

Begrindung:

Die Stellungnahme betrifft ausschlieBlich Flachen auRerhalb des
Geltungsbereichs des Teilbereichs A. Es konnen keine Aussagen zu
Sachverhalten getatigt werden, die nicht Gegenstand des vorliegenden
Verfahrens sind. Bedenken hierzu kénnen in Rahmen des Verfahrens zum
Teilbereichs B getatigt werden. Das Verfahren ist noch nicht terminiert.

liegt
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Mit der Uberbauung dieser Fléche verliert der Steinkauz vermutlich einen
Teil des Jagdgebietes? Die Obstbdume auf den als Ausgleichsfldche
gedachten Grundstiicke dirften zu langsam wachsen, als flir den
Steinkauz zeitnah neuen Lebensraum bieten zu kénnen.

Ich hatte mir selbst von 12 Jahren einen Maisacker in Hainstadt gekauft
und zur Streuobstwiese umgebaut. Nach 12 Jahren sind die Baume noch
lange nicht Okologisch funktionsfahig! Das wird voraussichtlich noch
Jahrzehnte dauern?

Cf;c%aﬂz_f" B

© OpenStreetMap constributors|
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Die angedachten Ausgleichsflachen 6stlich der Bahnlinie sind mit
Sicherheit nicht zielfiihrend den Steinkauz zu erhalten!

Wichtig ware den Altbaumbestand in Seligenstadt soweit moglich zu
erhalten. Bei den Altbaumen sollten Nachpflanzungen getatigt
werden.

Dem Klimawandel werden sich unsere Nachkommen wahrscheinlich
anpassen kénnen. Das begonnene Massensterben auf unserer Erde
tiberleben sie sicherlich nicht.

6 Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss. Fachbereich Umwelt,
25.07.2024
6.1 Zum Entwurf des Bebauungsplanes TOB-Beteiligung nach § 4 BauGB, | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan Nr. 86 ,Sudwestlich des Westrings® Stadt Seligenstadt )
werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB, nachstehende | Keine Bedenken zur Planung
Anregungen und Hinweise mitgeteilt:
6.2 Wasser- und Bodenschutz

Altstandort

Im Bereich des Vorhabens befindet sich ein Altstandort (Gartnerei), wofur
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt zustédndig und somit im Verfahren zu beteiligen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Gemaly Stellungname des RP Darmstadt, Abteilung Nachsorgender
Bodenschutz, ergeben sich gemafl der Altflachendatei ALTIS des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie flr den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von der Seite des RP bestehen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Durch das Biuro Geo-Consult GmbH wurde eine erganzende
umwelttechnische Untersuchung auf dem Geldnde der Gartnerei
durchgefihrt. Hierzu wurden Untersuchungen an Bodenmischproben gem.
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LAGA und Bundes-Bodenschutz- und Altastverordnung (,BBodSchV*;
Anhang 2, Tab. 1.4, Prifwerte Boden-Mensch) ausgefiihrt.

Bei den analytischen Untersuchungen gem. LAGA wurden an den
untersuchten Mischproben keine umwelttechnischen Auffalligkeiten
festgestellt. Der an der Mischprobe MP 3 festgestellte leicht erhohte TOC-
Gehalt (total organic carbon = gesamte organische Kohlenstoff) kann auf
eingelagerte fein verteilte organische Beimengungen (Wurzelstiicke) in der
Probe zurlickgeflhrt werden.

Die Untersuchungen der Mischproben gem. BBodSchV. zeigen, dass die
erfassten Schadstoffkonzentrationen jeweils vollstdndig unauffallig sind.
Die Prifwerte der BBodSchV werden selbst fir die sensibelste
Nutzungsform ,Kinderspielflachen® an allen fiinf Mischproben unterschritten
(d.h. eingehalten).

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

6.3 Niederschlagswasser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Niederschlagswasser soll mit Hilfe der o&ffentlichen Kanalisation Beariinduna:
gesammelt und Uber Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Systemen zur Begrundung:
Versickerung gebracht werden. Der Hinweis wird an die nachfolgende ErschlieBungsplanung weitergebeben
Aufgrund der in den vorliegenden Unterlagen nicht weiter dargelegten | und beriicksichtigt.
Ausdehnung  belasteter ~ Bodenbereiche ist gegenuber der | gyt
genehmigenden Behdrde die Schadstofffreiheit des Bodens der | —
jeweiligen  Versickerungsbereiche  mit  Hilfe  entsprechender | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
Fachgutachten zu belegen. Insbesondere ist hierbei auf die vor Ort
vorliegenden PAK-Problematik zu achten

6.4 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Bei den Bauarbeiten ist die erforderliche Sorgfalt beim Umgang mit
wassergefahrdenden Betriebsmitteln anzuwenden, damit schéadliche
Veranderungen des Bodens oder der Gewasser nicht zu besorgen sind.
Auf die Pflichten gemal § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Abs.
1 Bundes-Bodenschutzsgesetz wird verwiesen. Der Austritt von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Textlichen Festsetzungen unter
Hinweise aufgenommen.
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wassergefahrdenden Stoffen ins Freie ist unverziglich dem
Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst Umwelt, Wasser- und
Bodenschutzbehdérde, Werner-Hilpert-Stralie 1, 63128 Dietzenbach bzw.
der Polizei zu melden.

Aktuell gililtige Gesetze und Normen werden insbesondere bei der
ErschlieBungsplanung eingehalten.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Die Textlichen
Festsetzungen wurde redaktionell um den Hinweis erganzt.

6.5 Einbau von Bodenmaterial bzw. mineralischen Abféllen (RC-Material) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern der Einbau von aufbereiteten mineralischen Abfallen (mineralische Begrlindung:
Ersatzbaustoffe, aufbereiteter Bauschutt) oder grundstiicksfremdem | Ein entsprechender Hinweis wurde in die Textlichen Festsetzungen unter
Bodenmaterial vorgesehen ist, ist dies dem Kreisausschuss des Kreises | Hinweise aufgenommen.
Offenbach, Fachdienst Umwelt, Wasser- und Bodenschutzbehorde, | aktyell giiltige Gesetze und Normen werden insbesondere bei der
Werner-Hilpert-StralRe 1, 63128 Dietzenbach, rechtzeitig mindestens vier ErschlieRungsplanung eingehalten.
Wochen vorab mitzuteilen, so dass hier geprift werden kann, ob die
geplante Verwertung den wasser- und bodenschutzrechtlichen | Fazit:
Anforderungen entspricht. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Die Textlichen Festsetzungen
wurde redaktionell um den Hinweis erganzt.
Bei der Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
wird davon ausgegangen, dass Bodenmaterial am Eingriffsort
wiederverwendet werden kann. Dabei ist unbedingt auf die
Schadstofffreiheit des wiederzuverwendenden Bodens zu achten
(Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Stdwestlich des Westrings).
Es darf ausschlie3lich Bodenmaterial der Einstufung nach LAGA der
Klasse Z 0 wiederverwendet werden. Die wahrend der Erdarbeiten
vorgefundenen organoleptischen auffélligen Béden sind zu separieren
und fachgerecht zu entsorgen.
6.6 Bodenschonende Bauarbeiten

Bei den Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu
vermeiden. Dies gilt sowohl fir Mallnahmen auf unbefestigtem Boden
(Befahrung, Baustellenreinigung etc.) als auch fir den Umgang mit
Bodenaushub (ordnungsgemalle Zwischenlagerung, Trennung von Ober-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Textlichen Festsetzungen unter
Hinweise vorhabenden.

Fazit:
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und Unterboden etc.). Es wird auf die technischen Normen fir
Bodenarbeiten (DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639) verwiesen.

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

6.7 Immissionsschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Sidwestlich des ' .
Westrings* der Stadt Seligenstadt bestehen aus | Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
immissionsschutzrechtlichen Griinden von unserer Seite keine
grundsatzlichen Bedenken.
Im Baugenehmigungsverfahren ist dafiir Sorge zu tragen, dass die
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm umgesetzt
werden. Die jeweils erforderlichen Schallschutzmalnahmen sind vor dem
Bezug der Gebaude fertigzustellen.
6.8 Naturschutz

Die vorgesehenen Malinahmen zum Ausgleich der planungsbedingt
beeintrachtigten Funktionen des Schutzgutes Boden sind unzureichend.
Von dem rechnerisch gemaR der hessischen Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* ermittelten
Ausgleichsbedarf in H6he von 80,89 Bodenwerteinheiten kénnen lediglich
29,93 Bodenwerteinheiten kompensiert werden (entspricht nur 37%).
Auch eine weitergehende Kompensation durch die etwaige
bodenkundliche Baubegleitung kann daher nicht dazu flihren, dass eine
adaquate Grundlage fiir eine gerechte Abwagung der Belange nach § 1
(7) BauGB im Hinblick auf das Schutzgut Boden vorhanden ist; schlief3lich
fehlen bislang fast 273 der erforderlichen AusgleichsmafRRnahmen fur das
Schutzgut Boden. Es sind daher weitere bodenfunktionale
Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan Stidhessen/
Regionalen Flachennutzungsplan bereits Uber ein Jahrzehnt als
Wohnbauflache (Planung) vorgesehen. In der Stadt Seligenstadt stehen fir
groRere Wohnbauvorhaben keine Standortalternativen zur Verfligung.
Potenzielle Moglichkeiten der Innenverdichtung und zum Flachenrecycling
sind nicht mehr vorhanden oder werden aktuell stadtebaulich entwickelt.

Die abschlieRende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde nach der Hess.
Kompensationsverordnung (KV) durchgefihrt. Im Ergebnis der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach der Hess. KV ist der Eingriff in die Natur und
Landschaft kompensiert. Die Hess. KV sieht eine integrative Betrachtung der
Lebensraum- und Naturhaushaltsfunktionen vor; bspw. werden
Teilfunktionen des Bodens, wie das Biotopentwicklungspotenzial, in die
Berechnung nach der Hess. KV integriert. Soweit moglich, soll eine
schutzgutbezogene Kompensation, auch hinsichtlich der
Bodenfunktionsverluste, erfolgen. Nach der Hess. KV st eine
Zusatzbewertung fur ertragreiche Béden mit Ertragsmesszahlen dber 60
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durchzufiihren. Aufgrund der ertragreichen Boden im Plangebiet (mit
teilweise Ertragsmesszahlen tber 60 im Westen des Plangebiets), wurden
Eingriffe in die naturlichen Bodenfunktionen und bodenbezogene
Kompensationsmallhahmen gesondert bewertet und bilanziert. Die
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz des HLNUG 2018 wurde angewendet.
Die Berechnung nach Bodenwerteinheiten flihrt zum Ergebnis, dass bereits
durch Minderungsmafnahmen rund 17 % des durch den Eingriff
verursachten Ausgleichsbedarfs reduziert werden. Insgesamt (durch
Minderungs- und Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen) werden mehr als 47 %
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs minimiert. Eine Vollkompensation nach
den Malfistdben der Arbeitshilfe Boden kann fir ein Bauvorhaben dieser
Groélenordnung nur durch Flachenentsiegelungen o0.4. an anderer Stelle
erreicht werden. Daflr stehen in der Stadt Seligenstadt keine geeigneten
Entsiegelungspotenziale zur Verfigung.

Die nach der Berechnung verbleibenden Defizite beim Schutzgut Boden von
51 Bodenwerteinheiten werden zugunsten der Uberwiegenden Belange
(Schaffung von Wohnraum als Uberwiegender O&ffentlicher Belang)
abgewogen. Das methodische Vorgehen und die Berechnungsergebnisse
sind in der Anlage 3 zum Umweltbericht ausfiihrlich erlautert.

Neben der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach der Hess. KV und der
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden beinhaltet der Umweltbericht eine verbal-argumentative
Bodenfunktionsbewertung. Die Ermittlung der Bodenschutzbelange wird
somit in Umfang und Detaillierungsgrad fur die Abwagung als ausreichend
erachtet.

Der Umweltbericht enthalt Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- sowie
ErsatzmalRnahmen mit bodenfunktionalem Bezug. Der Bebauungsplan trifft
entsprechende Festsetzungen nach dem § 9 BauGB und enthalt Hinweise
fur die spatere Bauausfiihrung, die im Bebauungsplan nicht regelbar sind.
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Dartber hinaus wurden gegenuber der Beteiligung im Jahr 2022
Erganzungen/ Anderungen mit bodenfunktionalem Bezug im Bebauungsplan
vorgenommen und entsprechend in den Unterlagen markiert.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

6.9

Sofern die geplanten Uberwachungsmafnahmen nach § 4c BauGB zu
dem Ergebnis kommen sollten, dass aufgrund unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen auf die Arten Steinkauz und Gartenrotschwanz
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden missen, werden die
im Fachbeitrag ,Artenschutz® erganzend vorgesehenen Mallnahmen zur
Aufwertung von Natur und Landschaft ¢stlich der Bahnlinie (Entwicklung
von Streuobstwiesen im rdumlichen Umfeld des geplanten Baugebietes)
Bestandteil dieses Risikomanagements, und konnen nicht als vorlaufende
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir zukiinftige
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (z.B. durch die Entwicklung
des zurlickgestellten Teilbereichs B des Baugebietes) dienen.

Zu der bereits angekauften OkokontomaRnahme sind den Unteren
Naturschutzbehdérden des Kreises Offenbach und des Wetteraukreises zu
gegebenem Zeitpunkt passende Geometriedaten flr die Registrierung im
hessischen Naturschutzregister (NATURREG) vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis, dass im Falle von unvorhergesehenen Entwicklungen das
Erfordernis zur Umsetzung von weiteren Mallnahmen gegeben sein kann
und diese dann nicht als vorlaufende MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege flir zukinftige Eingriffe (bspw. flr Teilbereich B)
verwendet werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Okokontoantrag wurde durch die Stadt Seligenstadt gestellt. Hierliber
werden auch die einzutragenden Flachen planerisch mit entsprechenden
Geometriedaten vorgelegt. Entsprechende Okopunkte wurden der Stadt
Seligenstadt bereits gutgeschrieben.

Die mit der UNB besprochenen und fiir die Entwicklung des Teilbereichs B
des Bebauungsplanes angestrebten Maf3nahmen sind nicht Bestandteil der
Ausgleichsbilanzierung des Teilbereichs A und nicht Bestandteil der
Abwagung.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan

6.10

Archéologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs betrifft das
.,Neubaugebiet Westring“ — Fundstellennr. SEL 56 und 59 (Ortsfestes
Bodendenkmal - Bodendenkmal — Flache). Dies ist als Bodendenkmal
nach § 2 (2) 2 HDSchG geschiitzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Eine geophysikalische Prospektion wird nach Aufgabe bzw. Teilaufgabe der
Betriebstatigkeit der Gartnerei durchgefiihrt. Wahrend der aktuellen Nutzung
ist dies nicht moglich.
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Im o.g. Bereich haben bereits archaologische Voruntersuchungen
stattgefunden, daher werden von Seiten unserer Behdrde gegen den o.g.
Entwurf des Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken oder
Anderungswiinsche vorgebracht.

Von den Voruntersuchungen wurde das Gelande der Gartnerei bisher
ausgenommen, daher ist hier eine geophysikalische Prospektion
erforderlich, von deren Ergebnis abhangt, ob weitere archdologische
Untersuchungen notwendig sind.

Es muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des § 2 (2) 2 HDSchG aufgedeckt
und  zerstort ~werden  koénnen. Deshalb ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde des Kreises Offenbach rechtzeitig vor Beginn
aller Erdarbeiten bezlglich der infrastrukturellen ErschlieRBung des
Gelandes zu nachrichtigen. Sollten Bodendenkmaler auftreten, ist
ausreichend Zeit fUr eine fachgerecht Bergung einzurdumen.

Wir bitten daher, diesen Genehmigungsvorbehalt im Text des B-Planes
rechtlich festzuhalten.

Ein entsprechender Hinweis zu Bodendenkmalern ist im Bebauungsplan
bereits enthalten.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

6.11

Gesundheit

Seitens der Gesundheitsaufsicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. Bei
Trinkwasserleitungen und deren Anlagen muissen die allgemein
anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden (z.B. DIN, DVGW,
VDI).

Die  Auswirkungen des Vorhabens sind hinsichtlich  der
Trinkwasserversorgungsleitungen umfassend zu prifen. Fir eine etwaige
Léschwasserversorgung ist eine geeignete Sicherungseinrichtung nach
DIN 1988-600 zu installieren.

Falls far diesen Bebauungsplan planungsrechtlich
Betriebswasseranlagen (z.B. Zisternen oder Brunnen) vorgesehen sind,
missen diese von den kinftigen Betreibern gem. § 12 der
Trinkwasserverordnung formlos bei uns angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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6.12 Bauaufsicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
. . . o Fazit:
Es wird angeregt in der Planzeichnung zusatzliche Mal3e zur Lange der ] ) . ]
baugrenzen / Baufenster zu erganzen. Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Die Planzeichnung wurde
redaktionell um weitere MaRketten zur Information ergéanzt.
6.13 ZWO Zweckverband Wasserversorgung

Die Stadt Seligenstadt als Aufgabentrager der o6ffentlichen
Wasserversorgung betriebt mit den Stadtwerken Seligenstadt das
offentliche Trinkwassernetz zur Versorgung ihrer Abnehmer mit
Trinkwasser. Wegen Aussagen zum Spitzenbedarf im besagten Bereich
wird auf die Stadtwerke Seligenstadt verwiesen.

Unter Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung zur Begrindung des
Bebauungsplanes ist der zu erwartende Wasserbedarf fiir die kommen
zehn Jahre beschrieben. Der ZWO kann der hier beschriebenen zeitlich
gestreckten und stufenweisen Steigerung der Bedarfsmengen zustimmen
und bekundet seine Lieferbereitschaft.

Hinweis
Der Zwo stellt die Wassermengen nur im Rahmen seiner Wasserrechte

zur Verfigung der bestehende Wasserliefervertrag begriindet aktuelle
keine daruber hinaus gehende Verpflichtung.

Auf Grund der Gesamtsituation der Wasserversorgung in Stadt und Kreis
Offenbach hat der ZWO mit allen Kommunen, im Fall der Stadt
Seligenstadt bisher ergebnislose Gesprache zur Anpassung der
Liefervertrage gefuhrt. FUr die nachhaltige Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Seligenstadt ist es notwendig die veralteten
Liefervertrage anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fazit:

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
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AuRerdem hat der ZWO eine Wasserampel eingefiihrt. Die Wasserampel
informiert Uber die Situation der Grundwasserressourcen und soll fur den
sorgsamen Umgang mit Trinkwasser sensibilisieren. Der ZWO begruf3t
die  beschriebenen  Untersuchungen und Festsetzungen zur
Niederschlagsversickerung.
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